FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(84 (3)Nr. 4,5 i.V.m. § 1 (6) Bau NVO)

2. Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig (d.h. bei Doppelh&usern nur eine
Wohnung je Haushalfte).
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3. Pro Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze fur Kfz auf dem jeweiligen Grundstlick anzulegen.
Grundstlckszufahrten und - zuwegungen dirfen pro Grundstlick max. 6,0 m Anschluss-
breite an die 6ffentliche Verkehrsflache aufweisen. Garagen und Carports sind nur mit
einem Abstand von min. 3,0 m zu StralRenverkehrsflachen zulassig.

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVvO)

4. Die maximale First- und Traufh6hen bemessen sich ab der Oberkante nachstgelegener
offentlichen ErschlieBungsstralie.
Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden darf in den WA1- Gebieten maximal 0,5 m
im WA2- Gebiet maximal 1,0 m Uber dieser Verkehrsflache liegen. Bezugspunkt fir diese
Bemessungen von der nachstgelegenen 6ffentlichen ErschlieBungsstrafie sind in den
WA1- Gebieten das Mittel der Gebaudeseite und im WA2- Gebiet der nachstgelegene
Punkt zu dieser Verkehrsflache.
Die Traufhdéhenfestsetzungen gelten nicht flir Dachgauben und Kriippelwalme.
(§89 (1) Nr. 1 (2) BauGB, § 16 BauNVO)

5. Abweichend von der offenen Bauweise dlrfen die Einzel- und Doppelhauser nur eine
Lange von max. 16,0 m aufweisen.
(§ 22 (2) und (4) BauNVO)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

1. Dacher von Baukdérpern, die nicht im Sinne von § 12 und § 14 BauNVO als Nebenanlagen
und Garagen gelten, missen - bei Traufhéhen bis zu 5,0 m Dachneigungen zwischen 30°
und 50° und bei Traufhéhen Gber 5,0 m bis maximal 6,0 m Dachneigungen zwischen 20°
und 25° einhalten. GréRere Traufthéhen sind nicht zulassig.

2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis 40 % der Trauflange der entsprechenden
Gebéudeseite (Ladnge zwischen Schnittpunkten der senkrecht aufgehenden Mauer-
werke/ Giebel mit der Dachhaut) zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte missen einen Abstand von mind. 2,0 m vom
Ortgang bzw. Walmgrat einhalten. Dieses gilt nicht fir Sonnenkollektoren.

3. Grundstiuckseinfriedungen sind an den stral3enseitigen Grenzen bis zu einer max.
Hoéhe von 1,20 m zulassig. StralRenseitige Hecken und sonstige Anpflanzungen
sind ohne Hohenbegrenzungen zulassig.



