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Fortsetzung der Sitzungsvorlage Nr. 036/2016 an: Rat am 15.03.2016
Sachdarstellung, Begriindung:

Auf die Sitzungsvorlage Nr. 079 / 2015 sowie die Sitzung des Rates am 23.06.2015 wird
Bezug genommen. '

Generell bedarf eine Anderung des Flachennutzungsplanes der Genehmigung der
Bezirksregierung Minster (vgl. § 6 Abs. 1 BauGB).

Im Genehmigungsverfahren fur die 42. Flachennutzungsplanénderung, die im Zuge der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 ,Baumpark Tecklenburg® im
Paralleiverfahren durchgefihrt wurde, sieht die Bezirksregierung Minster ein
Abwagungsdefizit im Umweltbericht.

Dies fuhrt dazu, dass die vorgelegten Unterlagen aus Sicht der Bezirksregierung nicht
konkret genug und somit nicht genehmigungsfahig sind. Die Bezirksregierung Munster
bittet daher um entsprechende Ergénzung bzw. Nachbesserung der Unterlagen.

Um der Nachbesserung gerecht zu werden, muss zum einen der gefasste
Feststellungsbeschluss vom 23.06.2015 aufgehoben werden.

Des Weiteren muss die offentliche Auslegung mit den entsprechend geéanderten und
erganzten Unterlagen neu durchgefiihrt werden. Hierzu wurde die Begriindung sowie der
Umweltbericht zur 42.Flachennutzungsplanénderung vom Ing.-Blro Tovar & Partner aus
Osnabriick ergénzt und alle Anderungen und Erganzungen entsprechend markiert und
kenntlich gemacht.

Die Verwaltung schlagt vor, die 2. erneute (eingeschréankte) offentliche Auslegung
verkirzt fur die Dauer von 2 Wochen in der Zeit vom 04.04. bis 18.04. stattfinden zu
lassen. Zudem sollen Stellungnahmen nur zu den geadnderten oder ergdnzten Teilen
abgegeben werden dirfen.

Da durch die Anderung und Erganzung der Unterlagen die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden, wird die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder
Ergénzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behorden und sonst. Tréager
offentlicher Belange beschrénkt.

Beschlussempfehlungen:

a) Der Rat der Stadt Tecklenburg hebt den gefassten Feststellungsbeschluss aus der
Ratssitzung vom 23.06.2015 bzgl. der 42. Anderung des Fléchennutzungsplanes auf.

b) Der Rat beschlieRt die 2. erneute (eingeschrankte) offentliche- Auslegung der 42.
Flachennutzungsplandnderung gem. § 4a Abs. 3  BauGB und bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geadnderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden
kénnen. Zudem wird die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder
Ergénzung betroffene Offentlichkeit sowie die bertihrten Behorden und sonst. Tréager.
offentlicher Belange beschrankt. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme wird auf 2 Wochen verkiirzt.

Dieser Sitzungsvorlage sind beigefligt:

‘Begriindung mit Umweltbericht

Planzeichnung mit Planzeichenerklarung (unmaRstéblich verkleinert)
Stadtebaulich-planerische Stellungnahme des Ing.-Buros Tovar & Partner vom 30.04.15
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Stadt Tecklenburg

42. Flachennutzungsplananderung 1

l. Begriindung

1. Grundlagen der 42. Flachennutzungsplananderung

1.1 Rechtsgrundiagen der 42. Flachennutzungsplandnderung

a) Baugesetzbuch - BauGB

b)  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung) - BauNvO :

¢) Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - PlanzZV

d) Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG :

e) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen - GO NRW

fy  Bauordnung Nordrhein-Westfalen — BauO NRW

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Tecklenburg-hat in seiner Sitzung am 26.11 2013 die
Aufstellung der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

1.3 . Anderungsbereich

Der Anderungsbereich liegt in der Stadt Tecklenburg, westlich der
Teckienburger Strae (L 504), nérdlich der Kénigstrae und stidlich des
Ortsmitte und der Duwensteine sowie ostlich des Bodelschwinghweges/
An der VoRleithe.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubérsichtskarte dieser Be-
grindung ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich der 42. Flachennutzungsplan&nderung ist
in der Planzeichnung festgesetzt. Der Anderungsbereich hat eine GréRe
von ca. 14,5 ha.

1.4 Regionalplan
Der geltende Reglonalplan steIIt fur den wesmshen—'Feu-des-Andepemgsbe-

Bere:ch der 42 FNP-Anderung kelnen Snedlungsberelch
dar. Die Schwelle fur die Darstellung als eigensténdiger Siedlungsbereich
im Regionalplan liegt bei mindestens 10 ha. Die beabsichtigte Darstellung
von Sondergebieten (SO) und Wohnbaufl&chen (W) hegt mit ca. 5,8 ha
aber deutlich unterhalb dieser GréRenordnung.
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42. Fléchennytzungsplanénderung 2

1.5 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan sieht fir den Anderungsbereich
Wohnbaufldchen sowie ein Sondergebiet mit-der Zweckbestimmung ,Sa-
natorium“ im westlichen Teilbereich, Wohnbauflachen (W) und ein Son-
dergebiet (SO) fur den Campingplatz im mittleren Bereich sowie Flachen
fur die Landwirtschaft im éstlichen Teilbereich dar.

2. Planungsanlass, -ziele

Die Stadt Tecklenburg hat der topografischen Besonderheit der hiigeligen
bzw. bergig reizvollen Landschaft des Teutoburger Waldes den Zusatz
LErholungsort‘ zu verdanken. Fir eine Siedlungsentwicklung ist diese to-
pografische Besonderheit jedoch nicht immer férderlich. So stehen an den
Siedlungsrandern aufgrund von Geléndeverspriingen, Taleinschnitten,
Felsformationen und Waldgebieten kaum ausreichend grofRe Flachen we-
der fur eine gewerbliche noch fiir eine Siedlungsentwicklung zur Verfi-

gung..

Diese vorgenannten Punkte sind mit Ausloser dafir, dass die Darstellun-

gen des Flachennutzungsplanes in dem Anderungsbereich nicht mehr die

realen und geplanten Nutzungen festlegen.

So ist mittlerweile ein Landschaftsschutzgebiet fiir Bereiche festgesetzt
worden, die im rechtsgiltigen FNP noch als Wohnbaufldchen dargestelit
sind. Auch das Sondergebiet mit Zweckbestimmung Sanatorium entspricht
nicht mehr den Nutzungsvorstellungen flir den Bereich und wird nicht wei-
ter umgesetzt. .

Ebenfalls sind die Entwicklungen auf dem Geldnde des Baumparkes
Tecklenburg auf der Ebene des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich
nicht hinreichend geregelt.

Dariber hinaus ist die im-Forschreibungsentwur-fir-den Regionalplan flr

den Anderungsbereich angedachte Griinzasur mit den derzeitigen Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan nicht konform.

Um den Anforderungen des § 1 Abs. 5 BauGB gerecht zu werden, ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Begriindungen zu den einzelnen Teilbereichen:

2.1 Baumpark Tecklenburg

Der Baumpark Tecklenburg wurde 1984 als Gartenhof Tecklenburger
Land als privilegiertes landwirtschaftliches Vorhaben (Baumschule)
bauaufsichtlich genehmigt. In den vergangenen Jahren sind weitere Nut-
zungen (Verkauf, Gastronomie u. &.) hinzugekommen, sodass nun die
Moglichkeiten einer weiteren Genehmigung nach § 35 BauGB ausge-
schopft sind.
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Stadt Teckienburg

42. Flachennutzungsplaninderung 3

Die Firma Gruner Zweig GmbH ist seit 2005 in Tecklenburg ansdssig. Der
Baumpflegefachbetrieb bietet Dienstleistungen zum Thema Baumpflege
und Baummanagement bei Bundes-, Landes- und kommunalen Einrich-
tungen sowie einer breiten privaten und gewerblichen Kundschaft an. Das
Einsatzgebiet umfasst einen Radius von ca. 200 km. Im Betrieb werden
zur Zeit 25 Mitarbeiter beschaftigt. Angegliedert an dieses Unternehmen
existiert an dem Standort ein Seminarhaus, welches deutschlandweit mit
hochqualifizierten Referenten Fortbildungen rund um das Thema Baum
und Recht anbietet. Die Teilnehmerzahl in Tecklenburg lag im Jahr 2010
bei 750 Besuchern.

Beide Betriebe tragen neben der wirtschaftlichen Komponente auch zu ei-
ner sinnvollen Erweiterung des Tourismusangebotes im Erholungsort
Tecklenburg bei und sind daher wertvolle Betriebe fiir die kunftige Ent-
wicklung Tecklenburgs sowohl aus st&dtebaulicher, wirtschaftlicher und
touristischer Sicht.

Dieser Standort ist, obwohl er aufgrund der besonderen Topographie
Tecklenburgs nicht direkt an die Ortslage angrenzt, ein geeigneter Stand-
ort, um diese Nutzungen zu sichern.

Zur planungsrechtiichen Sicherung der Betriebe wird parallel zu dieser
Anderung des Flachennutzungsplanes fir diesen Teilbereich der Flachen-
nutzungsplandnderung ein vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 45
~Baumpark Tecklenburg“ aufgestellt. Geplant ist die Festsetzung eines
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ~Tourismus/Bildung/Baum-
pflege” geméR § 11 Abs. 2 BauNVO.

2.2 Campingplatz

Der an der Konigstrale befindliche Campingplatz wird im Fl&che-
nnutzungsplan als Sondergebiet (SO) dargestellt und umfasst das derzei-
tig bereits so genutzte Areal.

2.3 Wohngebiet ,Auf dem Broekland*

Die Darstellung von Wohnbauflichen fur die Siedlung ,Auf dem
Broekland® wird um mehr als die Hélfte reduziert. Lediglich die bereits be-
stehende Siedlung ist noch als Wohnbaufléche dargestelit. Eine Erweite-
rung dieses Siedlungsbereiches ist weder geplant noch aus stadtebauli-
cher Sicht erwiinscht.

2.4 Sondergebiet mit Zwéckbestimmung Sanatorium

Mit der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Sa-
natorium Quellenhof‘ aus dem Jahre 2012 ist das im Bebauungsplan fest-
gesetzte Sondergebiet bereits aufgehoben worden. Die Fi&chen befinden
sich mittlerweile in einem Naturschutz- bzw. Landschaftsschutzgebiet. Im
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Stadt Tecklenburg

42. Flachennutzungsplanédnderung 4

Rahmen dieser 42. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Aufhe-
bung der Sondergebietsnutzung auch auf FNP-Ebene angepasst.

2.5 Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Im Ubrigen werden die korrekten Abgrenzungen der im Anderungsbereich
befindlichen Naturschutz- und Landschaftsgebiete nachrichtlich ibernom-
men.

Bei einer Betrachtung der geplanten Siedlungsbereiche im Rahmen der
Forischreibung des Regionalplanes Minsterland in Tecklenburg ist zu er-
kennen, dass diese sich vor allem an der Topographie der Landschaft ori-
entieren und viele ,grine Finger® (Burgberg, Kurpark, Flachen rund um
das Haus Mark u. a.) in den Ort hineinreichen.

Diese schénen und schiitzenswerten natirlichen R&ume zwischen den
Siedlungsstrukturen sollen auch langfristig von Bebauung freigehalten
werden. Diese ,Freirdume“ innerhalb und am Rande der Orislage
Tecklenburgs sind charakteristische Merkmale fiir den Ort. Dadurch ent-
stehen ,natirliche Licken* zwischen den Siedlungsstrukturen. Auch der
Raum zwischen Ortsrand und dem Baumpark Tecklenburg ist landschaft-
lich schutzenswert. Dies wird durch das festgeseizte Landschaftsschutz-
gebiet im Landschaftsplan Va ,Talaue Haus Marck” noch besttigt.

3. Beriicksichtigung des Gebotes der Innenentwicklun 1 Abs. 5

BauGB) und der Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Die Novellierung des Baugesetzbuches aus dem Jahre 2013 fordert eine
besondere Beriicksichtiqgung und Begriindung, wenn Fldchenbedarfe nicht

durch MaRnahmen der Innenentwickiung befriedigt werden kénnen und
daher Flachen, die land- oder fortwirtschaftlich genutzt werden, in An-
spruch genommen werden missen.

Im_tberwiegenden Bereich dieser Flachennutzungsplandnderung werden
Flachen bauplanungsrechtlich wieder zurlickgenommen (siehe 2.3 bis 2.5)
bzw. der Flachenumgriff nicht veréndert (siehe 2.2).

Im Bereich des Baumparkes Tecklenburg (siehe 2.1) wird auf Ebene der
Flachennutzungsplanung ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Tou-
rismus/Bildung/Baumpflege®. Dieser Bereich ist bauplanungsrechtlich als
Fldche fur die Landwirtschaft dargestellt. Tatsdchlich handelt es sich je-
doch bereits heute um eine baulich genutzte Fidche. Neben der alten Hof-
stelle befinden sich die Raumlichkeiten des Baumpflegebetriebes .Griiner

Zweig" auf dem Areal.

Mit der Darstellung als Sondergebiet werden also keine landwirtschaftlich

genutzten oder naturrdumlich wertvollen Bereiche in Anspruch genom-
men. Vielmehr werden die baulich gewachsenen Strukturen bauplanungs-
rechilich gesichert und gesteuert.
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42. Flachennutzungsplanénderung 5

Eine Verlagerung dieser Nutzungen in z. B. ein Gewer rbegebiet wiirde das

sensible Zusammenspiel der versch|edenen gewachsenen Nutzungen am
Ort nachhaltig zerstoren.

Parallel zu dieser Fidchennutzungsplansnderung wird ein vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan aufgestellt. Dieser wird die Fl&cheninanspruchnah-
me unter dem Aspekt des schonenden Umgangs mit der Ressource Bo-

den dahingehend steuern, dass sensibel und punktuell nur Nachverdich-
tungsmalnahmen zuldssig werden.

Diese geringfigigen Eingriffe in_den Naturhaushalt werden durch Kom-

pensationsmafnahmen ausgeglichen (siehe hierzu mehr unter /. Umwelt-
bericht).

3:4. Inhalt der FI%ichennutzungéplananderung

3-44.1Art der Nutzung

Die Art der Nutzung wird im Anderungsbereich der 42 Flachennutzungs-
planénderung differenziert dargestelit:

3-1-44.1.1Sondergebiet .SO Baumpark Tecklenburg - Tourismus/Bildung/
Baumpfiege”

Fur den Bereich des Baumparkes Tecklenburg wird ein Sondergebiet ge-
m&R § 11 Abs.2 BauNVO dargestellt. Parallel zu dieser Flachennut-
zungsplananderung wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 45
.Baumpark Tecklenburg” aufgestellt. Neben einer gewerblichen Nutzung
sind die ebenfalls auf dem Areal stattfindenden touristischen Nutzungen
von grofRer Bedeutung fir den einzigen Luft- und Kneipp-Kurort im Muns-
terland. Gerade die besonderen touristischen Nutzungen wie das geplante
Baummuseum oder die ganz speziellen Ubernachtungsméglichkeiten in
Baumhé&usern ergdnzen und verstdrken die touristische Attraktivitat
Tecklenburgs. Eine Verlagerung in andere Ortsteile hitte demnach enor-
me Nachteile fir die Stadt Tecklenburg. Im Ubrigen bleibt zu bezweifeln,
ob ein solcher Uber Jahre gewachsener Nutzungsmix, der unter anderem
um die oben genannten hinzukommenden Nutzungen ergénzt und ver-
starkt werden soll, an einem anderen Standort (iberhaupt neu zu schaffen
ist.

Geplant ist die Festsetzung eines Sondergeb|etes geman § 11 Abs. 2
BauNVO.

Sondergebiet: ,SO Baumparkt Tecklenburg - Tourismus/Bildung/Baum-
pfiege”
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Tourismus/Bildung/Baumpflege*

Zulassig sind Nutzungen im Zusammenhang mit Baumpflegefachbetrieb
.Griner Zweig GmbH“ (Dienstleistungsunternehmen fUr Baumpﬂe-
ge/Baumverwaltung & Baumsachversténdige), sowie
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42. Flachennutzungsplandnderung 6

Nutzungen im Zusammenhang mit dem Baumpark: Baumzentrum, Ca-
fé/Gastronomie (Kunst- und Kleingewerbe), Arche fur Wild- und Kultur-
obst, Ubernachtungsangebote, Seminargebaude, touristische Freizeitan-
gebote wie u. a. Abenteuergolf etc.

Die beschriebenen Nutzungen verteilen sich tber das gesamte Sonderge-
biet und lassen sich nicht raumlich untereinander abgrenzen. Ganz im
Gegenteil ist es das besondere Spezifikum dieses SO Baumpark
Tecklenburg - Tourismus/Bildung/Baumpflege, dass die einzelnen Nut-
zungen gemischt auf dem Grundstick verteilt liegen. Dabei profitieren die
touristischen Nutzungen von den gewerblichen Nutzungen bzw. umge-
kehrt. Eine Loslosung bzw. Trennung der einzeinen Nutzungen wirde der
Idee des Baumparkes zuwiderlaufen und das wirtschaftliche Konzept ge-
fahrden bzw. unméglich machen. Der gesamte Baumpark mit seinen ver-
schiedenen, ineinandergreifenden Nutzungen und gegenseitigen Abhén-
gigkeiten ist als ein zusammenhé&ngendes Sondergebiet zu betrachten.

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 45 ,Baumpark Tecklenburg“ werden die o.g. Nut-
zungen dann weiter spezifiziert.

34241 .2Sonderg' ebiet .Camping*

Das Areal des Campingplatzes wurde in der 2. Anderung des Fléche-
nnutzungsplanes als ,Sondergebiet (SO Camping)* dargestellt. Der Cam-
pingplatz soll mit dieser 42. Anderung auf Flachennutzungsplanebene nun
als ,Sondergebiet Camping”“ gemé&R § 10 Abs. 1 BauNVO dargestelit wer-
den. Der Umgriff des Sondergebietes bleibt unverandert. Es handelt sich
demnach bei dieser Darstellung lediglich um eine Konkretisierung der Nut-
zung auf Flachennutzungsplanebene.

3-1-34.1.3Wohnbaufiichen ,Auf dem Broekland®

Der Siedlungsbereich ,Auf dem Broekiand“ soll nicht weiter entwickelt
werden. Die im Flachennutzungsplan dargesteliten Wohnbauflachen wer-
den auf den Umgriff der bereits bestehenden Siedlung reduziert. Hier-
durch wird einer Zersiedelung im landschaftlich sensiblen stdlichen Orts-
rand von Tecklenburg entgegengewirkt und lediglich die bestehende Sied-
lung bauplanungsrechtiich abgesichert. Die vormals als Wohnbaufiachen
dargestellten Fiachen werden als Flachen fir Wald gemaR § 5 Abs. 2
Nr. 9 BauGB dargestellt. Dies entspricht der heutigen tatsachlichen Nut-
zung der Grundstticke und den landschaftsplanerischen Zielvorsteliungen
der Stadt Tecklenburg fir die Entwicklung des siidlichen Stadtgebietes.

3444 1.4Riicknahme des Sondergebietes Sanatorium

Mit der 1. Anderung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Sa-
natorium Quellenhof* aus dem Jahre 2012 ist das sowohl im Bebauungs-
plan als auch im Fl&chennutzungsplan ausgewiesene Sondergebiet auf
Bebauungsplanebene bereits aufgehoben worden. Diese Aufhebung des
Sondergebietes erfolgt nun mit dieser 42. Anderung auch auf Ebene des
Flachennutzungsplanes. Das ehemalige Sondergebiet Sanatorium wird
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nun zur Sicherung der vorhandenen Griinstrukturen als Flache fur die
Landwirtschaft bzw. Wald gemé&f § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt.

3-1-54.1.5Nachrichtliche Ubernahme der Grenzen der Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete

Im Anderungsbereich werden die festgesetzten Grenzen von Natur- und
Landschaftsschutzgebieten gemaR § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich tber-
nommen. '

3.24.2Verkehrsfidchen, ErschiieBung

Die in dieser Flachennutzungsplanénderung fur eine Bebauung dargestell-
ten Fiachen sind bereits ausreichend durch die Teckienburger StrafRe
(L 504), die Kénigstrae sowie die StraRe Auf dem Broekiand erschlos-
sen. Bei den fiir eine Bebauung dargestellten Flachen handelt es sich um
Bestandsflachen. Lediglich auf dem Gebiet des Baumparkes Tecklenburg
ist mit einer leichten Verdichtung der baulichen Nutzung zu rechnen. Dies
kann jedoch Uber das vorhandene StraRennetz problemlos bewaitigt wer-
den.

4:5. Verwirklichung der 42, Flichennutzungsplanidnderung

4-45.1Ver- und Entsorgung

Fur den Campingplatz und die Siedlung Auf dem Broekland ergeben sich
keine Veranderungen durch diese 42. Flachennutzungsplananderung.

Durch die Verdichtung auf dem Gebiet des Sondergebietes Baumpark
Tecklenburg kommt-es zu einer gednderten Entsorgungssituation: Das
Schmutzwasser wird ber die KoénigsstraRe zur alten Kl&ranlage
Tecklenburg Sad (Bahnhofstr. 75) geleitet und gelangt uber einen Freige-
fallekanal bis zum Pumpwerk Wechte (Einmiindungsbereich
Brochterbecker Str./Am Steinhiigelgrab (bereits Lengericher Stadtgebist)
und wird von hieraus ebenfalls in das Lengericher Netz gepumpt. -

Das Oberflachenwasser wird Uber die Regenwasserkanalisation entlang
der KonigsstraRe im Bereich Haus Marck (ber die genehmigte Einlei-
tungsstelie 18874EL1 in den Wechter Muhlenbach eingeleitet.

Die fernmeldetechnische Versorgung des Anderungsbereiches erfolgt
durch die Deutsche Telekom oder andere Netzanbieter.

" Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch Anschluss an das Versor-

gungsnetz des Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land gesi-
chert.

N:T20161305 Teckienburg\173 42 FNP-A\BEGFNP-05-b-vs-06-a.doc



Stadt Teckienburg

42. Flachennutzungsplanadnderung 8

Der Anderungsbereich wird an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Len-
gerich angeschlossen. Somit ist die Versorgung mit elektrischer Energie
gesichert.

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Stadtwerke Lengerich.
Die zentrale Mullabfuhr erfolgt durch die Stadt Tecklenburg.

4-25.250ziale MalRnahmen

Soziale MaBnéhmen werden bei der Durchfihrung der 42. Flachen-
nutzungsplansénderung nicht erforderlich.

4-35.3Bodenfunde/Denkmalpflege

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtli-
che Bodenfunde gemacht werden, sind diese der Stadt Tecklenburg und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Ar-
chaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich anzuzeigen
(§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westf. (DSchG NRW).

Durch die 42. Flachennutzungsplandnderung werden keine Baudenkmale
betroffen.

445 4Altlasten

Laut den Darstellungen im Geodatenatlas des Kreises Steinfurt sind in
dem Planungsgebiet keine Altlasten vorhanden.
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il.  Umweltbericht

GemalR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die Schutzgiter Mensch, Pflan-
zen, Tier, Boden, Wasser, Luft und Klima, Kultur- und Sachguter sowie
Landschaftsbild und die Auswirkungen des Planvorhabens auf die jeweili-

gen Schutzgiter beschrieben und bewertet.

1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Die Darstellungen des gitigen Flachennutzungsplanes entsprechen nicht
mehr den realen und geplanten Nutzungen im Geltungsbereich der Fla-
chennutzungsplanénderung. Das Anderungsverfahren dient einer Anpas-
sung der Darstellungen nach den Anforderungen des § 1 Abs. 5 BauGB.

1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt stdlich der Ortslage Tecklenburg. Es erstreckt sich
ab der LandesstraRe 504 Teckienburger StraBe Uber rund 870 m nach
Westen. Sudlich wird es durch die K6nigstraBe begrenzt. Die Nutzungen
des Gebietes sind vielféltig. Sie umfassen landwirtschaftiche Nutzung
(Acker, Weide) im Westen, eine Streusiediung und einen Campingplatz im
zentralen Abschnitt und einen gewerblich genutzten Bereich im Osten
(ehemalige Gartenbaumschule Dauwe). Nérdlich schiieRen sich eine ge-
gliederte landwirtschaftliche Nutzung und die Ortslage Tecklenburg an,
stdlich intensiv genutzter Acker im Sudosten und Waldflachen mit Nutz-
teichen (Bestanditeil eines Naturschutzgebietes) im Sudwesten.

1.3 Art und Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich hat eine Gréfe von rund 14,45 ha. Der Geltungs-
bereich betrifft mehrere Teilbereiche, die Anlass zum vorliegenden Ande-
rungsverfahren gaben:

- Sondergebiet Sanatorium: Aufhebung von ausgewiesenen Bauflachen
Ostlich des bestehenden Sanatoriums, Umwandlung in Fiache fir die
Landwirtschaft (2,27 ha) und Flache fur Wald (0,65 ha) (heutiges Natur-
schutzgebiet Talaue Haus Marck)

— Wohngebiet: groiraumige Riicknahme von Wohnbaufléche in der west-
lichen Hélfte des Plangebietes und Umwandlung in Flache fur die
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Landwirtschaft (4,6 ha) und Flache fur Wald (0,7 ha); Beibehaltung ei-
ner Wohnbaufléche zur Sicherung der bestehenden Siedlung (1,97 ha)

— Sondergebiet Campingplatz: wie Bestand (2,06 ha)

— Die Vorbereitung fur mégliche Neubebauung ergibt sich durch die Um-
wandlung einer Flache fur die Landwirtschaft in ein Sondergebiet SO
Baumpark Tecklenburg mit der Zweckbestimmung ,Touris-
mus/Bildung/Baumpflege” im Osten der Flachennutzungsplananderung
(rund 2,2 ha). In einem Parallelverfahren erfolgt fir diesen Bereich die
Ausweisung des Sondergebietes mittels eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes.

2. Ziele des Umweltschutzes laut der einschidgigen Fachgesetze
und Pléne und ihre Beriicksichtigung

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch sieht mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 die besondere Berlcksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen vor. Im Hinblick auf die Schutzgiter der Umweltprifung schreibt das
BauGB vor: ' '

§1(6) Bei der Aufsteliung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen: ]
7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfait,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Anm.: Pflanzen und Tiere),

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgilter,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buch-
stabena, cund d :

Die im Bauleitplanverfahren zu bericksichtigenden umweltschutzfachli-
chen Ziele werden in den einschlagigen Fachgesetzen ausgefiihrt. Nach-
folgende grundséatzliche Umweltschutzziele sind bei der Planung und
Durchfiihrung der Umweltprifung zu berticksichtigen:

Schutzgut | Grundlage Zlele und allgemeine Grundsitze

Boden | BBodSchG Ziele des BBodSchG sind:

Bodens. Fur den Bodenschutz von besonderer Bedeutung sind:
onatrliche Funktionen als '
s ebensgrundlage und -raum fiur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen (Lebensraumfunktion),
sBestandteil des Naturhaushaits mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
- kreisi&ufen,
sAbbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkun-
gen inshesondere auch zum Schutz des Grundwassers (Filter-
und Pufferfunktion),
oArchivfunktion (Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte),
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Schutzgut

Grundiage

Ziele und aligemeine Grundsitze

—der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenverdnderungen,
—die Férderung der Sanierung schédlicher Bodenveranderungen und Alt-
lasten,
-Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
__rungen

Wasser

WHG

Zweck des Gesetzes geméaf § 1 ist der Schutz der Gewésser als Bestand-
teil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhalti-
ge Gewdasserbewirtschaftung.

Pflanzen
und Tiere

BNatSchG

GemaR § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge) sind Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundiage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung flir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich (...) so zu schitzen, dass -

'—die biologische Vielfalt,

—die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieRlich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfshigkeit der Na-
turgtter, (...)

auf Dauer gesichert sind;

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berlick-
sichtigen. . .

BWaldG _

Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere,

1. den Wald wegen seines wnrtschafthchen Nutzens (Nutzfunktion) und
wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt,
die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die
Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und
Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemafe Bewxrtschaftung nachhalttg zu sichern, (...)

Mensch

BImSchG

inkl. Verord- -

nungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgtiter vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens vori immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigung
durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen).

TA L&rm

“Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen durch Geréusche sowie deren Vorsorge

DIN 18005

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevélkerung,
ist ein ausreichender Schalischutz notwendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Manahmen

| in Form von L&rmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

TA Luft

S.u.

BNatSchG

GeméR § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfie-
ge) sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich (...) so zu schiitzen, dass

(...) die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind;

Luft und
Klima

BimSchG
inkl. Verord-
nungen (Luft)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kuitur- und Sachgtiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigung
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen).

TA Luft-

Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadhchen Umweit-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie'deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus flr die gesamte Umwelt.

LG NW
(Kiima)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Slcherung
der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch klimatischen
Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fur sei-
ne Erholung.

Land-
schaftsbild

BNatSchG

GemaR § 1 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfie-
e) sind Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
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Schutzgut | Grundiage Ziele und aligemeine Grundsitze

als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich (_..) so zu schiltzen, dass

—di; Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Nétur
und Landschaft )
auf Dauer gesichert sind,

Kultur- und {DSchG NRW' | §1: Denkméiler (Bau- und Bodendenkméler, bewegliche Denkmaler,
Sachgiiter ‘ : Denkmalbereiche) sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
: ' wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen
des Zumutbaren zugénglich gemacht werden. -

Die Berticksichtigung der o. a. allgemeinen Schutzziele fiir die Schutzguter
der Umweltpriifung ist Bestandteil der vorliegenden Planung. Sie spiegelt
sich in der Beurteilung méglicher Umweltauswirkungen und der daraus
abzuleitenden Vermeidung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen
der Schutzgiiter wider. 4

2.2 Fachpléne

Der geltende—Regionalplan stellt fir den dberwiegenden—T eil—des
Plangeb;etes ur den Berelch der 42. FNP-Anderung keine Sledlungsﬂéche

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des gulti-
gen Landschaftsplanes Va Talaue Haus Marck.

2.3 Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Im Plangebiet bestehen folgende Schutzkategorien:

— Landschaftsschutzgebiet (LSG) Kulturlandschaft Haus Marck: Bestand-
teil des LSG ist ein Teilbereich im Westen und im Nordosten des Plan-
gebietes

~ Naturschutzgebiet (NSG) Talaue Haus Marck im Nordwesten des Plan-

- gebietes

— Geschutzter Landschaftsbestandteil: markanter, einzelstehender Sand-
steinfelsen und Bestandteil des NSG

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens und Auswirkungen bei Durchfth-
rung der Planung

Eine schutzgutbezogene Kurzbeschreibung der Bestandssituation liefert
die Grundlage, um eine mdgliche Empfindlichkeit der jeweiligen Schutzgu-
ter gegentiber der Planung zu ermittein. AnschlieBend erfolgt eine Prog-
nose der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen durch Um-
setzung der Planung. Unter Berlicksichtigung mdglicher Vermeidungs-,
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Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen (siehe auch Kapitel 4) erfoigt
eine Bewertung der entstehenden Umweltauswirkungen. Bei der Be-
schreibung wird nur betrachtet, was zur Feststellung und Bewertung der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erforderlich ist.

3.1 Kurzbeschreibung der g‘ ege‘hwértig‘en Nutzung

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Osnabricker
Osning, einem nordwest-siidost verlaufendem, mesozoischen Berg- und
Hugelland. Hier liegt es innerhalb des Landschaftsraumes Eggen- und
Kuppenlandschaft zwischen Tecklenburg und Bad Iburg. Es handelt sich
hierbei um ein durch Hugel, Kuppen und schmale Ricken ("Eggen") ge-
gliedertes, morphologisch unruhiges Berg- und Higelland mit Héhen zwi-
schen 90 und 200 m Gber NN, das sich von der Ortslage Tecklenburg aus
nach Sudosten zieht. Die Schichten der Unterkreide sind haufig von méch-
tigen Lossablagerungen und Gehéngelehmbildungen verhdllt (...).
(LINFOS NRW)

Das Plangebiet selber zeichnet sich durch einen kieingliedrigen Wechsel
von Grinland- und Ackernutzung und Geholzen vornehmlich im Westen
und Siedlungsbereichen im Ostteil (Splittersiedung, Campingplatz, Ge-
werbehof Dauwe) aus und ist gepragt durch die Morphologie des
Knoblauchsberges. Das Plangebiet wird im Stiden begrenzt durch die Ké-
nigstralte und steigt von dort aus nach Norden an. Nordlich schlieft sich
die Ortslage Teckienburg an.

3.2 Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist laut Bodenkarte 1 : 50.000 nahezu fiichendeckend von
einer typischen Parabraunerde geprégt, die sich aus schwach lehmigem
Schiuff aus pleistozanem Loss zusammensetzt. Laut Karte der schutzwiir-
digen Béden NRW ist der Boden als schutzwirdig aufgrund seiner Rege-
lungs- und Pufferfunktion und nattrlichen Bodenfruchtbarkeit ausgezeich-
net.

An der ostlichen Grenze des Plangebietes entlang der L 504 bzw. des
Wechter Muihlenbaches besteht ein typischer Gley, vereinzelt Anmoorgiey
aus stark lehmigem Sand (vereinzelt sandiger oder toniger Lehm) aus
Bachablagerung.

Im Nordwesten am Naturschutzgebiet Talaue Haus Marck reicht zudem
ein kleiner Teilbereich einer typischen, vereinzelt pseudovergleyten
Braunerde in den Bereich der Flachennutzungsplananderung hinein. Der
Boden ist gepragt von lehmigem und sandig-lehmigem Schiuff tber Fest-
gestein und in der Karte der schutzwirdigen Béden NRW als schutzwlirdig
aufgrund Regelungs- und Pufferfunktion und natirlichen Bodenfruchtbar-
keit ausgezeichnet.

Auf dem Betriebsgrundsttick des Baumparks wurden It. Hinweis des Krei-
ses Steinfurt, Abteilung Bodenschutz im Bereich ehemaliger Brennstoffla-
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gertanks geringfligige Bodenbelastungen durch MineralSlkohlenwasser-
stoffe festgestellt, die als altlastenverdéchtige Fldche gefihrt werden. Die
Belastungen sind so gering, dass eine Kennzeichnungspflicht im Flache-
nnutzungsplan nicht besteht.

3.3 Schutzgut Wasser

innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser.
Ostlich der L 504 veriauft der Wechter Muhlenbach als StraRenseitenge-
wasser. Auf Héhe des Plangebietes unterquert er die Landesstra®e, um in
stdliche Richtung weiter zu flieRen. ’

Das Gebiet liegt laut Fachinformationssystem ELWAS innerhalb des
Grundwasserkorpers Teutoburger Wald (Nordwest), der sich zwischen
Bevergern und Bad Iburg erstreckt. Es handelt sich um einen sehr ergiebi-
gen Grundwasserkorper, der z. T. als Poren/Kluft-Grundwasserleiter und
als z. T. Karst-Grundwasserleiter ausgepragt ist. Auf Grund der starken
Morphologie ist der Grundwasserflurabstand meistens sehr hoch. Die Bo-
denkarte 1:50.000 gibt fir das Plangebiet (mit Ausnahme des
gleygepragten Teilbereiches an der Ostgrenze) Grundwasserflurabstan-
de>2man.

Das Plangebiet liegt mit Ausnahme des westlichen Drittels innerhalb des
geplanten Wasserschutzgebietes Natrup-Hagen (Schutzzone lli), dessen
Festsetzung sich zurzeit im laufenden Verfahren befindet.

3.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen / Biotoptypen

Das—PlangebietDer_Anderungsbereich ist in seiner Nutzungsstruktur in
zwei Teilbereiche unterteilt. Der westliche Teilbereich ist dominiert von

landwirtschaftlicher Nutzung im kleinrdumigen Wechsel mit Gehdlstrukiu-
ren-Geholzstrukturen. Die Nutzung ist im Bereich Altmanns Knapp und
Wohnlage Bergjohann durch eher extensive Griinlandflachen (Wiesen und
Weiden) gepragt. Nordlich schlielt sich am Altmanns Knapp ein Buchen-
Mischwald mit Stiel- und Rot-Eiche an. Der Baumbestand weist Stamm-
durchmesser bis 70 cm (vereinzelt auch Uralt-Buchen > 120 cm) und ei-
nen reichen Totholzbestand auf. Im Wald ist ein Sandsteinfelsen mit zahl-
reichen naturlichen Aushdhlungen vorzufinden, der als geschitzter Land-
schaftsbestandteil festgesetzt ist. Dieser Bereich ist im Biotopkataster
NRW unter der Nummer und Bezeichnung BK-3712-068 Quelliger Sud-
hang des Sandsteinzuges stdlich von Tecklenburg verzeichnet. Am West-
rand und im Ubergang zur Splittersiedlung bestehen ackerbauliche Nut-
zungen (Grasacker, Miscanthus-Feld).

Der ostliche Teilbereich ist von anthropogenen Einflussen gepragt. Hier
bestehen eine Splitter-Wohnsiediung, ein Campingplatz sowie ein Garten-
hof mit Gartenbau-/Baumpflegebetrieb und Freizeitnutzung, der im Norden
von intensivem Ackerbau flankiert wird.
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Geholzstrukturen verteilen sich im gesamten Plangebiet. Neben dem o. g.
Buchen-Mischwald bestehen im westlichen Teilbereich zahireiche Hecken
mit standortgerechten Baumen und Strauchern und teilweise altem Baum-

bestand. Im o&stlichen Teilbereich besteht nordlich der Siedlung ein

feldgehdizartiger, rund 0,5 ha groRer Geholzbestand. Er setzt sich aus ei-
nem jungen, pappeldominierten Bereich im Norden (Stammdurchmesser
zwischen 10 und 30 cm, Unterwuchs aus Brombeere und Holunder) und
einem lichten, teils &dlteren Bestand im Stiden zusammen. Die stdliche
Teilflaiche weist einen lockeren Bewuchs von &lteren Eichen und Buchen
mit eingemischten Jungwuchs (Birke, Weide, Ahorn-Aufwuchs) und einer
Lichtung auf. Die Vitalitat des Baumbestandes ist teilweise eingeschrankt.
Westlich des Wendehammers stockt ein &lterer Buchenbestand (Stamm-
durchmesser 80 - 90 cm) mit Kirschen und Hainbuchen. Nérdlich entlang
des Bauhofes Dauwe stockt ein vorwiegend  standortgerechter
Gehdlzstreifen auf einem Erdwall, im Nordosten besteht eine junge Streu-
obstwiese.

Abbildung Luftbild mit Grenze der FIachen‘nutzungsplan-Anderung

Tiere / Artenschutz

Fur den Teilbereich Sondergebiet SO Baumpark Tecklenburg im Osten
wurde im Rahmen der Bebauungsplanung ein Artenschutzgutachten er-
stelit—Di nisse-sind-in-dem-2 An h . a iTe

- aYaVa

dung—beigefilgten—Fachgutachten—nachzulesen-_(Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 45 ,Baumpark Tecklenburg‘, BMS
Umweltplanung, 2014). Durchgefiihrt wurden dreimalige Begehungen zur
Einschatzung des Vogelvorkommens, Befragungen der Nachbarschaft
und_Potenzialanalysen auf Grundlage der Liste der planungsrelevanten
Arten NRW i. V. m. den vorhandenen Nutzungsstrukturen mit folgenden
Ergebnissen: Fir die Artengruppe Flederm&use sind fiir verschiedene Ar-
ten Vorkommen potenzieller Quartiere und Jagdhabitate im Bereich des
Sondergebietes Baumpark nicht auszuschlieBen, jedoch sind die

Habitatstrukturen in der voraussichtlich zu beseitigenden Feldhecke nicht

essenziell, da keine Fledermausquartiere (Baumhéthlen, Spalten, Risse mit
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potenzieller Eignung als Lebensstétte) vorgefunden wurden. Dies ist auf
das geringe Bestandsalter der Strauch-Baum-Hecke zurlickzufiihren. Fir
die Artengruppe Brutvogel ist aber von einer Beeintréchtigung und damit
Aufgabe von Nestern landesweit hdufiger Brutvogelarten (Amsel, Buch-

fink, Goldammer, Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Ringeltaube, Zilp-
zalp) auszugehen (die drei erstgenannten Arten sind larmempfindlich).

Ferner ist das Vorkommen eines Brutpaares des (i&rmempfindlichen)
Steinkauzes auf einer Hofstelle unweit des Anderungsbereiches bekannt.

Fur die anderen Teilflachen des Anderungsbereiches erfolgt eine deutliche
Riicknahme der im Ursprungsplan dargesteliten Nutzungsintensitdten. Der
westliche Teil des Anderungsbereiches stelit bisher die Entwicklung von
Sondergebiets- und Wohnbauflachen dar, wahrend jetzt der Erhalt als Fl&-

chen fiir die Landwirtschaft dargestellt wird. Da_hier keine Anderung des
Status Quo_erfolgt und damit auch keine Eingriffe vorbereitet werden, er-

folgten hier auch keine Artenschutzrechtlichen Erhebungen.

Das o.g. Fachgutachten betrachtet auch die Gber den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes  Nr.45  Baumpark
Tecklenburg“ hinausgehenden Bereiche, um die Auswirkungen der Pla-
nung zu bewerten.

3.5 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der Bedeutung eines Plangebietes flir den Menschen und sein
Wohlbefinden spielen die Wohn- / Wohnumfeldfunktion (insbesondere ge-
sundes Wohnen / Immissionsschutz) und die (Nah)Erholungsfunktion eine
Rolle. Das Plangebiet ist bedeutungsvoll sowohi fir die Wohnfunktion
(einzelne Wohnlagen im Westen, Splittersiedlung Auf dem Broekland,
ortsnahe Lage zum ndrdlich und topografisch oberhalb gelegenen
Tecklenburg) als auch fir die Erholungsfunktion (landschaftsgebundene
Erholung im landschaftlich reizvollen Plangebiet, touristisches Angebot auf
dem Hof Dauwe mit Gastronomie, Kleingewerbe, Baummuseum etc., K&-
nigstrale als ausgeschilderter Radwanderweg, Campingplatz).

Belastungen bestehen derzeit durch den sidlich des Plangebietes gele-
genen Landwirtschaftsbetrieb Héweler stdlich der Konigstrafte (geringfi-
gige Geruchsbelastungen auf umliegende Wohn- und Freizeitfunktionen),
Larmemissionen durch Betriebsabldufe des Baumpflegebetriebs auf dem
Hof Dauwe, geringfigige akustische Einwirkungen durch die sidlich ver-
laufende Autobahn A 1.

Im Zuge der parallel durchgefiihrten Bebauungsplanaufsteliung wurden
ein Geruchs- und ein Schallgutachten erstellt, demzufolge die Vorbelas-

tungen nicht erheblich sind-_(Geruchsimmissionsprognose zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 45 Baumpark Tecklenburg®, Berichts-Nr.: 1-14-
01-052/2 vom 05.11.2014 und Schallimmissionsprognose zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 45 .Baumpark Tecklenburg®, Berichts-Nr.: 1-14-
05-052a_ vom 17.11.2014, beide 6ko-control GmbH, Ingenieurbiiro fiir Ar-
beitsplatz- und Umweltanalyse, Burgwall 13a, 39218 Schénebeck).
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Die oko-control GmbH_hat eine Geruchsimmissionsprognose erarbeitet.

der eine konkrete Betriebsbeschreibung zugrunde lag. Es wurden insqe-
samt 9 Immissionsorte in_unmittelbarer Umgebung festaelegt. An allen

Immissionsorten sind _die Geruchshéufigkeiten _unterhalb der Ir-
relevanzgrenzen von 2 % und deutlich unter den zuléssigen Immissions-
richtwerten von 10 % (fur Wohngebiete) bzw. 15 % (fur Dorfgebiete). Bei

Einhaltung der Grundannahmen ist davon auszugehen, dass die Anlage

die belastigende Wirkung der vorhandenen Belastung nicht relevant er-
hoht (Irrelevanzkriterium).

Zwischen dem Vorhabentriger des Bebauungsplanes Nr. 45 .Baumpark
Teckienburg” und dem landwirtschaftlichen Betrieb Howeler ist eine privat-
rechtliche Vereinbarung in Bezug auf das Hinnehmen von evil. Geruchs-

immissionen ausgehend vom Betrieb Héveler getroffen worden.

Die 6ko-control GmbH hat eine Schallimmissionsprognose erarbeitet, der
eine konkrete Betriebsbeschreibung zugrunde lag (u. a. Abschlag Natur-

golf, Rangieren LKW, Motorsége, Bauerncafé etc.). Es wurden insgesamt
8 Immissionsorte in unmittelbarer Umgebung festgelegt.

Die Berechnungsergebnisse Zusatzbelastung fiir die Tagzeit zeigen eine
sichere Einhaltung der Richtwerte. Die Zusatzbelastung unterschreitet die

Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten um mindestens 6 dB.

3.6 Schutzqut Klima und Luft

Das Klima des Landschaftsraumes ist durch die Héhenlage und den Stau-
effekt des Teutoburger Waldes gekennzeichnet. Es treten etwas hdhere
Niederschlége (bis 900 mm/Jahr), geringere Jahresdurchschnittstempera-
turen (8 - 8,5° C Jahresdurchschnitt) und héhere Windgeschwindigkeiten
in den Hochlagen auf. Das Bioklima ist glinstig fir das menschliche Wohl-
befinden einzustufen (schonend bis reizschwach). (LINFOS NRW)

Gelandeklimatisch hat das Plangebiet mit seinem Grunland- und Ackerfla-
chen und Gehdlzbesténden eine Bedeutung als Kalt- und Frischiuftentste-
hungsflache, aufgrund der Topografie jedoch ohne Bedeutung fir die
Ortslage Tecklenburg.

Hinsichtlich des Schutzgutes Luft bestehen keine bedeutsamen Vorbelas-
tungen im Plangebiet.

3.7 Schutzqut Landschaftsbild

Typisch fur den von Tecklenburg nach Stdosten reichenden Landschafts-
raum der Eggenlandschaft zwischen Tecklenburg und Bad Iburg ist die
enge Verzahnung von naturnahen, weitgehend ungestdrten Biotopen
(Wald, Gewasser) auf der einen und traditionell extensiv bewirtschafteten
Agrarbiotopen auf der anderen Seite. Es besteht eine gegliederte Kultur-
landschaft mit hohen Randlinieneffekten. Als technische Elemente stéren
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insbesondere die groReren Verkehrstrassen (A 1) und Sendemasten die
KleinmaRstablichkeit der Landschaft (LINFOS NRW).

Das Plangebiet selber entspricht im- westlichen Drittel dieser ab-
wechslungsreichen und extensiv genutzten Kulturlandschaftssituation. Es
bestehen kleingliedrige Wechsel von Offenland und Gehbizstrukturen, tra-
ditionellen Hoflagen (heute Wohnlagen) und nur wenig intensiver Agrar-
nutzung im Gebiet selber und seiner Umgebung. Es besteht eine hohe
Bedeutung im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild. Im Ostlichen
Teilbereich dominiert die menschliche Nutzung mit Ackerbau, Siedlung,
Campingplatz und Gewerbehof. Hier ist das Landschaftsbild von nachran-
giger Bedeutung. Deutliche Beeintréchtigungen durch anthropogene Nut-
zungen bestehen jedoch aufgrund der topografischen Situation und Ein-
grinungen nicht.

3.8 Schutzqut Kultur- und Sachquter

Das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter umfasst z. B. Kultur-
denkméler wie Bau- und Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften
und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Ei-
genart, charakteristische Stadt- und Ortsbilder. Im Plangebiet existiert ein
amtlich verzeichnetes Baudenkmal. Es handelt sich um ein ehemaliges
Wohnstallhaus von 1808 in der Kbnlgstrarse 16. Das Gebdaude ist durch
die Planung nicht betroffen.

3.9 Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgutern der Umweltpriifung bestehen zahlreiche mog-
liche Schnittstellen und gegenseitige Beeinflussungen. Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind insbesondere an der Schnittstelle Bo-
den - Grundwasser durch die Planung berihrt. Uber die 0. a. Umweltaus-
wirkungen hinaus ist eine negative Verstarkung oder Kumulation von Um-
weltauswirkungen durch Beeinflussung von Wechselwirkungen nicht zu
erwarten.

Die biologische Vielfalt umfasst die Artenvielfalt, die genetische Vielfalt in-
nerhalb einer Art und die Vielzah! der Lebensrdume der Arten. Mdégliche
negative Auswirkungen des Vorhabens auf die biologische Vielfalt sind
nicht zu erwarten (siehe auch Abschnitt zum Artenschutz).

3.10 zusammenfassende Einstufung der Wertigkeiten der Schutzqiiter

Schutzgut Wertigkeit

Boden vorwiegend hoch (schutzwirdiger Boden)
Oberﬂéchengewésser n.v.- _ . ' _
Grunduasser A B o) i o L
Pflanzen / Tiere gering bis mittel (Gstlicher Teilbereich) / hoch (westliches

N:\T2018Y305 Tecklenburg\173 42 FNP-A\BEGFNP-05-b-vs-06-a.doc



Stadt Teckienburg

42. Flachennutzungsplananderung 19

Drittel)
Mensch hoch (Wohnen und Erholung)
Kiima / Luft mittel
Landschaftsbild mittel (dstlicher Teilbereich) / hoch (westliches Drittel)
Kultur- und Sachgiter | hoch im Bereich des Baudenkmals KénigstraRe 16

4. Uberschlagige Prognose und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

4.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst in der
Hauptsache Rucknahmen ehemals geplanter - Bauflichen (Sanatorium,
Wohngebiet) und sichert den’ Status  Quo (landwirtschaftlicher Frei-
raum/Wald) durch Umwandlung der Nutzung. Hierdurch werden keine
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild vorbereitet und es entste-
hen keine negativen Umweltauswirkungen.

Moglichkeiten zur Bebauung werden im 6stlichen Teilbereich auf dem Ge-
biet des Baumparkes Tecklenburg vorbereitet. Hier wird eine Flache flr
Landwirtschaft in ein Sondergebiet SO Baumpark Tecklenburg mit Zweck-
bestimmung , Tourismus/Bildung/Baumpflege* umgewandelt. Dies beinhal-
tet im Wesentlichen die planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen
Nutzungen umfasst aber auch eine aktuell ackerbaullch genutzte Flache.

Folgende Planinhalte/-vorhaben sind als Wirkfaktoren geeignet, die
Schutzgiiter der Umweltpriifung zu beeinflussen:

-_Einrichtung einer (teil)versiegelten Lagerfidche und Bau eines Wohnge-
b&dudes unter Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fldche im
nordostlichen Teil des Bebauungsplans, d.h. Umwandlung einer Acker-
flache in bebauten Bereich; damit einhergehend temporére baubedingte
Gerausch- und Staubentwickiungen;

-Neubau/Erweiterung von mehreren Gebéuden (Wohnhéuser, Biiro- und
Sozialrdume, Garage, Baummuseum), Parkplétzen und Unterstellberei-
chen auf dem bestehenden Betriebsgelénde mit der entsprechenden
Bodenversiegelung und temporéren, baubedingten Ger&dusch- und
Staubentwickiungen,

- Neubau einer Natur-Minigolfanlage auf rund 4.000 m?,_damit einherge-
hend Enffernung von Geholzen an der Nordarenze der aktuellen Gar-
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tenhof-Flache, aber auch Entsiegelung bestehender Baumschulbe-
triebsflachen,

-__betriebsbedingte Emissionen durch den anséssigen Baumpflegebetrieb.

4.2 zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung

Fur den GroRteil des Anderungsbereiches ist die Ricknahme geplanter
Bauflachen zu Gunsten des Status Quo (Flachen fur Landwirtschaft und
Wald) vorgesehen. Durch diese Planung entstehen keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Schutzgiter. Vielmehr kommt es aus Umweltsicht zu
einer Verbesserung der Planungssituation.

Eingriffe in Natur und Landschaft und die Betroffenheit des Schutzgutes
Mensch werden allerdings durch die Ausweisung eines Sondergebietes im
Berelch des Baumparkes Tecklenburg vorbereltet—Fuf—Detaus—zur—BetFef-

4.3 Schutzqut Boden : i

4.3.1 Bestandssituation

Der geologische Untergrund ist gepréat von quartdrem Léss. Es handelt

sich _hierbei um schwach lehmigen Schiuff. Unterlagert ist der Loss von
sandigem Lehm der Grundmordne. Durch bodenbildende Prozesse hat

sich hier laut Bodenkarte 1 : 50.000 eine typische Parabraunerde (L34)
entwickelt. Der Boden weist laut Bodenkarte eine sehr hohe Durchwurze-
lungstiefe (11 dm) und nutzbare Feldkapazitat (275 mm) auf. Er ist grund-
wasserfrei_und weist eine sehr frische 6kologische Feuchte auf. Néhe-
rungsweise weist die Bodenkarte dem Boden eine mittlere Gesamifilterfa-
higkeit fir geléste oder suspendierte Stoffe zu. Es besteht keine Eignung
fur eine Versickerung.

Die_Schutzwirdigkeit eines Bodens ergibt sich aus der besonders hohen
Erfillung von Bodenfunktionen gemaR Bodenschutzgesetz. in der Karte

der_schutzwlrdigen Béden NRW ist die im Plangebiet anstehende Para-

braunerde schutzwiirdiq aufgrund ihrer Regelungs- und Pufferfunktion und
naturlichen Bodenfruchtbarkeit.

Auf dem Betriebsgrundstiick des Baumparks wurden It. Hinweis des Krei-
ses Steinfurt, Abteilung Bodenschutz im Bereich ehemaliger Brennstoffia-

gertanks geringfiigige Bodenbelastungen durch Mineraltlkohlenwasser-
stoffe festgestellt, die als altlastenverddchtige Flache gefiihrt werden. Die

Belastungen sind so _gering, dass eine Kennzeichnungspflicht im Be-
bauungsplan nicht besteht.
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4.3.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Baubedmgt kann es durch Fléchemnanspruchnahmen durch—Sobinde-
: OA-HAG AR : ; orfldche:zu Verdichtung-des
Boedens, und Schadstoﬁ“ mmlssmnen durch Baumaschmen——TeﬂveFlust
kommen Hierbei_ist zu berlicksichtigen, dass infolge der bestehenden

Flachennutzung bereits entsprechende Belastungen des Bodens vorliegen
und bei Beachtung der MaRgaben des Bodenschutzes keine zusitzlichen

erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten sind.
-Durch geplante anlagenbedingte Versnegelungen entsteht ein Verlust des

natUrlichen anstehenden Bodens und seiner Funktionen als Lebensraum,

Fllter- und Puffer- und Regelungsmedlum—du\teh—geplante-blbepbwung-em

Die geglante Umwandlung emer msge-
samt rund 3.740 m? groRen Ackerﬂéche in_(teil)versiegelte Lagerflache

verursacht die Inanspruchnahme einer schutzwiirdigen Parabraunerde mit
Verlust von Bodenfunktionen. Hierdurch geht fiir Landwirtschaft und Na-

turhaushalt fruchtbarer Boden verloren. Bei einer prognostizierten Versie-
gelung von 80 % der betroffenen Ackerfliche ist von einem Verlust von

rund 3.000 m? Parabraunerde auszugehen (siehe auch Kapitel 4). Ande-

rerseits ist im Bereich der Minigolfanlage eine Tealentsnegelung in_einer
GréRenordnung von rund 4.000 m? vorgesehen.

Die Versiegelung von 3.000 m? Boden ist als erheblich einzustufen. Auf-
grund der gegenilbergesteliten Entsiegelung und unter Berucksmhtngung

einer dauerhaften Sicherung schutzwiirdigen Bodens im Bereich einer ge-
planten Streuobst\mese nordlich des neuen Lagerglatzes ist_insgesamt

nicht von einer erhebllchen, aber ausgleichbaren Beeintréchtigung des
Schutzqutes Boden auszugehen.

4.4 Schutzqut Wasser:-Verust-derBodenfunktionen

4.4.1 Bestandssituation

Innerhalb_des Anderungsbereiches befinden sich keine Oberfisichenge-

wisser. Ostlich der der L 504 verlauft der Wechter Milthlenbach als Strafen-

seitengewdsser. Auf Hohe des Plangebietes unterquert er die Landes-
stra3e, um in stdliche Richtung weiter zu flieRen.

Das Gebiet liegt laut Fachinformationssystem ELWAS innerhalb des

Grundwasserkompers Teutoburger Wald (Nordwest), der_sich zwischen
Bevergern und Bad lburg erstreckt. Es handelt sich um einen sehr ergiebi-
gen Grundwasserkérper, der z. T. als Poren/Kluft-Grundwasserleiter und
als z. T. Karst-Grundwasserleiter ausgepragt ist. Auf Grund der starken

Morphologie ist der Grundwasserflurabstand meistens sehr hoch. Die Bo-
denkarte 1 : 50.000 gibt einen Grundwasserflurabstand > 2 m an. Die Ge-

samtfilterfahigkeit des Bodens fiir gelste oder suspendierte Stoffe ist laut

Bodenkarte 1 : 50.000 mittel.
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Der_Anderungsbereich liegt zum Teil innerhalb_des geplanten Wasser-
schutzgebietes Natrup-Hagen (Schutzzone lil). dessen Festsetzung sich

zurzeit im laufenden Verfahren befindet.

442 Prognose und BeWertung der Umweltauswirkungen

-Der Boden wird im Bereich der fiir die Bebauung vorgesehenen Fidchen
seine Funktion als Ausgleichskoérper und Wasserspeicher fur den Wasser-
haushalt und derelne Filterfunktion fir Schadstoffe im-Bereich-derfirdie

Bebauung—vorgesehenen—FElachenverlieren. Das Regenwasser wird zu

Lasten der Grundwasserneubildung iiber die Regenwasserkanalisation
abgeleitet. Aufgrund der geringen Fldchenausdehnung geplanter Bau-

mafRnahmen und unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Teilentsiege-
lung und entsprechender Vorkehrungen des Bodenschutzes bei den
BaumaRnahmen ist keine—erheblichenicht von einer erheblichen Beein-
trachtigung des Schutzgutes Wasser zu-erwarten:auszugehen.

4.5 _Schutzqut Pflanzen und Tiere:

4.5.1 Bestandssituation

Pflanzen / Biotoptypen

Der Anderungsbereich fiir das Sondergebiet Baumpark Tecklenburg selbst
ist gepragt durch bereits bestehende gewerbliche und ackerbauliche Nut-

zung und weist keine wertvollen, naturrdumlichen Strukturen auf.

Der westliche Teilbereich des bestehenden Gewerbehofes ist geschottert

und wird als Lagerplatz fir Holz und Holzhdcksel genutzt. Auf der Lager-
flache befindet sich ein Unterstand fur Fahrzeuge und Geréte (teils ge-
schottert, teils gepflastert). Ostlich an die L agerflache grenzt eine brachge-

fallene Flache der Gartenbaumschule an, die sich aus alten Kultivierungs-
flachen, einem umfangreichen Kompostbereich und einem Brombeerge-

busch zusammensetzt.

Der ostliche Teilbereich ist ein Gemisch aus verschiedenen anthropogen

geprégten Biotoptypen. Im nérdlichen Abschnitt ist dies eine (ehemalige)
Gartenbaumschule. die aus befestigten Betonpflaster- und -plattenfléchen,

verwildemden Kultivierungsfiichen und géartnerisch angelegten Arealen
sowie Rasenflachen besteht. Im siidlichen Teil bestehen Strukturen einer

alten Hofstelle mit alten Geb&uden, groem Ziergarten, Grobdumen und
(teil)befestigten Flachen.

Dieser Teil des Anderungsbereiches wird an der West- und Nordgrenze
durch Erdwiélle mit Gehdizbewuchs begrenzt. Der westliche. Wall ist etwa

10 m breit und > 2 m hoch und mit standortgerechten Straucharten beste-
hende bepflanzt (bestehende Kompensationsmafnahme . Heckenpflan-
zung” geméR Kompensationsflachenkataster des Kreises Steinfurt). Ver-

einzelt stocken Baumweiden auf oder an dem Wall. Die Dimensionen des
nérdlichen Erdwalls sind deutlich geringer. Der Bewuchs entlang des La-
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gerplatzes ist geprégt von der frithblithenden Wildpflaume mit eingestreu-
ten Weiden, die in einen Abschnitt mittelalter Ahorn-Baume Uberagehen. Im
Bereich der (ehemaligen) Gartenbaumschule ist der Bewuchs abschnitts-

weise ein Gemisch aus verschiedenen Zierstrauchern und jungen B&dumen
(Eiche, Esche) bzw. im &stlichen Abschnitt ein junger bzw. haufiger zu-

ruckgeschnittener Bestand von wuchsfreudigen Geholzen wie Ahorn,
Weide, Holunder und Birke.

Nordlich an das Betriebsgeldnde schlieRen sich eine intensiv genutzte
Ackerflache sowie eine junge Obstweide mit Schafbesatz an.

Eine kartografische Darstellung des Bestandes kann dem als Anlage bei-

gefligten Bestandsplan entnommen werden. Eine Bewertung der im Plan-
gebiet vorliegenden Biotoptypen erfolgte im Rahmen der Eingriffsbilanzie-
rung des Bebauungsplanes. Demnach liegen im bereits anthropogen ge-

prégten Eingriffsbereich keine hochwertigen Biotope vor. Mittlere Wertig-
keiten besitzen die das Gebiet im Westen und Norden umgebenden
Gehélzstreifen.

Tiere / Artenschutz

Der Anderungsbereich Sondergebiet Baumpark Tecklenburg selbst ist
stark anthropogen geprégt und stellt keinen wertvolien faunistischen Le-

bensraum dar. Dies gilt auch fiir die nérdlich an.den Gewerbehof angren-
zenden und von der Planung betroffenen Ackerflichen. Aufgrund geplan-
ter_kleinrdumiger Geholzverluste an der nérdlichen Grenze der Garten-

baumschule wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prafung (ASP)
vorgenommen. Durchgefuhrt wurden dreimalige Begehungen zur Ein-
schatzung des Vogelvorkommens, Befragungen der Nachbarschaft und
Potenzialanalysen auf Grundlage der Liste der planungsrelevanten Arten

NRW i. V. m. den vorhandenen Nutzungsstrukturen mit folgenden Ergeb-
nissen: Fur die Artengruppe Fledermé#use sind fiir_verschiedene Arten

Vorkommen potenzieller Quartiere und Jagdhabitate im Bereich des Son-
dergebietes nicht auszuschliefen, jedoch sind die Habitatstrukturen in der
voraussichtlich zu beseitigenden Feldhecke nicht essenziell, da keine Fle-
dermausquartiere (Baumhohlen, Spalten, Risse mit potenzieller Eignung

als Lebensstétte) vorgefunden wurden. Dies ist auf das geringe Bestands-
alter der Strauch-Baum-Hecke zuriickzufuhren. Fiir die Artengruppe Brut-

vogel ist aber von einer Beeintréchtigung und damit Aufaabe von Nestern

landesweit haufiger Brutvogelarten (Amsel, Buchfink, Goldammer, He-
ckenbraunelle, Klappergrasmicke, Ringeltaube. Zilpzalp) auszugehen (die
drei erstgenannten Arten sind larmempfindlich). Ferner ist das Vorkommen
eines Brutpaares des (l&rmempfindlichen) Steinkauzes auf einer Hofstelle

unweit des Plangebietes bekannt.

452 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen
—Durch die Planung des Sondergebietes Baumpark Tecklenburg kommt

es zur Flacheninanspruchnahme einer rund 3.670740 m? groRen-Ackerfia-

=r= ) a ~Ya s 2iTa%faYa -

teveﬂust——m—@egenaag—(leﬂ) o ; > s 2ug(Toi , akel ackerbaih geutzte Iche.
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Durch Umwandlung zu einer (teil)versiegelten Lagerfldche gehen in gerin-
gem Umfang Blotogwerte verioren. Ferner kann der Erhalt und-Neuanlage

en-Sende#gebretsgrenzen—der Heckenstruktur entlang der Nordgrenze de
alten Gartenbaumschule durch die Planungsabsichten nicht garantiert

werden. Hier ist von einem Verlust von Geholzstrukturen mittieren Alters
auszugehen. Durch beabsichtigte Gebdude- und Parkplatzneubauten

werden geringe Uberbauungen von Rasen- und Gartenﬂéchen verursacht.

Demgegeniber ist fur die Anlage der Minigolf-Aniage eine flachige Entsie-
gelung der gepflasterten Baumschulbereiche vorgesehen. Durch Entsie-
gelungsmafBnahmen und Grinflichengestaltung einschliefilich geplanter

Geholzpflanzungen ist auf dieser Fldche von einem teilweisen Zugewinn
an_Biotopwerten auszugehen, der jedoch aufgrund der betriebsbedingten

Stérungen durch die Minigolfspieler als eher gering einzustufen ist.

Die ASP kommt aufgrund értlicher Erfassungen, Hinweisen aus der Nach-
barschaft und Potenzialanalysen zu dem Schluss, dass lediglich aufgrund

baubedingter Stérungen Iérmemgf indlicher Vogelarten ein VerstoR gegen
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde ausqeldst werden kénnte. Dies

gilt insbesondere fiir den unweit des Plangebietes briitenden Steinkauz.
Unter Beriicksichtigung einer Bauzeitenbeschrankung auf die Zeit von Mit-

te_Juli bis Ende Februar (Ausschluss der Brutzeit des Steinkauzes) und
einer Wlederherstellung der zur Beseitigung vorgesehenen Feldhecke be-
stehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken. \

4.6 __Schutzqut Mensch:
4.6.1 Bestandssituation

Hinsichtlich der Bedeutung einer Planung fur den Menschen und sein
Wohlbefinden spielen die Wohn-/Wohnumfeldfunktion (insbesondere ge-

sundes Wohnen/Immissionsschutz) und die (Nah)Erholungsfunktion eine
Rolle. Der &stliche Teil des Anderungsbereiches/ Sondergebiet Baumpark
Tecklenburg befindet sich unmittelbar dstlich einer Splittersiedlung (Teilbe-
reich Wohnbaufldchen) und eines Camping-Areals mit den entsprechen-
den_Wohn- und Freizeitfunktionen (Teilbereich Sondergebiet Camping).
Die Konigstrae entlang der stdlichen Gebietsgrenze hat eine Bedeutung
als Radwanderweq. Eine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung hat der ge-

. samte Anderungsbereich mit der freien Landschaft im Westteil, dem Cam-

pingplatz_und der im Ostteil anséssigen Gastronomie- und Kunst- und
Kleingewerbebetrieb.

Geruchliche Belastungen

-flr den Osttell des Ande-
rungsbereiches bestehen derzeit durch den sudlich gelegenen Landwirt-

schaftsbetrieb Hoéweler. Die Planungen flur den Anderungs-Teilbereich

Sondergeblet Baumpark Tecklenburg fiihren entsprechend den Ergebnis-
sen_des Geruchsqutachtens zu keiner relevanten Geruchsemissionen
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Gesamtbelastung :
Fir die anderen Nutzungen im Anderungsbereich ergeben sich keine Ver-
anderungen gegentiber dem Status Quo.

462 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzqut Mensch

kénnen zum einen durch Geruchsbelastungen entstehen, die von den zu
erweiternden Holzhdcksel-Lagerflichen ausgehen. Zur Einschétzung der

geruchlichen Wirkungen wurde eine Geruchsimmissionsprognose durch-
gefuhrt. Entsprechend der Ergebnisse des Gutachtens entstehen durch
das Hackschnitzellager einschlieRlich der geplanten Erweiterung Ge-
ruchshaufigkeiten weit unter den zuléssigen Immissionsrichtwerten.

Weitere Auswirkungen auf die Teilschutzgiter Wohnen und Erholung ge-

hen von betriebsbedingten Larmemissionen des Gewerbehofes und des

Freizeitbetriebs aus. Zur Ermittlung der betriebsbedingten L&rmzusatzbe-
lastung wurde eine Schallimmissionsprognose vorgenommen. Hierbei-
wurden die schalltechnischen Auswirkungen des Gartenbaubetriebs ein-
schlieBlich Erweiterungsabsichten (Fahrzeugbetrieb, Be- und Entlade-
arbeiten, Motorsége. Hochdruckreiniger) und der vorhandenen und ge-
planten Freizeitnutzung (Minigolfaniage, PKW-Verkehr durch den Cafébe-

trieb) auf die umliegenden Wohnstétten und den Campingplatz untersucht.
Das Gutachten prognostiziert fiir den geplanten Betrieb (Gartenbaubetrieb

und Freizeitnutzung) eine sichere Einhaltung der Richtwerte.

rErhdhung der

~Hinsichtlich der Erholungsnutzung fiihrt die Bauleitplanung zu einer Op-

timierung der vorhandenen Erholungs- und Freizeitnutzung durch—(pla-
nungsrechtiiche Sicherung der vorhandenen Gastronomie und des Kunst-
und Kleingewerbes-und, Vorbereitung zum Neubau einer Naturgolfanla-

ge;). Hierdurch entstehen positive Auswirkungen auf das Schutzgut

Mensch.

4.7 Schutzgut Luft und Klima

4.7.1 Bestandssituation

Das Klima des Landschaftsraumes ist durch die Hoéhenlage und den Stau-
effekt des Teutoburger Waldes gekennzeichnet. Es treten etwas hohere
Niederschlége (bis 900 mm/Jahr), geringere Jahresdurchschnittstempera-

turen (8 - 8,5° C Jahresdurchschnitt) und héhere Windgeschwindigkeiten

in den Hochlagen auf. Das Bioklima ist gunstig fiir das menschliche Wohl-
befinden einzustufen (schonend bis reizschwach). (LINFOS NRW)
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Geléndeklimatisch hat die bereits in Nutzung befindliche und teilversiegel-
te Betriebsfliche des éstlichen Teiles des Anderungsbereiches keine be-
sondere Bedeutung. Die hier liegende, aktuell ackerbaulich genutzte Fl&-

che ist aufgrund ihrer Nutzungsstruktur ein Ort der Kaltluftenstehung. auf-
arund der topografischen Situation jedoch ohne Ausgleichsfunktion far die

oberhalb gelegene Ortslage Tecklenburg.

Hinsichtlich_des Schutzgutes Luft sind keine bedeutsamen Vorbelastun-
gen bekannt.

472 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beeintréchtiqgungen des Schutzgutes Luft treten temporér im Rahmen von
Bauarbeiten _auf und sind als nicht nachhaltig und erheblich einzustufen.
Eine geringe Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch eine steigende
Anzahl an Besuchern des Freizeitangebotes wird voraussichtlich zu keiner
bedeutenden Erh6éhung von Emissionen filhren. Eine erhebliche Beein-

tréchtigung des Schutzgutes Luft ist nicht zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Gebietes und des eher geringen Neuversiege-

lungsgrades sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Klimas zu er-
warten.

4.8 Schutzqut Landschaftsbild

4.8.1 Bestandssituation

Typisch fiir den von Tecklenburg nach Stdosten reichenden Landschafts-
raum _der Eggenlandschaft zwischen Tecklenburg und Bad Iburg ist die

enge Verzahnung von naturnahen, weitgehend ungestérten Biotopen

(Wald, Gewasser) auf der einen und traditionell extensiv bewirtschafteten
Agrarbiotopen auf der anderen Seite. Es besteht eine gegliederte Kultur-
landschaft mit hohen Randlinieneffekten. Als technische Elemente stbren

insbesondere die gréReren Verkehrstrassen (A 1) und Sendemasten die
KleinmaRstablichkeit der Landschaft. (LINFOS NRW)

Die nahere Umgebung des Anderungsbereiches wird v. a. geprégt durch
abwechslungsreiche Kulturlandschaft im Norden und Siedlungsbereiche

im Westen. Der Norden wie auch die weitere Umgebung Richtung Westen

sind gepréagt sind gepraat durch den oben n beschriebenen kleingliedrigen Wechsel von
Waldelementen und gegliederten landwirtschaftlichen Fidchen mit linearen

und punktuellen Gehélzstrukturen. Ostlich des Anderungsbereiches ver-
lauft eine tibergeordnete Stralle, die das Landschaftserleben negativ be-

einflusst. Nach Norden steigt das Geldnde hin zur Ortslage Tecklenburg

stark an, so dass der Anderungsbereich von dort deutlich wahrnehmbar
ist. Nach Sitden reicht der Blick bis hin zum ca. 0.5 km entfernten

Strubberg, der als bewaldeter H6henzug die bis dahin eher monostruktu-
rierte Ackerlandschaft belebt. Die stidwestlich veriaufende Autobahn A 1

ist optisch_kaum, akustisch méRig wahrnehmbar. Das Anderungsbereich
selber ist im Osten durch eine Gemengelage von gartenbaubetrieblicher
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Nutzung mit den entsprechenden technogenen Anlagen (Lagerhallen, La-

gerplatze. Parkpldtze etc.) zum einen und alten Hofgeb&éuden, alten Bau-
men, Gastronomie mit Garten etc. zum anderen gepragt. Im Westen des

Anderungsbereiches liegen Landwirtschaftliche Flachen mit kieinteiligen
Gehdlzstrukturen und_eine SglltterSIedlung sowie ein Camgmgglatz Ins-

besondere an den Be besondere an den Betriebsflichen im Westen besteht eine landschaftliche
Emblndung durch begrinte Walle. Die Bedeutung der 6stlichen Halfte des

Anderungsberelches fur das Landschaftsbild ist als gering bis mittel, die
des westlichen Bereiches als hoch einzustufen.

482 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Landschaftsprégende Verénderungen sind im Wesentlichen im Bereich
des Baumpflegebetriebs im Osten des Anderungsbereiches und seiner

nordlichen Erweiterung vorgesehen. Besonders empfindlich wirken sich
diese Veranderungen hinsichtlich der Blickbeziehungen aus Richtung
Norden aus, da aufgrund der topografischen Situation aus dieser hoheren

Lage eine deutliche Wahrnehmbarkeit des Bereiches besteht. Betroffen
sind stellenweise auch Ausblicke aus der Ortslage Tecklenburg in Rich-
tung des Anderungsbereiches Sondergebiet Baumpark. Eine Inanspruch-

nahme von Ackerland fir neue Lagerflichen und Bebauung wird zur um-
gebenden Landschaft hin durch eine geplante Wildobsthecke im Norden

und eine Verléngerung des begrunten Erdwalls nach Westen abgegrenzt
und landschaftlich eingebunden. Uberdies sorgen Baumpflanzungen im
Bereich der geplanten Stellplatze (nérdlich des neuen Birogebaudes) fiir
eine Begrinung, die neben einer inneren Durchgriinung auch als arines

Dach” den Blick auf den Bauhof aus Richtung Norden pragt. Unter Be-

riicksichtigung dieser MaRnahmen sind durch die Bauleitplanung keine
erheblichen glanungsbedmgten Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu

erwarten.

4.9 Schutzqut Kultur- und Sachqiter
Ein Vorkommen bedeutsamer Kulturguter (Kulturdenkmaler wie Bau- und

Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbe-
standteile von besonders charakteristischer Eigenart, charakteristische
Stadt- und Ortsbilder) ist nicht bekannt. Sonstige Sachaiter von besonde-

rer Bedeutung sind im Anderungsbereich nicht vorhanden bzw. betroffen.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

4.10 Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern der Umweltpriifung bestehen zahireiche moég-
liche Schnittstellen und gegenseitige Beeinflussungen. Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind insbesondere an der Schnittstelle Boden
- Grundwasser durch die Planung beriihrt. Uber die 0.a. Umweltauswir-

kungen hinaus ist eine negative Verstarkung oder Kumulation von Um-

weltauswirkungen durch Beeinflussung von Wechselwirkungen nicht zu

erwarten.
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Die biologische Vielfalt umfasst die Artenvielfalt, die genetische Vielfalt in-
nerhalb _einer Art und die Vielzahl der Lebensrdume der Arten. Mégliche

negative Auswirkungen des Vorhabens auf die biologische Vielfalt sind
nicht zu erwarten.

4-34.11Zu_erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei
Nichtdurchftihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung bleibt die Méglichkeit einer groRraumigen Uber-
bauung im Bereich der Sondergebietsflache Sanatorium und im Bereich
der Wohnbauflache mit entsprechend erheblichen nachtelhgen Umwelt-
auswirkungen bestehen.

Im Bereich der Sondergebietsflache ,SO Baumpark Tecklenburg - Touris-
mus/Bildung/Baumpflege“ wird der Betrieb auf dem Baumpark unverandert
fortgesetzt. Eine touristische Nutzung erfolgt weiterhin durch die angesie-
delte Gastronomie. Der gewerbliche Betrieb durch den Baumpflegebetrieb
Gruner Zweig inklusive Emissionen und weitere angesiedelte Betriebe
wird fortgesetzt. Die nérdlich an den Hof Dauwe angrenzende Flache wird
ackerbaulich genutzt. Das Entstehen von naturnahen Biotoptypen ist an-
gesichts der aktuellen Flachennutzung nicht zu erwarten.

5. MaRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Aus-
gleich von Umweltbeeintrdchtigungen

Entsprechend des Umweltberichtes zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 45 ,Baumpark Tecklenburg® sind nachfolgend aufgefihr-
te MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Um-
weltauswirkungen vorgesehen.

5.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Hinsichtlich bau- und anlagebedingter Umweltauswirkungen sind Vermei-
dungs- und MinderungsmaRnahmen in der Hauptsache im Hinblick auf die

Schutzgiter Boden (i.V.m. Schutzgut Grundwasser), Mensch, Pflanzen
und Tiere und Landschaft zu beachten:

— Bodenschutz unter Einhaltung einschidgiger Normen und Vorschriften
wie DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbei-
ten), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmateri-
al):

-~ Schonender Umgang mit Oberboden: Oberbodenarbeiten sollten
ausschlieRlich bei trockener Witterung durchgefiihrt werden, fach-
gerechte Zwischenlagerung und Sicherung des Oberbodens ge-
trennt vom Rohboden und abseits des Baustellenbetriebs,

— fachgerechter Abtrag und Lagerung anstehenden, flr Vegetations-
zwecke vorgesehenen Bodens, ’

— Verhinderung von Bodenverunreinigungen und Grundwasserverun-
reinigungen im Zuge der Bauarbeiten,
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- Wiederherstellung verdichteter Bereiche nach Beendigung der
Bauarbeiten;

— weitgehender Erhalt bestehender Grunwalle samt Geholzbewuchs im
Bereich der aktuellen Ausdehnung des Baumpflegebetriebs;

- Erhalt vorhandener Baumbesténde im Plangebiet durch Festsetzung im
Bebauungsplan;

— insbesondere zum Schutze britender Végel hat erforderlicher Schnitt
und Rodung von Gehdlzen vor dem 01. Mérz. bzw. nach dem 30. Sep-
tember eines Jahres zu erfolgen (§ 39 Abs. 5 BNatSchG);

— Bauzeitenbeschrankung

- die wahrend der Bauphase durch Maschinenfahrzeuge entstehenden
Geruchs- und Larmemissionen sind durch Nutzung von Fahrzeugen ak-
tueller Abgasnormen und deren sparsamen Einsatz méglichst gering zu
halten; '

- Entsiegelung vorhandener Betonpflaster- und -plattenbereiche und
weitgehender Verzicht auf Neuversiegelung im Bereich der geplanten
Abenteuergolf-Anlage mit entsprechender Verbesserung der Versicke-
rungsfahigkeit

— Neupflanzung von Hecken und B&umen im Bereich des Baumpflegebe-
triebs und seiner geplanten Erweiterung, verbindlich geregelt durch
Festsetzung im Bebauungsplan.

Eine Vermeidung betriebsbedingter Auswirkungen konnte im Laufe des
Planungsprozesses erreicht werden, indem nunmehr von einem urspriing-
lich geplanten Betrieb einer mobilen Holzhéckselanlage in unmittelbarer
Nahe zum angrenzenden Campingplatz abgesehen wird. Erhebliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen so vermieden werden.

5.2 Eingriff und Ausgleich

Ein Eingriff entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird
durch die Ausweisung durch das Sondergebiet ,SO Baumpark
Tecklenburg - Tourismus/Bildung/Baumpflege“ im Osten des Geltungsbe-
reiches vorbereitet. im parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren
zur Festsetzung des Sondergebietes erfolgt eine Eingriffsbilanzierung ge-
maR der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitpianung
(LANUV 2008) unter Berlcksichtigung von Verlust an schutzwirdigem
Boden. Die Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung
ein Wertedefizit von 11.500 Werteinheiten entsteht, das entsprechend
auszugleichen ist. '

Ein Ausgleich soll durch die Anlage einer Streuobstwiese nérdlich des
Plangebietes (Gemarkung Tecklenburg, Flur 14, Flurstiick 41) erfolgen.
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6. Zusdtzliche Angaben

6.1 Betrachtung anderweitiger Planungsmaalichkeiten

In der Hauptsache dient die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung an die aktuellen Rahmen-
bedingungen. In diesem Zuge werden Bauflachen in Anbetracht der topo-
grafischen ~ Grundbedingungen und aufgrund naturschutzrechtlicher
Schutzfestsetzungen zuriickgenommen. Alternativen kommen nicht in Be-
tracht.

Im Bereich des Sondergebietes ,SO Baumpark Tecklenburg® mit Zweck-
bestimmung , Tourismus/Bildung/Baumpflege” im Osten des Plangebietes
wird in einem Parallelverfahren ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
zum Zwecke einer pianungsrechiiichen Sicherung von Bestand und Be-
triebserweiterungen aufgestellt. Auch hier kommen Planungsalternativen
nicht in Betracht.

6.2 Hinweise zur Methodik und zu Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Der vorliegende Umweltbericht wurde auf Grundlage einer Ortsbegehung
im Mérz 2014 und der Auswertung vorhandener Daten, insbesondere
Geodatendienste des Landes NRW und des Kreises Steinfurt, erstellt. Es
bestanden keine nennenswerten Schwierigkeiten bei der Erstellung des
Umweltberichtes.

im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstelite Gutachten (nur Sonderge-
biet , Tourismus/Bildung/Baumpflege*“):

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP) zum Bebauungsplan Nr.45 ,Baumpark
Tecklenburg” (BMS-Umweltplanung Bltiml, Schénheim & Schénheim GbR, Osnabriick)

Geruchsimmissionsprognose zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 ,Baumpark
Tecklenburg” (6ko-control GmbH Ingenieurbiiro flr Arbeitsplatz- und Umweltanalyse,
Schoénebeck)

Schallimmissionsprognose zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.45 ,Baumpark
Tecklenburg“ (6ko-control GmbH Ingenieurblro fir Arbeitsplatz- und Umweltanalyse,
Schonebeck)

verwendete Quellen:

elektronisches wasserwirtschaftiiches Verbundsystem far die Wasserwirtschaftsverwal-
tung in NRW - ELWAS-WEB; http://www.elwasweb.niw.de/elwas-web/map/index.isf

Digitale Bodenkarte von NRW im Mafstab 1:50.000 (Auszug); Geologischer Dienst
NRW, Krefeld (2003); Abruf tiber Informationssystem Bodenkarte von Nordrhein-
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Westfalen 1 : 50 000; einschlieRlich Karte der schutzwiirdigen Béden NRW;
http://www.wms.nrw.de/gd/bk0507?

6.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitbring)

Mit Hilfe des Monitoring sollen unvorhergesehene nachteilige Umweltaus-
wirkungen frihzeitig erkannt und abgewendet werden. Verantwortlich hier-
fur ist gemanR § 4c BauGB die Gemeinde. Den Behérden obliegt in diesem
Zusammenhang_eine Informationsschuld. Nach Abschiuss des Bauleit-

planverfahrens unterrichten die Fachbehérden demnach die Gemeinde
gemal §4 Abs.3 BauGB, sobald sie anhand bestehender Uberwa-
chungssysteme nachteilige Umweltauswirkungen der Planung bemerken.
Erhait die Gemeinde davon Kenntnis, wird sie entsprechend darauf rea-
gieren. Die Kontrolle naturschutzfachlicher Auflagen und der Umsetzung

der KompensationsmalRnahmen obliegt ebenfalls der Gemeinde. Im Rah-
men des vorliegenden Vorhabens vorrangig zu berwachen sind:

— fachgerechte Anpflanzung und Entwicklung der Hecken zur &uReren
Eingrinung des Sondergebietes Baumpark Tecklenburg,

— Einhaltung der Auflagen bezuglich betriebsbedingter Schallemissionen
des Baumpflegebetriebs,

— fachgerechte Anlage und Entwicklung der Streuobstwiese (Kompensa-'
tionsflache),

— Einhaltung der Bauzeitenbeschrankung.

7. Aligemein verstidndliche Zusammenfassung

Um die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Tecklenburg
mit den realen und geplanten Nutzungen stdlich der Ortslage Tecklenburg
in Einklang zu bringen, wird die 42. Flachennutzungsplananderung durch-
gefuhrt. Vorgesehen ist zum einen die Ricknahme von Bauflichen (Son-
dergebiet Sanatorium und Wohnbaufldche) mit Umwandlung zu Flachen
fur Landwirtschaft und Wald und zum anderen die Ausweisung eines Son-
dergebietes ,SO Baumpark Tecklenburg - Tourismus/Bildung/Baumpflege*
im Bereich des bestehenden Hofes Dauwe inklusive Erweiterungsmég-
lichkeit fur den Baumpark. .

Der vorliegende Umweltbericht zur 42. Fidchennutzungsplananderung be-
trachtet Giberschlégig die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzg-
ter der Umweltprifung. Zu diesem Zweck werden die Schutzgiiter zu-
néchst in ihrem aktuellen Zustand betrachtet und bewertet:

Schutzgut Beschreibung Wertigkeit

nahezu fidchendeckend typische Parabraunerde (schutz-
wiirdig aufgrund Regelungs- und Pufferfunktion und natir- vorwiegend
Boden  lichen Bodenfruchtbarkeit); randliche Vorkommen von | o b

typischer, vereinzelt pseudovergleyter Braunerde im
Nordwesten (schutzwilrdig aufgrund Regelungs- und Puf:
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ferfunktion und nattrlichen Bodenfruchtbarkeit) und typl-
schem Gley entlang der L 504
kein Oberflachengewasser im Plangebiet; gering
Wasser kein Vorkommen von oberflachennahem Grundwasser;
Lage des Plangebietes (mit Ausnahme des westlichen hoch
Drittels) in einem geplanten Wasserschutzgebiet, Zone IlI
Teilbereich westliches Drittel: extensive Grlinlandnutzung | mittel bis
mit Gehdlzstrukturen . hoch
Pflanzen / ! . | . . ; .
Tiere Teilbereich Osten: vorwiegend anthropogene Biotope gering bis
(Siediung, Campingplatz, Gewerbehof, Intensivacker) mit | mittel
Gehdistrukturen
Wohnen im Bereich einzelner (ehem.) Hoflagen und in der
| Mensch Splittersiedlung Auf dem Broekland, hohe Bedeutung fiir hoch
ortsnahe Naherholung (Landschaftserieben, Radwander-
weg, Camping, touristische Angebote Hof Dauwe)
Kalt- und Frischluftentstehungsflachen; aufgrund der To- erina bis ’
Klima / Luft .| pographie aber ohne besondere geléndekiimatische Be- rgnittelg
deutung flir die Ortslage Tecklenburg :
kleingliedriger Wechsel von Offenland und Gehélstruktu-
‘ren im westlichen Drittel, anthropogene, jedoch aufgrund | . .
tﬁgdschafts- topografischer Gegebenheiten und Gehdistrukturen grén- hmc"t:ﬁl bis.
tenteils eingebundene Strukturen im mittleren und Ostli-
chen Teilbereich
Kultur- und f punktuell
Sachgter Baudenkmal an der Konigstralte hoch

Ein GroRteil der geplanten Anderungen erzielt durch Riicknahme von Bau-
flachen positive Umweltwirkungen. Eine erste Umweltfolgenabschatzung
erfolgt im Hinblick auf die Wirkfaktoren im Bereich des geplanten Sonder-
gebietes ,SO Baumpark Tecklenburg - Tourismus/Bildung/Baumpflege® im
Osten der Flachennutzungsplan-Anderung. Diese kommt zu dem Ergeb-
nis, dass keine erheblichen, nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Unter der Voraussetzung, dass artenschutzrechtliche Be-
lange und Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen im Sinne der Ein-
griffsregelung im verbindlichen Bauleitplanverfahren hinreichend beriick-
sichtigt werden, bestehen aus dkologischer Sicht keine Grinde zur Versa-
gung des Vorhabens.

Die Eingriffsbilanz des parallel durchgefiihrten Aufstellungsverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.45 "Baumpark Tecklenburg”
kommt zu dem Ergebnis, dass fur die Umsetzung der Planung auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung ein Wertedefizit von
11.500 Werteinheiten zu kompensieren ist. Ein Ausgleich soll durch die
Anlage einer Streuobstwiese noérdlich des Bebauungsplangebietes (Ge-
markung Teckienburg, Flur 14, Flurstiick 41) erfolgen. Flr Details wird auf
das parallel laufende Bebauungsplan-Verfahren verwiesen.
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lll. Verfahrensvermerk

Der Entwurf der 42. Flachennutzungsplandnderung hat mit der Entwurfs-
begrindung gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
L bisQ#072044_............... 6ffentlich ausgelegen.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt
Tecklenburg in seiner Sitzung am 23062045 ... die
42. Flachennutzungsplandnderung sowie die Begriindung beschlossen.

Tecklenburg, den ..............

Der Biirgermeister

..................................

(Streit)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 30-04.204603.2016
Lh/Su-305.173

(Der Bearbeiter)

ﬁ 5 Ig Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Pariner
Beratende Ingénieure GbR
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V9 Stadt Tecklenburg
\@ Kreis Steinfurt

et

42. Flachennutzungsplaninderung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Stéadtebaulich-Planerische Stellungnahme

Abwiagung

zu den Verfahrensschritten:

erneute &ffentliche Auslegung sowie Beteiiigung der Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

i ingenieurbiiro
l- Hans Tovar & Partner
" Beratende ingenieure GbR

T irtschaft - Infi sktur
WStrafienbau - Verkehr

% Landschaftsplanung

M Stadtplanung

& ingenieurvermessung

¥ Gewinformationssysteme

Beratung « Planung - Bauuberwachung




Stadt Tecklenburg 42. Flachennutzungsplangnderung

OT Tecklenburg Erneute offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme Abwé&gung
Inhaltsverzeichnis
Seite
. Tréger offentlicher Belange 1
) 1.  Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Steinfurt 1
2. Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt 1
3. Bezirksregierung Minster, Dezernat 32 - Regionalentwicklung 2
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