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Stadt Tecklenburg Bebauungsplan Nr. 8 ,Pagenkamp-Siekland”, 6. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Textlichen Festsetzungen und Hinweise des Ursprungsbebauyngspjanés und deren / dessen
Anderungen gelten unter Beriicksichtigung der nachfolgenden 6. Anderung auch fiir diesen Be-
bauungsplan/diese Bebauungsplananderung.

- Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehén
und zwar _

Planungsrechtliche Festsetzungen:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet smd nur die folgenden Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO

zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetrlebe
- Anlagen fiir Verwaltungen.

2.  Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Gebiude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig: je Einzelhaus maximal 2 und je Doppel-
haushalfte maximal 1 Wohnung. .

3.  Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19
Abs. 4 BauNVO durch die Flachen

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie
- von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberﬂache durch die das Baugrundstuck

unterbaut wird,
ist bis zu 50 vom Hundert zul&ssig.

4. Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB |Vm § 12 Abs. 6
BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14
werden im Bebauungsplan gemat § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO da-
hingehend geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der Stralen-
begrenzungslinie der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) unzu-
I&ssig sind.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes, hier: SchallschutzmaBnahmen (§9 Abs.1 Nr. 24
BauGB)

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, missen bei Errich- -
tung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden in den nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an
das resultierende SchallddmmmaR geméaR den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegel-
bereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erfullt werden.

Larmpegelbereich Il = maRgeblicher AuRenldrm 55 — 60 dB(A)
Larmpegelbereich 1l = maRgeblicher Aqrsenlérm 60 — 65 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten R&umen mit Fenstern in den ldrmbelasteten
Bereichen (iber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgeddmmte Luftungen vorzusehen. Eine

“schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in den Bereichen

vorgesehen sind, die keine né&chtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, gemaf -

DIN 18005 —Schallschutz im Stadtebau-, aufweisen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

'gem.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung gelten folgende Festsetzungen:

1.

Dachneigungen/Dachform

a) Dachneigung

Die Dachneigung betréagt zwischen 30° und 45°.

Fiir Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind abweichend auch
Flach- bzw. flachgeneigte Dacher zulassig.

b) Dachaufbauten, -einschnitte

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis zur Halfte der Trauflange der ent-
sprechenden Geb&udeseite zulissig. Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindes-
tens 1,5 m vom Ortgang bzw. Walmgrat (gemessen von der Mitte der Ansichtsflache zum
Walmgrat) einhalten.

Einfriedungen

Als Grundstiickseinfriedungen sind im Bereich zwischen den Straflenbegrenzungslinien und
den stralRenseitigen Baugrenzen (Vorgartenbereich) lebende Hecken, Mischformen aus le-
bender Hecke und dahinter liegendem Zaun sowie Natursteinmauern zuldssig. Notwendige
Zufahrten und Zugénge sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Entlang der straRenseitigen Grundstlicksgrenzen sind nur Einfriedungen mit einer Héhe von
max. 0,80 m zulassig.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler, (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Lage im Gelénde darf nicht ver-
andert werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Unteren Denkmalbe-

“hérde und der LWL-Archéologie fur Westfalen, Auenstelle Munster (Tel. 0251/591- 8911)
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unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Altablagerungen ‘
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden
werden, ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808) geandert worden ist.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November-2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) geéndert wor-
den ist.

Hinweise zu artenschutzrechtlichen Erfordernissen :

Sollte es zu einer Féllung von im Gebiet vorhandenen Baumen kommen, wird zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher VerstdRe auf die Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG verwie-
sen. Die Beseitigung von Baumen auerhalb gértnerisch genutzter Grundflachen sowie von
Hecken, lebenden Z&unen, Gebiischen und anderen Gehélzen ist demnach aus Griinden

N:AProjekte\305 Tecklenburg\197 S Pagenkamp Siekland\04 offentl Ausleg\03 Texte\BP8-TF-01a docx



Stadt Tecklenburg Bebauungsplan Nr. 8 ,Pagenkamp-Siekland", 6. Anderung

des allgemeinen im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. September grundsétzlich
nicht zuldssig. Im Sinne des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG ist vor Fall-
oder SchnittmaBnahmen sicherzustellen, dass das Gehdlz nicht als Brut- oder Lebensstitte
fiir Vogel oder Fledermause dient. Sollte eine entsprechende Funktion gegeben sein, ist um-
gehend ein Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde herzustellen.

Bearbeitung und Verfahrenshetreuung:

Osnaerck, den 27.03.2019
Lh/Sp-305.197
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