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1 Ausgangslage

Der vorliegende Text stellt das Einzelhandelsstrukturgutachten der Stadt Tecklenburg
dar. Es werden in einer Bestandsaufnahme Starken, Schwachen und Potentiale des Ein-
zelhandels benannt. Adressaten sind sowohl Politik, Verwaltung und Einzelhandel der
Gemeinde aber auch Nachbargemeinden, Uberértliche Trager offentlicher Belange und
Ansiedlungsinteressierte. Mit diesem Einzelhandelskonzept wird die aktuelle Rechtslage
auf ortliche Gegebenheiten angewandt.

Schon seit Jahren befindet sich der Einzelhandel im Wandel. Ursachen dafir sind auf
der einen Seite Dynamiken der Angebots- und Nachfrageseite, andererseits kann man
bundesweit immer gréBere Konzentrationsprozesse auf der Unternehmerseite mit sich
stetig verandernden Standortanforderungen und BetriebsgréBen wahrnehmen. Dieser
Wandel ist auch in der Gemeinde Tecklenburg zu spiren. So wird die 2011 erfolgte
SchlieBung der zuvor in allen vier Ortsteilen prasenten Drogeriemarkte Schlecker als
herber Verlust wahrgenommen. Hinzu kommt, dass die Einzelhandelsstruktur der Stadt
Tecklenburg ausgepragte ortsteilspezifische Merkmale und Besonderheiten aufweist. Mit
dem entsprechenden Betriebsmix und unterschiedlichen BetriebsgréBen kann der Ein-
zelhandel entscheidend zur Attraktivitat, Lebensqualitat und Ausstrahlung eines Ortes
beitragen. Mit dem Betriebsmix und den unterschiedlichen BetriebsgréBen tragt der Ein-
zelhandel entscheidend zur Attraktivitat, Lebensqualitat und Ausstrahlung eines Ortes
bei. Von besonders entscheidender Bedeutung sind dabei die wohnortnahe Grundver-
sorgung als auch eine ausgewogene Einzelhandelsstruktur.

Mit einer groBen Haushaltsbefragung, die durch das LEADER-Programm geférdert
wurde, konnten im November 2012 detaillierte Ergebnisse zur Zufriedenheit der Bevdl-
kerung Tecklenburgs und deren Einkaufsverhalten gesammelt werden. Im Vorfeld dieser
Befragung wurde Uber die Notwendigkeit eines Einzelhandelskonzepts diskutiert. Im Ap-
ril 2014 erfolgte eine umfassende und flachendeckende Bestandserhebung der Einzel-
handelsbetriebe. Ein erster Entwurf des Einzelhandelskonzepts und vor allem der Ab-
grenzung des zentralen Versorgungsbereichs wurde am 21.11.2014 intern dem Blrger-
meister, dem stellvertretenden Blrgermeister und der Wirtschaftsférderung vorgestellt,
eine weitere Besprechung mit den Vorsitzenden der Interessensgemeinschaften (IG)
der einzelnen Ortsteile folgte am 09.02.2015. AbschlieBend wurde ein Entwurf des Ein-
zelhandelskonzepts am 24.02.2015 in der Ratssitzung der Stadt Tecklenburg vorge-
stellt.

Schwerpunkt des Einzelhandelskonzepts der Stadt Tecklenburg ist die Ausweisung des
zentralen Versorgungsbereichs, der von der Gemeinde raumlich und funktional festge-
legt werden muss. Aufgrund der besonderen Siedlungsstruktur der Gemeinde mit den
vier Ortsteilen Tecklenburg, Brochterbeck, Ledde und Leeden konnten mehrere Einzel-
handelsschwerpunkte ausgemacht werden. Die rechtlichen Rahmenbedingungen wer-
den im nachfolgenden Kapitel erldutert.

Die Ziele dieses Einzelhandelskonzepts sind somit zum einen der Schutz und die Star-
kung zentraler Versorgungsbereiche, zum anderen soll eine verbrauchernahe Versor-
gung gemeindevertrédglich gesichert und geférdert werden. Dariber hinaus sollen die
nicht-zentrenrelevanten Sortimente zentrenvertrédglich gesichert und eine rechts- und
planungssichere Grundlage zur Steuerung des Einzelhandels geschaffen werden. Dabei
stellt das Einzelhandelskonzept ein informelles Instrument der rdumlichen Planung dar
und vermittelt zwischen o6rtlichen und Uberértlichen Interessen. Erstmals liegt nun fir
die Stadt Tecklenburg ein Rahmenkonzept fiir die zukinftige Einzelhandelsentwicklung
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vor, das eine Grundlage der Bauleitplanung und der Entwicklungsprozesse der nachsten
Jahre entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bildet.

2 Rechtliche Grundlagen

Nachfolgend wird auf die rechtliche Einordnung von Einzelhandelskonzepten und die
Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche Eingegangen.

2.1 Einordnung Einzelhandelskonzepte

Ein Einzelhandelskonzept ist ein informelles Instrument der rdumlichen Planung und
liefert den gesetzlich verpflichtenden Rahmen flir die zukilinftige Einzelhandelsentwick-
lung einer Kommune. Diese ist fur die raumlich-funktionale Steuerung der Einzelhan-
delsstruktur zusténdig, den Rahmen daflr gibt das Bau- und Planungsrecht. So erfolgt
eine Steuerung der Standortwahl von Handelsbetrieben, jedoch ohne Konkurrenzschutz
oder Marktprotektionismus zu betreiben.

Durch den Strukturwandel des Einzelhandels und den dadurch immer weiter wachsen-
den BetriebsgroBen hat die Zahl der Einzelhandelsvorhaben zugenommen. Dadurch ist
es immer wieder zu Konflikten zwischen Kommunen Uber solchen Einzelhandelsvorha-
ben gekommen. Das Gebot der interkommunalen Abstimmung und bestehende raum-
ordnerische Regelungen konnten in vielen Fallen keine zufriedenstellende Losung bie-
ten. Somit hat sich die Erarbeitung von kommunalen und regionalen Einzelhandelskon-
zepten immer weiter durchgesetzt.

Solch ein Einzelhandelskonzept kann und soll zwischen &értlichen und Uberértlichen In-
teressen vermitteln. Daneben sollen noch die bereits erwahnten Adressaten angespro-
chen werden. Zudem stellt es eine Briicke zwischen der Landes- und Regionalplanung
einerseits und der kommunalen Bauleitplanung andererseits dar. Rechtliche Grundlagen
fir das vorliegende Einzelhandelskonzept sind das BauGB und die BauNVO sowie die
dazu ergangene Rechtsprechung.

2.2 Zentraler Versorgungsbereich (Festlegung, planungsrechtliche Einord-
nung)

Unter einem zentralen Versorgungsbereich versteht man einen rdumlich abgrenzbaren
Bereich einer Gemeinde, der parzellenscharf dargestellt wird (§ 34 Abs. 3 BauGB). Hier
sind in der Regel sowohl der vorhandene Einzelhandel, aber auch verschiedene Dienst-
leistungen und Gastronomie geblindelt, so dass ihm eine Versorgungsfunktion tUber den
unmittelbaren Nahbereich zukommt. Sie kdnnen sich sowohl aus planerischen Festle-
gungen als auch aus den tatsachlichen Verhéltnissen ergeben. Bei der Beurteilung eines
ZVBs ist eine Gesamtbetrachtung der stadtebaulich relevanten Gegebenheiten notwen-
dig. Entscheidend ist, dass er zum einen eine zentrale Versorgungsfunktion fiir die Be-
vélkerung einnimmt. Zum anderen miussen die baulichen Anlagen aufgrund ihrer Zu-
ordnung und deren verkehrsmaBige ErschlieBung in der Lage sein, wenigstens die
Grund- oder Nahversorgung zu gewahrleisten. Somit wird eine stddtebaulich integrierte
Lage vorausgesetzt, die allerdings nicht zwingend im Zentrum liegen muss. Eine bloBe
Agglomeration von Betrieben reicht allerdings nicht aus.

Im Sinne des BauGB und der BauNVO stellt der ZVB ein stadtebauliches Schutzgut dar
und dient der Erhaltung und Entwicklung der Innenstadt. So soll die Innenentwicklung
und der Urbanitat einer Gemeinde gestarkt und die Versorgung der Bevélkerung gesi-
chert werden. An einen ZVB werden juristische Anforderungen gestellt, die sich aus der
aktuellen Rechtsprechung ergeben.
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Die Erhaltung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche kann durch planeri-
sche Feinsteuerung der Gemeinde erfolgen (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Allerdings darf
der Bereich nicht so geplant werden, dass der ZVB der Nachbargemeinde Schaden
nimmt. Ein weiteres Instrument dieser planerischen Feinsteuerung ist der einfache Be-
bauungsplan zur Festlegung und Entwicklung der ZVBs (§ 9 Abs. 2a BauGB).

Planungsrechtlich sind die zentralen Versorgungsbereiche schon langer verankert. Im
§ 11 Abs. 3 BauNVO werden die Bereiche beschrieben, die aus stadtebaulicher Sicht
aufgrund von nicht unwesentlichen Auswirkungen oder auch Funktionsstérungen unter
einen besonderen Schutz gestellt werden sollen. 2004 wurde der Begriff des zentralen
Versorgungsbereichs durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) in die
bundesrechtlichen Leitsatze zur Bauleitplanung verankert (§ 2 Abs. 2 BauGB). Daneben
wurde es in den § 34 Abs. 3 BauGB mit aufgenommen, der von den planungsrechtlichen
Vorgaben flr den unbeplanten Innenbereich handelt. Das BauGB hat die ,Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener Ortsteile sowie
die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche" bei der Aufstellung neuer
Bauleitplane unter Berlicksichtigung gestellt (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Ferner regelt § 9
Abs. 2a BauGB die Aufstellung einfacher Bebauungspldne unter Berlicksichtigung des
Sicherungs- und Entwicklungsziels.

Zentrale Versorgungsbereiche sind somit schiitzenswerte Bereiche im Sinne der §§ 1
Abs. 6 Nr. 4, 2 Abs. 2, 9 Abs. 2a und 34 Abs. 3 BauGB sowie des § 11 Abs. 3 BauNVO.

Schadlich fiir einen ZVB sind nach § 34 Abs. 3 BauGB einerseits groB3flachige Betriebe,
andererseits Agglomerationen von kleinflachigen Einzelhandelsnutzungen, die jeweils
Kaufkraft aus der Innenstadt abziehen. Als MaBstab zur Feststellung schadlicher Aus-
wirkungen darf der zu erwartende Kaufkraftabfluss herangezogen werden.

Der zentrale Versorgungsbereich kann entsprechend den Gegebenheiten vor Ort und
den Entwicklungszielen ausdifferenziert werden nach Hauptzentrum, Nebenzentrum und
Nahversorgungszentrum. Daneben gibt es sonstige Einzelhandelsbetriebe in Einzellage
sowie ggf. Sonderstandorte fur groBflachigen Einzelhandel.

2.3 Rahmenvorgaben Landesentwicklungsplan NRW

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) ,legt die mittel- und lang-
fristigen strategischen Ziele zur rdumlichen Entwicklung des Landes Nordrhein-Westfa-
len fest" (LEP NRW 2013, S. 1). Nach § 1 ROG muss er das Bundesland als zusammen-
fassender, liberdrtlicher und fachibergreifender Raumordnungsplan entwickeln, ordnen
und sichern. Es werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung textlich und
zeichnerisch dargestellit.

Bis Ende des Jahres 2011 wurde groBflachiger Einzelhandel nach § 24a LEPro geregelt.
Im Jahr 2009 hat jedoch das Oberverwaltungsgericht NRW diesen Paragraphen fir nich-
tig erklart, so dass es zu einer Novellierung kommen musste. So ist der LEPro NRW zum
31.12.2011 ausgelaufen. Ein neuer Entwurf des LEP, der die Regelung des groBflachigen
Einzelhandels beinhalten sollte, wurde von der Landesregierung unterbrochen. Es wurde
entschieden, dass die Ausarbeitung eines ,Sachlichen Teilplans - GroBflachiger Einzel-
handel® erarbeitet werden sollte. Dieser Entwurf wurde am 17.04.2012 vom Landeska-
binett beschlossen. Der sachliche Teilplan GrofBflachiger Einzelhandel wurde am
12.07.2013 in Kraft gesetzt. Die dort beschriebenen Ziele und Grundsatze sind verbind-
lich und missen beriicksichtigt werden. Dabei sind die Ziele bindend, hingegen kénnen
die Grundsatze mit besonderen stadtebaulichen Griinden von den Planungsvorhaben-
tragern abgewogen werden.
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Die Ziele und Grundsatze des Sachlichen Teilplans — GroBflachiger Einzelhandel sind wie
folgt:

Ziel 1: Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Ziel 2: Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versor-
gungsbereichen

Ziel 3: Beeintrachtigungsverbot

Grundsatz 4: Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache

Ziel 5. Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zen-

trenrelevanter Randsortimente
Grundsatz 6: Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache zentrenrelevanter
Randsortimente

Ziel 7: Uberplanung vorhandener Standorte

Ziel 8: Einzelhandelsagglomerationen

Grundsatz 9: Regionale Einzelhandelskonzepte

Ziel 10: Vorhabenbezogene Bebauungsplane fir Vorhaben im Sinne des § 11 Ab-

satz 3 Baunutzungsverordnung

Des Weiteren gibt die Anlage 1 die zentrenrelevanten Kernsortimente vor. Diese haben
eine gewisse Magnetfunktion und tragen so wesentlich zu einer Belebung und gestei-
gerten Attraktivitdt der Innenstadte bei. Die Liste der zentralen Kernsortimente kann
von der Gemeinde jedoch erganzt werden.

3 Methodik

3.1 Haushaltsbefragung (November 2012)

Die bdS Kommunalberatung hat in neun verschiedenen Orten des Kreises Steinfurt eine
GroBe Haushaltsbefragung durchgefiihrt. Diese fanden im Zeitraum September
2006/Juni 2010 bis November 2012 statt und wurden durch das Férderprogramm LEA-
DER in der Forderperiode 2007 — 2013 unterstltzt. So konnten auch die Haushalte in
Tecklenburg zu ihrem Einkaufsverhalten und der Zufriedenheit vor Ort befragt werden.

Im November 2012 haben alle Haushalte Tecklenburgs einen vierseitigen Fragebogen
erhalten. Dieser konnte ausgeflllt und im Rathaus abgegeben werden. Zeitgleich konnte
jeder an der Befragung teilnehmende Haushalt an einer Verlosung teilnehmen. So wurde
ein Anreiz zur Teilnahme gegeben.

Die Befragung profitierte hinsichtlich Fragestellung und Durchfiihrung von den zuvor
gemachten Erfahrungen (Bekanntmachung, Verteilung und Rickgabe der Bdégen, Ver-
losung). Insgesamt nahmen 1.074 Haushalte mit 2.632 Personen teil, das entsprach
knapp 30 % der mit Erstwohnsitz gemeldeten Wohnbevdlkerung. Der Ricklauf wies
deutliche Unterschiede auf. So beteiligten sich in Leeden-Dorf 41 %, in dem umliegen-
den Bereich Leeden-Bauerschaften nur 16 %. In den Ortsteilen Tecklenburg und Broch-
terbeck lag die Beteiligung bei guten 33 %. Weitere Ergebnisse werden in Kap. 5.2
dargestellt.

3.2 Einzelhandelsbestandserhebung

Um einen genauen Uberblick iber die Angebotssituation zu haben, wurde von der bdS
Kommunalberatung im April 2014 eine flachendeckende und umfassende Einzelhandels-
bestandserhebung im Rahmen einer Vollerhebung durchgefiihrt. Neben dem Einzelhan-
del wurden auch Betriebe des Lebensmittelhandwerks, die verschiedenen Dienstleistun-
gen und Gastronomien erfasst. In Kapitel 5.3 sind diese kartographisch dargestellt, so
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dass die einzelnen Waren- und Sortimentsgruppen ersichtlich werden. Dariber hinaus
wurden auch die Leerstande mit aufgenommen.

Durch diese Erhebung kann sichergestellt werden, dass es eine differenzierte Identifi-
zierung der einzelnen Sortimente gibt. So kann der Einzelhandel konkret gesteuert wer-
den, nicht zuletzt hinsichtlich der zentrenrelevanten Sortimente. Zusatzlich wurden mit
Hilfe eines digitalen Laser-Entfernungsmessers die genauen Verkaufsflachen erhoben,
so dass ein Bild der Angebotsstruktur dargestellt werden kann.

Neben der Einzelhandelsbestandserhebung erfolgte auch eine Analyse aus stadtebauli-
cher Sichtweise. Hier ist die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs essentiell.
Ebenfalls in Kapitel 5.3 wird darauf ndher eingegangen.

4 Standortanalyse Tecklenburg

4.1 Lage und Siedlungsstruktur

Tecklenburg liegt im Osten des Kreises Steinfurt und hat acht Nachbarkommunen (im
Uhrzeigersinn, beginnend im Norden): Westerkappeln (GZ), Lotte (GZ), Hasbergen (GZ,
Niedersachsen), Hagen a.T.W. (GZ, Niedersachen), Lengerich (MZ), Ladbergen (GZ),
Saerbeck (GZ) und Ibbenbiren (MZ). Die nachst gelegenen Oberzentren sind das nord-
Ostlich gelegene Osnabriick (ca. 30 km) und das sudlich gelegene Minster (ca. 42 km).

Laut LEP NRW wird Tecklenburg dem Einzugsgebiet des Oberzentrums Miinster zuge-
ordnet, faktisch ist jedoch die Orientierung in Richtung des Oberzentrums Osnabrick
bedeutsamer. Dennoch profitiert es von der Nahe zu beiden Oberzentren.
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Abbildung 1 Lage im Raum
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Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

Tecklenburg besteht aus vier Ortsteilen — Tecklenburg, Brochterbeck, Ledde und Leeden
- so dass von einer Mehrpoligkeit gesprochen werden kann. Diese unterscheiden sich
konfessionell — Tecklenburg, Ledde und Leeden sind protestantisch gepragt, Brochter-
beck katholisch — aber auch in ihren rdumlichen Bewegungsmustern, die sowohl histo-
risch als auch naturrdumlich gepragt sind: ein H6henzug des Teutoburger Waldes fihrt
mitten durch das Gemeindegebiet. Durch diese natlirliche Barriere ist die Orientierung,
gerade was die tagliche Versorgung angeht, oftmals auf die nahe gelegenen Nachbar-
orte ausgerichtet. Die vier Ortsteile wurden im Zuge der Gemeindegebietsreform von
1975 aus der vorherigen Amtsgemeinde Tecklenburg zusammengeschlossen.
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Abbildung 2 Siedlungsstruktur Tecklenburg
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4.2 Verkehr

Die Stadt Tecklenburg ist verkehrsmaBig relativ gut angebunden. So verlaufen in un-
mittelbarer Nahe die Autobahnen BAB 1 (Hansalinie zwischen Miinster und Osnabriick;
Ostlich von Tecklenburg; Nord-Sid-Richtung) und BAB 30 (ndérdlich von Tecklenburg;
Ost-West-Richtung). Es befinden sich drei Autobahn-Anschlussstellen in direkter Nahe
zu den Gemeindegrenzen (BAB 1 Lengerich/Tecklenburg, BAB 30 Lotte und Laggen-
beck).

Tecklenburg verfligt Gber keinen eigenen Bahnhof, es kénnen aber sowohl die IC-Bahn-
hofe in Ibbenbliren, Minster und Osnabriick als auch die stark auf den Pendlerverkehr
nach Minster und Osnabrlick ausgerichteten Bahnhdofe in Ibbenbiren-Laggenbeck, Len-
gerich oder in Natrup-Hagen genutzt werden. Des Weiteren wird die Reaktivierung des
Personen- und Giterverkehrs auf der TWE-Strecke (Haltepunkte Tecklenburg und
Brochterbeck) aktuell diskutiert.

Der Flughafen Minster/Osnabrick (FMO) in Greven liegt nur ca. 15 km entfernt und ist
somit gut zu erreichen.

5 Vorstellung der Gesamtgemeinde und der einzelnen Ortsteile

5.1 Historische Genese der Ortsteile
Tecklenburg - 4,67 gkm, 2324 Ew., 498 Ew./qgkm

Die Tecklenburg hatte schon in karolingischer Zeit tberdrtliche Bedeutung. Die ersten
bekannten Grafen stammten aus den moselfrankischen Kernlanden. Sie besaBen die
weltlichen Herrschaftsrechte (Vogteirechte) fiir den Bereich der Bistiimer Osnabriick und
Minster. Im Norden reichten die Tecklenburger Machtanspriiche bis Friesland (Cloppen-
burg, Friesoyte), im Siden bis Stromberg. Der Grafensitz an der Kreuzung zweier be-
deutsamer PassstraBen (heute L 504 und L 597) wurde zur machtigsten Héhenburg in
Nordwestdeutschland ausgebaut. Die Macht der Tecklenburger Grafen erodierte infolge
unglicklicher Bindniskonstellationen und innerfamilidarer Zwiste. Frih konnten sich die
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Bischéfe von Minster und Osnabriick von den tecklenburgischen Vogteirechten befreien
(Minster 1173, Osnabrick 1236). Haufige Konflikte mit selbstbewussten Stadtbiirgern
in Miinster und Osnabriick veranlassten die adelsstolzen Tecklenburger Grafen, im ei-
genen verbliebenen Machtbereich stadtische Privilegierungen nicht zu gewdhren. Im
Schatten der Burg bildete sich zwar eine Ansiedlung, die 1226 als ,suburbium’ Erwah-
nung fand und 1258 eine eigene Befestigung erhielt. Doch blieb diese Ansiedlung ab-
hangig von der graflichen Hofhaltung. Mit dem sich Uber Jahrhunderte hinziehenden
Machtverlust ergab sich zugleich eine wachsende Bedeutung der Tecklenburg flr die
Grafen. Hier bemihte man sich Gber Jahrhunderte, den kostspieligen Anforderungen
der jeweiligen Militartechnik durch entsprechende Umbauten und Erweiterungen Rech-
nung zu tragen; insbesondere sich gegen Belagerungen zu wappnen. Eine seit 1347
andauernde Fehde endete im Jahr 1400 mit der verheerenden Niederlage der Tecklen-
burger: ein GroBteil des Territoriums ging an Minster und Osnabriick verloren; die Graf-
schaft Tecklenburg war fortan politisch bedeutungslos. 1498 wurde nach Erbstreitigkei-
ten die Grafschaft geteilt: bei Tecklenburg verblieben Leeden und Ledde, zur Obergraf-
schaft Lingen gelangte neben Ibbenbliren das Dorf Brochterbeck. Aus der Erbteilung
erwuchs eine Uber Jahrhunderte ausgepragte konfessionelle Entfremdung, da es in Lin-
gen zu wiederholten Herrschaftswechseln der Mdachte Spanien (katholisch) und Nieder-
lande (kalvinistisch) kam, die Grafschaft Tecklenburg hingegen zunachst lutherisch,
1587 dann kalvinistisch wurde. Eine letztmalige Modernisierung der Tecklenburg nach
militdrstrategischen Gesichtspunkten erfolgte Mitte des 16. Jahrhunderts: Die Stadt-
kernbebauung wurde ebenso wie die Stadtmauer niedergelegt und das Niveau des neu-
geschaffenen Marktplatzes durch Erdaufschittungen um 5 m angehoben. Die Bebauung
der Altstadt stammt daher aus der Zeit nach 1580, ist somit nicht Mittelalter, sondern
(was der heutigen &sthetischen Wahrnehmung zugutekommt) Renaissance. Zugleich
mit der Neugestaltung wurde die Altstadt erweitert (,Neustadt" an der Ibbenblrener
Str.). Wirtschaftlich blieben die Tecklenburger abhangig von der graflichen Hofhaltung.
Ein wirtschaftlicher Aufschwung erfolgte nach dem 30jéhrigen Krieg durch die Férderung
der Leinenweberei (Legge 1654); aus dieser Zeit sind etwa 45 Fachwerkhduser erhalten.
Im 17. Jahrhundert gab es in Tecklenburg auch Kram- und Viehmarkte; der heutige
Markt entstand allerdings erst um 1700 infolge des Abbruchs von zwei gréBeren Gebau-
den. Die Bebauung war dicht und bot kaum Platz fiir Garten (20 Gebdude mehr als
heute).

1707 gelangte die hochverschuldete Grafschaft an PreuBen, die Verwaltung wurde nach
Lingen verlegt: Tecklenburg geriet ins 6konomische Abseits, der alte Baubestand wurde
gleichsam konserviert. Ab 1745 erfolgte der Abbruch der Burg; die sich Gber Jahrzehnte
hinziehende Ruinierung erfolgte durch kaserniertes Militédr. 1788 schrieb der preuBische
Beamte August Karl Holsche:

~Tecklenburg, der Sitz des ehemaligen Grafen dieses Namens, ist ein unbedeutender
Ort von 144 Biirgerhdusern, welche gréBtentheils im schlechten Stande sind, und [...]
762 Seelen enthalten, mithin etwas mehr als finf Personen auf ein Haus fallen. Dieser
Ort ist dem Anschein nach aus der Hofhaltung der ehemaligen Landesherren entstan-
den, und sind die Einwohner theils herrschaftliche Landesbediente, theils Officianten
gewesen, welche vom Hofe gelebt haben. Die meisten Griinde an G&rten und Saatlén-
dereyen, ja gar zum Theil die Hausstellen, waren ein Eigenthum der Grafen [...] Wie nun
die Hofhaltung aufhérte, fiel auch die Nahrung weg [...] und Tecklenburg, welches unter
dem Druck der Lasten so seinem gegenwdrtigen Zustande nicht angemessen sind, seuf-
zet, ist ein verlassener Ort geworden. Vom Ackerbau kénnen sich die Einwohner nur
kiimmerlich ndhren [...] Birgerliche Nahrung kann hier nicht groB getrieben werden,

weil die benachbarten Bauerschaften hier nicht eingepfarret sind und das Kirchspiel nur
8
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blos auf die Blrger eingeschrankt ist, der Landmann sich aber gewdéhnlich mit seinen
Bedlirfnissen an den Ort wendet, wo er zur Kirche gehet." (Holsche 1975 [1788], S. 80f)

Die von Holsche beschriebene Misere und Perspektivliosigkeit endete erst, als in den
1880er Jahren mit dem kombinierten Neubau von Kreisverwaltung und Hotel Burggraf
wieder an den einstmaligen Status als Verwaltungssitz angeknipft werden konnte. In
den Jahren vor dem 1. Weltkrieg wurden die Grundlagen flr das heutige Stadtgeflige
und die wirtschaftliche Ausrichtung gelegt:

- die romantische Neubewertung der alten Bausubstanz (Heimatschutz-Bewe-
gung), die Werbewirkung der uberortlichen Berichterstattung anldsslich des
Stadtbrandes im Jahr 1904,

- die gehobene Infrastrukturausstattung im Zusammenspiel mit der Kreisverwal-
tung (Hotel, Gericht, Gymnasium, spater auch Schwimmbad)

- die Ausgestaltung des 6rtlichen Fremdenverkehrsgewerbes (Gebaude, Aussichts-
punkte, Wanderwege, ortliche Sagen).

Wadhrend die benachbarten und bis 1820 gleichgroBen Orte Lengerich und Ibbenblren
Standorte von Industrie (Zement) und Bergbau (Kohle) wurden und betrachtlich an Ein-
wohnerzahl gewannen, blieb Tecklenburg auch bei wachsendem Wohlstand primar Sitz
von Verwaltung, Gericht und hdherer Schule; wurde begehrter Wohnsitz birgerlicher
Kreise, die sich den Weg zum benachbarten Bahnhof in Lengerich oder Hagen leisten
konnten oder vor Ort im o6ffentlichen Dienst Beschaftigung fanden. Um 1900 erfolgte
der Anschluss an das Eisenbahnnetz durch die TWE mit Haltepunkt unterhalb der Alt-
stadt. 1912 gelang der Anschluss der Haushalte an die 6ffentliche Wasserversorgung.
Im Zweiten Weltkrieg blieb Tecklenburgs Bausubstanz unversehrt, sodass schon 1945
der Fremdenverkehr florierte. Vertriebene brachten neue Wirtschaftsimpulse, so z.B. die
aus Niederschlesien stammende Konditorei Rabbel. In den 1960er Jahren wurde durch
an die Altstadt angrenzende Neubaugebiete die Siedlungsflache des Ortsteiles mehr als
verdoppelt (Kahler Berg, Siekland, Herrengarten, Siekhoff). Das neue Rathaus wurde
1966 im Zentrum dieser Siedlungserweiterung am Kahlen Berg erbaut. Zur Reduzierung
der Verkehrsbelastung entstand die UmgehungsstraBe Am Weingarten.

Den Verlust des Kreissitzes konnte auch der maBstabssprengende Neubau der Kreisver-
waltung am Eingang der Altstadt 1955/65 nicht verhindern. Bis heute ist Tecklenburg
allerdings Verwaltungssitz geblieben; zugleich muss die Infrastrukturausstattung von
Schule, Schwimmbad etc. finanziert werden. In der dicht bebauten Altstadt lebten auf
knapp 22 ha um 1990 noch 650 Menschen. Die Belastung durch den wachsenden Tages-
und Wochenendtourismus konnte durch die gelungene Altstadtsanierung ab 1987 und
das Verkehrskonzept von 1991 einigermaBen aufgefangen werden. Hinzu kommt der
groBe Erfolg der 1911 begriindeten Tradition der Festspiele auf der Burg, die bereits in
den 1990er Jahren gut 50.000 Zuschauer anzog und seither noch betrachtlich an Be-
deutung gewonnen hat (2014: 86.000 Besucher). Die Haushaltsbefragung von 2012
ergab, dass die Festspiele flir alle vier Ortsteile identitatsstiftende Wirkung entfalten,
auch wenn im Ortsteil Verkehrsbelastung und Parksuchverkehr stéren. Tourismus ist
zwar das ,Kerngeschaft fir den Ortsteil®, dennoch missen auch die Bedlrfnisse der
Wohnbevdlkerung Berticksichtigung finden. Dies gilt insbesondere flir eine wohnortnahe
Grundversorgung, die sowohl gesichert als auch erganzt werden muss.
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Die vier Ortsteile der Stadt Tecklenburg in ihrer historischen Entwicklung und

Relation:

Einwohner, ggf. inklusive Bauerschaften im Zeitraum 1828-2012 mit %-Anteil

(Amt/Stadt Tecklenburg in den Grenzen von 1949ff = 100 %)

1788 1828 1849 1939 1971 1987 2012
Tecklenburg 762 901 = 22,6 % 1177 = 22,4 % 1358 = 24,5 % 2358 = 28,3 % 2550 = 28,8 % 2324 = 26,3 %
Brochterbeck 838 1293 = 32,4 % 1473 = 28,0 % 1771 = 32,0 % 2463 = 29,5 % 2434 = 27,5 % 2573 =29,1 %
Ledde ? 920 = 23,1 % 1314 = 25,0 % 1089 = 19,7 % 1479 = 17,7 % 1546 = 17,5 % 1756 = 19,9 %
Leeden ? 874 =219 % 1303 = 24,7 % 1322 = 23,9 % 2039 =24,5% 2331 = 26,3 % 2193 = 24,8 %
z 3988 5267 5540 8339 8861 8846

Ausstattung der Ortsteile 1828 (nach Gladen 1970) - in absoluten Zahlen:
z Tecklenburg Brochterbeck Ledde Leeden

Gastwirte 29 12 6 6 5
Bécker + Fleischer 21 13 5 1 2
Handler 31 18 8 3 2

Konfessionen in den vier Ortsteilen 1849 (nach Gladen 1970) - in %:

Evangelische Katholiken
Tecklenburg 94,8 4,7
Brochterbeck 35,8 64,2
Ledde 95,8 4,2
Leeden 99,1 0,9

Brochterbeck - 29 gkm, 2573 Ew., 89 Ew./gkm

Der Oberhof am Siidhang des Teutoburger Waldes wurde erstmals um 1150 als ,Brot-
terbike’ erwahnt, 1181 als Burglehen an den Bischof von Osnabriick, 1184 als Oberhof
vom Tecklenburger Grafen an den Kdlner Erzbischof verkauft. Stidlich des Dorfes befand
sich der Gerichtsplatz Woldisbriigge. Der Tecklenburger Vasall Konrad von Brochterbeck
stiftete 1256 das Kloster Gravenhorst. Dieses Rittergeschlecht war bis Ende des 14.
Jahrhunderts reichbegitert, ging dann in den Wirren der Tecklenburgischen Fehde zu-
grunde. Wahrscheinlich war auch die Kirche eine Eigengrindung - erstmals wurde ein
Kapellan 1198 erwahnt. Ab 1320 war Brochterbeck eine eigenstandige Pfarrei und damit
ein sehr ausgedehntes Kirchspiel mit allen diesbezliglichen Ausstattungen wie z.B. einer
jahrlichen Kirmes. Nach dem Aussterben des Rittergeschlechtes wurde das Erbe auf
mehrere Familien verstreut, die Burganlage geschleift (letztmalige Erwdhnung 1511).
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Das Kirchspiel Brochterbeck fiel 1515 zusammen mit Ibbenbiren durch Erbteilung des
tecklenburgischen Grafenhauses an die Herrschaft Lingen, bei der Brochterbeck fiir fast
300 Jahre verbleiben sollte - fortan territorial und auch alsbald konfessionell getrennt
vom benachbarten Tecklenburg. Als neues Verwaltungszentrum waren nun der in Ib-
benbiren residierende Vogt und das dortige Gericht zustandig. Ab 1546 erfolgten hau-
fige Wechsel der Herrschaft zwischen Spaniern und Oraniern, wobei die Bevdlkerung in
Brochterbeck mehrheitlich katholisch blieb; unter Herrschaft der kalvinistischen Oranier
1633-1672 sowie ab 1675 wurden die Katholiken in Brochterbeck drangsaliert. Die Néhe
zum katholischen Herrschaftsbereich verhinderte den Glaubenswechsel; ab 1690 gab es
in Dorenthe eine ,Notkirche’ flir die Brochterbecker Katholiken. 1702 realisierte der Kur-
flirst von Brandenburg Erbanspriiche und trat seine Herrschaft in Lingen (und damit
auch in Brochterbeck) an. Die Grenze zwischen Lingen und Tecklenburg blieb auch be-
stehen, als 1707 PreuBen Tecklenburg erwarb. Flr eine betrachtliche Geldleistung er-
laubte der Kénig 1717 katholische Gottesdienste zumindest in Privathdusern; an die
reformierten Pfarrer vor Ort mussten weiterhin Abgaben entrichtet werden. Erst in der
Franzosenzeit konnte die Dorfkirche ab 1809 als Simultaneum fir katholische und re-
formierte Gottesdienste genutzt werden. Die religiésen Konflikte wurden durch die ge-
meinsame Nutzung eher noch verstarkt; der Streit verhinderte die Ausbesserung der
alten Kirche, die schlieBlich als einsturzgefahrdet galt. Mit dem Neubau einer katholi-
schen Kirche endete 1860 die gemeinsame Nutzung der alten Dorfkirche, die nunmehr
wieder allein den Evangelischen zur Verfiigung stand. Die neue neogotische katholische
Kirche bildete am Mulhlenteich einen neuen ,stidlichen’ Ortskern; die alte nun evangeli-
sche Kirche den alten Ortskern im Norden des Dorfes.

Nachdem Brochterbeck kurzzeitig eine Verwaltungseinheit mit Saerbeck gebildet hatte,
wurde Brochterbeck 1814 eine eigenstandige Gemeinde; die preuBischen Amtmanner
verwalteten 1853-1907 Brochterbeck gemeinsam mit Ladbergen. 1907 schlossen sich
Brochterbeck und Ladbergen gemeinsam dem Amtsverband Tecklenburg an, aus dem
Ladbergen 1949 ausschied.

Mit der Gestaltung des Mihlenteichbereiches hat die Ortsmitte von Brochterbeck an
Attraktivitat gewonnen. Hunsche erwahnt in seiner Dorfgeschichte als Brocherbecker
Handwerke Kiifer und Nagelschmiede. Eine groBe Bedeutung hatten auch die Steinbri-
che (Sandstein, Kalk) sowie das Topferhandwerk. Brochterbeck hat eine reiche und viel-
faltige Tradition hinsichtlich Einzelhandel, Handwerk, Gastronomie und Dienstleistung,
verfligt dank seiner Lage Uber vielfaltige Entwicklungspotentiale, die die Definition eines
Zentralen Versorgungsbereiches rechtfertigen.

Ledde - 16 gkm, 1756 Ew., 110 Ew./qkm

Bemerkenswert in Ledde ist die sehr alte Pfarrkirche, Uber deren Bedeutung im Mittel-
alter aufgrund fehlender Dokumente nur auf Grundlage baulicher und arché&ologischer
Befunde geurteilt werden kann. Der Turm wurde gegen Ende des 12. Jahrhunderts er-
baut. Das Kirchenschiff ist ein romanischer Saalbau aus der ersten Halfte des 13. Jahr-
hunderts, der um 1500 um einen spatgotischen Chor erganzt wurde. Ledde dirfte an
Bedeutung verloren haben, als es durch die Erbteilung seine friihere Orientierung Rich-
tung Ibbenbliren einblBte und ins Abseits geriet. Da Urkunden fehlen, stammt die erst-
malige Erwahnung von Ledde als selbstédndiges Kirchspiel aus dem Jahr 1537. Ab dem
18. Jahrhundert fanden viele Ledder Arbeit im Ibbenbirener Bergbau. Der Ortskern der
Gemeinde blieb winzig: um 1800 gab es nicht mehr als 11 Hauser im Bereich der Kirche.
Ledde war eine ausgepragte Streusiedlung. Die Nahe zum Bergbau motivierte im 19.
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Jahrhundert zu allerlei Projekten. So wurde in Ledde zwischen 1883 und 1908 ein
Uberortlich besuchtes Schwefelbad betrieben. Nach dem Zweiten Weltkrieg entstanden
Wohnsiedlungen, die sich nicht auf den urspringlichen Ortskern ausrichteten; diesen
vielmehr zum ndérdlichen Auslaufer des Siedlungsbereiches machten. In direkter Nahe
zur Kirche befinden sich heute die bedeutsamen ,Ledder Werkstatten’, die sich aus der
1968 gegrindeten ,Beschiitzenden Werkstatt’ entwickelt haben. 1994 gab es hier Ar-
beitsplatze fiir 620 behinderte Mitarbeiter und weitere 210 Beschaftigte als Betreuer
und in der Verwaltung, aktuell (Stand 2015) sind es Uber 1.200 Beschaftigte und Uber
450 Mitarbeiter. Der Ausbau der Ledder DorfstraBe beeintrachtigte das Dorfgeflige; al-
lerdings sichert der Durchgangsverkehr die auBerhalb der Dorfmitte an der Ledder Dorf-
straBe befindliche Netto-Filiale und damit die Nahversorgung im Ortsteil.

Leeden - 19,6 qdkm, 2193 Ew., 112 Ew./qkm

In der Bauerschaft Loose soll sich ein Kénigsgut befunden haben, dass Mitte des 11.
Jahrhunderts der Mindener Kirche geschenkt wurde. Zwei Jahrhunderte spater — 1240
- wurde dann vom Grafen Otto von Tecklenburg das Stift Leeden als Siihneleistung
gestiftet; hier befand sich bereits ein Oberhof weitab aller Verkehrswege im Wald. Die
Bezeichnung ,Margarethenegge’ flir das Waldgebiet zwischen Tecklenburg und Leeden
weist auf mittelalterliche Beziehungen zum bedeutsamen Wallfahrtsort Lengerich hin.
Bald nach Grindung des Stiftes entstanden im ndérdlich angrenzenden Habichtswald
Topfereien (,Potterbach’, Hof Pétter). 1251 wurde erstmals das Kirchspiel Leeden er-
wahnt, dass sich im Bereich des Klosters der Zisterzienserinnen gebildet hatte. Fast die
Halfte der Hofe im Kirchspiel Leeden waren dem Kloster eigenbehérig. Mit der Umwand-
lung des Klosters in ein freiweltliches adeliges Damenstift 1538 diente Leeden der Ver-
sorgung unverheirateter Tochter des Kleinadels, wobei neben Reformierten und Luther-
anern auch Katholiken Aufnahme finden konnten. Anfang des 17. Jahrhunderts erwog
Graf Arnold, in Leeden ein zeitgemaBes Residenzschloss flir seine Lander zu bauen -
das Projekt scheiterte allerdings am fehlenden Geld. Das Stift iberdauerte in preuBische
Zeiten, erst 1812 erfolgte die Auflésung; um den Stiftsbereich kam es nicht zu einer
Dorfbildung; die Anbindung des ausgedehnten Umlandbereiches des Kirchspiels war
sehr viel schwdcher ausgepragt als z.B. in Brochterbeck. Mit dem Eisenbahnhaltepunkt
im benachbarten Hagen 1871 verstarkte sich die Orientierung der bauerlichen Bevélke-
rung in diese Richtung. 1945 wurde die alte Kirche bei einem Bombenangriff zerstort.
Nach dem Krieg wuchs der OT durch Neubaugebiete 6stlich des Stiftsbereiches insbe-
sondere flr Vertriebene (StraBennamen mit Bezug auf Schlesien, OstpreuBen). Die Ro-
senstraBe verbindet den Ortskern zudem mit einem 6stlich der Natrup-Hagener Str.
gelegenen Baugebiet Auf dem Lohesch. Die Siedlungsstruktur ist somit dispers; die Aus-
stattung mit Einzelhandel (Apotheke, Backerei, Blumen) fragmentiert. So wurde die Ein-
kaufssituation in Leeden bei der Haushaltsbefragung sehr kritisch bewertet. Es gibt eine
klare Orientierung Richtung Hagen (Combi, Aldi) und Lengerich; eine Verbesserung der
Nahversorgung muss allerdings dazu beitragen, den identitatsstiftenden Ortskern (=
Stiftsbezirk) zu starken. Nérdlich der Wohnsiedlung befindet sich das Areal des gréBten
Industriebetriebes der Gemeinde: 2007 erwarb der Landmaschinenhersteller Amazone
(Stammesitz Hasbergen-Gaste) die ehemalige Immobilie von ,Lima-Fertigbau’ und baute
hier ein neues Montagewerk fiir Feldspritzen. Nérdlich des Siedlungsbereiches befindet
sich zudem der Campingplatz ,Regenbogenplatz’ mit einem eigenen kleinen Laden.
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5.2 Zur aktuellen Situation der Gemeinde Tecklenburgs und ihrer Ortsteile

Die Stadt Tecklenburg hat insgesamt 8.846 Einwohner (Stand 2012), die sich wie folgt
auf die einzelnen Ortsteile verteilen: Tecklenburg 2.324 EW, Brochterbeck 2.573 EW,
Ledde 1.756 EW und Leeden 2.193 EW. Laut IT.NRW soll die Bevdlkerungszahl bis zum
Jahr 2030 um ca. 11 % auf ca. 8.200 Einwohner schrumpfen.

5.2.1 Demographie

Die nachfolgende Graphik spiegelt die Besonderheiten der Tecklenburger Demographie
im Jahr 2012 wider. Der Trend der ,Uberalterung® wird laut dem statistischen Landes-
amt fir NRW - IT.NRW - bis in das Jahr 2030 im Vergleich zu den Bevdlkerungszahlen
des gesamten Kreises Steinfurt fortgeschrieben, was nicht zuletzt der Wohnqualitat, der
Lage im Raum und den naturrdumlichen Qualitdten zuzuschreiben ist (Zuzug von Seni-
oren).

Abbildung 3 Alterskohorten in Tecklenburg und im Kreis Steinfurt

Alterskohorten in Jahren und Prozent im Jahr 2012
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Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage: IT.NRW 2014

Hingegen sind jingere Familien und hier vor allem die Alterskohorten der 15- bis 35-
Jahrigen unterreprasentiert. Dies liegt zum einen an der verbesserungswiirdigen Nah-
versorgungs- aber auch an der sozialen Infrastruktur (vor allem Kindergarten) und man-
gelnden Freizeitangeboten. Die Ausweisung neuer Baugebiete im Kernort Tecklenburg
ist kaum maoglich und die anderen Orte der Gesamtgemeinde weisen Defizite auf. Der
Generationenwechsel in bestehenden Baubestanden stellt eine Méglichkeit der Ansied-
lung neuer Bewohner dar. Die Schulstandorte sind dem gegeniber ein wichtiger Anzie-
hungspunkt. So gibt es nicht nur eine Grundschule mit mehreren Standorten in den
verschiedenen Ortsteilen, sondern auch ein Gymnasium und eine Hauptschule.

5.2.2 Tourismus

Nach Angaben der Tecklenburg Touristik GmbH besuchen ca. 1,6 Mio. Tagestouristen
pro Jahr den historischen Bereich des Ortsteils. So profitiert die 6rtliche Wirtschaft von
dem gut erhaltenen und bewahrten malerischen Ortskern, der neben deutschen vor
allem auch niederlandische Touristen anlockt. Tecklenburg genieBt mit seiner Freilicht-
blihne in der Burgruine einen Uberregional guten Ruf als Festspielstadt. Als Luftkurort
gehort der OT Tecklenburg zu den beliebtesten Reisezielen in Nordrhein-Westfalen. Die
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Ortsteile Tecklenburg, Brochterbeck und Leeden sind Etappenziele am Hermannsweg.
Um den Besuchern zusatzliche Attraktionen zu bieten, gibt es ein Uberregional bekann-
tes Puppenmuseum, verschiedene Feste (Geranien-, Leinen- und Nikolausmarkt, Wein-
fest) und mehrere Campingplatze (der groBte im OT Leeden (inkl. kleinem SB-Markt),
im Bocketal/Brochterbeck und Am Knoblauchberg/Tecklenburg). Aktuell entsteht am
Markt ein Otto-Modersohn-Museum. Ziel ist, die Touristen langer vor Ort zu halten.

Erste Fremdenverkehrsstrukturen entstanden in Tecklenburg mit Ende des 19. Jahrhun-
derts: Das reprasentative Hotel Burggraf diente als erstes Haus am Platz, wurde aller-
dings 1960 abgerissen und 1964 durch einen Neubau mit lediglich 25 Zimmern ersetzt,
der bereits nach kaum zwei Jahrzehnten leer stand. Aktuell stehen die Chancen gut,
dass ein Neubau des Hotels mit nunmehr 55 Zimmern am traditionellen Standort reali-
siert werden wird. FUr Tourismus-Destinationen ist von entscheidender Bedeutung, die
Infrastruktur flr die Gaste auf einem zeitgemaBen Standard zu halten. Dazu gehdren
differenzierte Angebote fiir die Unterkunft und vielfaltige Moglichkeiten der Verpflegung.
Hier fehlte es nach Einschatzung der Bevoélkerung (Befragung 2012) sowohl in dem OT
Tecklenburg als auch im OT Brochterbeck an ,gehobenen Angeboten’. In der Gesamt-
gemeinde Tecklenburg gab es 2013 sieben Hotels; hier erfolgten 29.215 Ubernachtun-
gen (= 18,4 % der Gesamtzahl der registrierten Ubernachtungen in Betrieben ab 10
Betten). Daneben gibt es jeweils zwei Gasthdfe und Pensionen sowie eine Reihe von
Erholungs-, Ferien- und Schulungsheimen, einer Jugendherberge sowie drei Camping-
platze. In den 19 gréBeren Beherbergungsbetrieben (ohne Camping) wurden 2013 753
Betten angeboten, hinzu kamen 1.270 Camping-Stellplatze. Damit steht Tecklenburg
im Kreis Steinfurt an erster Stelle sowohl bei der Zahl der angebotenen Betten als auch
bei der Zahl der Gaste aus dem In- und Ausland. Derzeitiger Marktfihrer ist das 4-
Sterne-Ringhotel-Café Teutoburger Wald im OT Brochterbeck mit 43 Zimmern.

5.2.3 Einzelhandel

Der Einzelhandel der gesamten Stadt ist durch Kleinteiligkeit und im OT Tecklenburg
durch eine dezidierte Orientierung auf touristische Nachfrage gepragt. Insgesamt gibt
es in der gesamten Kommune 57 Einzelhandelsbetriebe, wovon lediglich sieben gréBer
als 200 m? VF sind. Die gesamte Verkaufsflaiche umfasst 6.288 m? (nur Innenverkaufs-
flache; AuBenverkaufsflaiche +11.402 m?), was einer Verkaufsflachenausstattung! von
0,7 m? VF pro Einwohner entspricht. Der Bundesdurchschnitt liegt um mindestens 0,6
hoéher. Eine Gemeinde von der GréBenordnung Tecklenburgs sollte ca. 11.500 - 13.300
m? Verkaufsflachen vorweisen (kénnen), um wettbewerbsfahig zu bleiben, die Vor-Ort-
Bevdlkerung versorgen und die Kaufkraft im eigenen Ort zu blndeln.

Das benachbarte GZ Ladbergen beispielsweise hatte im Jahr 2006 eine Einwohnerzahl
von 6.420 und insgesamt 6.965 m? VF zur Verfligung. Das entspricht einer Flachenaus-
stattung pro Einwohner von 1,1. Auch dieser Wert liegt unter dem Bundesdurchschnitt,
kommt diesem aber erheblich ndher. Des Weiteren ist die Gemeinde Ladbergen - nur
gemessen an den Einwohnern - sogar kleiner als Tecklenburg.

Die funf gréBten Betriebe innerhalb des gesamten Gemeindegebietes sind in Brochter-
beck (Raiffeisen & Edeka Westfalen Nord, das Fachgeschaft Tenberg und Autohaus Spie-
ker), Ledde (Netto) und Leeden (Landhandel Kortliike) zu finden. Auffallend ist, dass
kein einziger dieser groBten Betriebe im OT Tecklenburg vertreten ist. Das liegt daran,

! Verkaufsflache pro Einwohner; der Bundesdurchschnitt liegt bei ca. 1,3 - 1,5 VF/EW.
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dass aufgrund der historischen Bausubstanz, der Genese des Ortsteils und den natur-
rdaumlichen Gegebenheiten keine groBflachigen Bereiche zur Verfliigung stehen und
Kleinteiligkeit ortsbildprédgend ist. Diese flinf Betriebe blindeln zusammen 2.724 m? der
insgesamt 6.288 m? Verkaufsflache. Dies entspricht guten 43 % des gesamten Flachen-
volumens. Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass 52 Betriebe zusammen eine VF von
3.564 m? haben (knapp 57 %).

Der groBte dieser finf Einzelhandelsbetriebe ist der Netto in Ledde ist, der aber lediglich
eine Gesamtverkaufsflache von 715 m? hat. Somit gibt es in dem gesamten Gemeinde-
gebiet der Stadt Tecklenburg keinen Betrieb, der die GroBflachigkeit von 799 m? lUber-
steigt.

In allen vier Ortsteilen der Stadt Tecklenburg gibt es acht theoretisch marktféahige Leer-
stéande: drei in Tecklenburg, zwei in Brochterbeck und Leeden und einen in Ledde (vgl.
Kapitel 4.1).

Tecklenburg

Durch seinen gut erhaltenen historischen Ortskern zieht der OT Tecklenburg besonders
viele (Tages-) Touristen an, die vor allem aus Deutschland und - dank der BAB 30 -
den Niederlanden kommen. Somit richten sich der Einzelhandel und das damit verbun-
dene Angebot fast komplett auf die Touristen aus. Dies erscheint nicht verwunderlich,
da mit den ca. 1,6 Mio. Tagestouristen ca. 40 Mio. € weiterer Umsatz in die Kassen der
Einzelhéndler und Gastronomen gespult wird?.

Tecklenburg ist gemessen an der Einwohnerzahl der zweitgréBte Ortsteil der Gemeinde,
weist aber mit 33 der insgesamt 57 bestehenden Einzelhandelsbetriebe ca. 58 % der
Betriebe auf. Wenn man allerdings die Verkaufsflachen genauer betrachtet, wird die
Kleinteiligkeit besonders deutlich: sie vereinen lediglich knapp 33 % der gesamten Ver-
kaufsflache der Gesamtstadt (2.070 m?/32,9 %), was einer Flachenausstattung von 0,9
m? VF pro Einwohner entspricht. Diese liegt somit also ebenfalls unter dem Bundes-
durchschnitt.

Die Hauptsortimente sind ,Textil/Bekleidung (9 von 33 Betrieben), ,Lebens- und Ge-
nussmittel (7/33), ,Bildung/Kunst® (6/33), ,,Haushaltsbedarf* (5/33), ,,sonstiger Einzel-
handel" (4/33) und ,Korperpflege" (2/33).

GroBtes Potential fUr eine Erweiterung der Flachen flr den Einzelhandel bietet innerhalb
des allgemeinen Siedlungsbereiches im OT Tecklenburg das abgangige Rathaus am Kah-
len Berg, das im Zentrum der Nachkriegserweiterungen liegt. Dieser Standort erftllt die
Kriterien fir eine Einzelhandelsnachnutzung: es wird in Zukunft eine relativ ebene Fla-
che frei, er ist bereits gut erschlossen und mit einem Parkplatz, auf dem auch bereits
jetzt schon (Schul-) Busse verkehren, ausgestattet. Der Anschluss an den OPNV ist so-
mit ebenfalls gesichert.

Brochterbeck

Brochterbeck ist — gemessen an den Einwohnern (2.573 EW) - der gr6éBte und der ein-
zige der vier Ortsteile, der Uberwiegend katholisch gepragt ist. Hier gibt es ebenfalls

2 Ausgaben Tagestouristen: 25,20€ pro Tag; Ubernachtungsgast Camping 23,50€ pro Tag (vgl. Miinsterland
e.V. 2013: 10)
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historische Bausubstanz und denkmalgeschitzte Gebaude, allerdings nicht in so pra-
gendem AusmaB wie in Tecklenburg.

Der Teutoburger Wald hat durch Brochterbecks Lage am Stdhang reliefbedingt weniger
Auswirkungen auf die Ortsstruktur, so dass grundsatzlich groBflachiger Einzelhandel
maoglich ware. Der Platz, der in Tecklenburg fehlt, ist hier vorhanden. Die Wegebezie-
hung zu den anderen Ortsteilen sind jedoch durch diese natlrliche Barriere erschwert:
Brochterbeck liegt auf der sldlichen Seite, Tecklenburg, Ledde und Leeden auf der nord-
lichen, so dass man bei Brochterbeck von einer ,Insellage" innerhalb des Ortsgefliges
sprechen kann. Daher ist es nicht verwunderlich, dass auch hier kein groBflachiger Ein-
zelhandel tber 799 m? zu finden ist.

Nichts desto trotz verfiigt Brochterbeck Uber drei der flinf gréoBten Betriebe und ist der
Ortsteil, der bevélkerungsmaBig am starksten wachst.

Der bereits ansassige Raiffeisen & Edeka Westfalen Nord hat momentan eine Verkaufs-
flache von 544 m2. Die Flache um den Betrieb konnte flr eine Erweiterung gut genutzt
werden und wirde diesen Markt zukunfts- und wettbewerbsfahig machen. Zwar ist der
Nahversorger vom Ortskern raumlich getrennt, daflir ist aber keine stérende Wirkung
des Verkehrs wahrnehmbar.

In Brochterbeck sind 15 Einzelhandelsbetriebe angesiedelt (26 %), die zusammen eine
Gesamtverkaufsflache von 2.595 m? haben (41,3 %). Die Flachenausstattung liegt hier
bei 1,0 m? VF pro Einwohner und ist von allen Ortsteilen am héchsten.

Ledde

Ledde ist der kleinste Ortsteil im Gemeindegebiet und war dies bereits im Altkreis Teck-
lenburg. Hier wohnen 1.756 Einwohner, der Wohnstandort ist vor allem durch die l&and-
liche Umgebung gepragt.

Der groBte Arbeitgeber im Ortsteil und auch im gesamten Gemeindegebiet sind die Led-
der Werkstatten, eine Einrichtung fiir Menschen mit Behinderung. Der Einzelhandel vor
Ort beschrankt sich auf die Nahversorgung der wohnortnahen Bevélkerung und vereint
insgesamt 870 m? Verkaufsflache (13,8 % der Gesamtverkaufsflache). Diese ist auf
Lebens- und Genussmittel beschrankt, vor Ort gibt es einen Netto, einen Getrankemarkt
und zwei Backer — wovon einer in der Nettofiliale angesiedelt ist. Traditionell richten
sich die Bewohner dieses Ortsteils stark auf das nahegelegene MZ Ibbenbliren aus. Dies
ist nicht zuletzt den friheren Arbeitsplatzen in der Kohlenférderung geschuldet.

Bei der Haushaltsbefragung aus November 2012 zeigte sich, dass die Bevélkerung die-
ses Ortsteils trotz des Nahversorgungsangebotes nicht zufrieden ist. Gerne hatten sie,
zusatzlich zu dem Discounter, einen Vollsortimenter wie Edeka oder Rewe. Der Ort ist
flr einen zweiten gréBeren Lebensmittler jedoch zu klein und in unmittelbarer Nahe sind
bereits mehrere Betriebe zu finden (K+K und Spar-Markt in Ibbenblren-Laggenbeck).
Als weiteres Ergebnis der Befragung muss erwahnt werden, dass der Netto keine ge-
samtortliche Versorgungsfunktion hat. Daher sollte und muss der aktuelle Status Quo
erhalten bleiben. Um dies zu sichern, wird im Rahmen dieses Einzelhandelskonzepts ein
,Nahversorgungsbereich' ausgewiesen.

Die Flachenausstattung liegt mit 0,5 m? VF pro Einwohner weit unter dem bundesweiten
Durchschnitt. Hier ist definitiv noch Luft nach oben, zumal eine alte Schlecker-Filiale mit
140 m? VF noch immer leer steht. Diese Raumlichkeiten kénnten umgehend genutzt
werden.
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Die ausgebaute DorfstraBe wird als Beeintrachtigung wahrgenommen und es gibt Kritik
an der OPNV-Anbindung. Dies liegt unter anderem daran, dass das Taxibus-Angebot
(Vorbestellung 30 Minuten vorher) unattraktiv, da nicht flexibel genug, erscheint. Der
ndchste Bahnhof liegt im Nachbarort Ibbenbliren-Laggenbeck.

Leeden

Der OT Leeden ist ebenfalls landlichen gepragt und ein Wohnstandort fiir 2.193 Einwoh-
ner. Er wird auch als ,Stiftsdorf* bezeichnet, da hier im 13. Jahrhundert ein Zisterzien-
serinnenkloster errichtet wurde und das Stiftsgeldnde noch immer ortsbildpragend ist.
Der Ortsteil erfuhr durch Vertriebene des Zweiten Weltkriegs einen enormen Bevdlke-
rungszuwachs.

Leeden ist der Ortsteil mit der geringsten Einzelhandelsausstattung. Hier ist die ge-
ringste Verkaufsflache zu finden (753 m?/ca. 12 % der Gesamtverkaufsflache im Ge-
meindegebiet), deren gréBter Handler zudem im AuBenbereich angesiedelt ist (Land-
handel Kortliike mit 500 m?2). Somit besteht lediglich eine Flachenausstattung von 0,3
m?2 VF pro Einwohner. Dennoch gibt es hier Betriebe, die eine starke Bindung der Be-
vOlkerung erkennen lassen: die Apotheke, das Blumenhaus Schéfer und auch die Ba-
ckereifiliale. Grundsatzlich muss die vorhandene Infrastruktur stabilisiert und wenn
maoglich gestarkt werden.

In Leeden gibt es flinf Einzelhandelsbetriebe, wobei allerdings keiner der Nahversorgung
der ortlichen Bevélkerung dient. Die gréBte Bedeutung hat die ansdssige Apotheke.
Grundsatzlich ware es zu begriBen, wenn sich eine Filiale eines Discounters oder Su-
permarktes ansiedeln wiirde, da eine Verbesserung der Nahversorgungsfunktion nétig
und erstrebenswert ist. Durch die Nahe zu Natrup-Hagen (ca. 5 km) und dadurch zu
den dort ansassigen Combi- und Lidl-Filialen, ist es allerdings kaum denkbar, dass sich
ein weiterer Lebensmittel-Einzelhandler hier niederlasst. Somit kénnte Uber die Mdg-
lichkeit eines Dorfladens nachgedacht werden. Erste Bestrebungen, um die nicht mobile
Bevdlkerung zu versorgen, sind bereits angestoBen worden: der in Tecklenburg ansas-
sige Nahkauf Rewe (Frau Drewel) bietet einen Bringdienst nach Leeden an, welcher
bisher allerdings nur wenig nachgefragt wird.

Die Bevodlkerung orientiert sich also durch die Nahe und gute Erreichbarkeit in Richtung
Natrup-Hagen (Niedersachsen). Dort sind sowohl die verschiedenen Einkaufsmaoglich-
keiten gegeben, aber auch den nachstgelegenen Bahnhaltepunkt.

Entwicklungspotential ergibt sich durch den gréBten Arbeitgeber des gesamten Gemein-
degebietes: der vor mehr als 125 Jahren gegriindete und seit 2007 am Ortsrand von
Leeden ansassige Landmaschinenhersteller ,Amazone".

Die gesamte Gemeinde Tecklenburg hat durch seine wohlhabende Bevdlkerung eine
hohe Kaufkraftkennziffer von 101,6 (IfH 2012). Der bundesweite Durchschnitt liegt bei
100, so dass alles liber 100 als positiv bezeichnet werden kann. Das Geld, das den
Einwohnern zur Verfligung steht, wird allerdings kaum in Tecklenburg selber ausgege-
ben. Dies lasst sich aus dem schlechten Zentralitatswert3 von 36,0 % ablesen (schlech-

3 Der Zentralitéatswert gibt an, wie das Verhaltnis zwischen den Vor-Ort-Umséatzen und der realen Kaufkraft
ist. Ein Wert unter 100 % bedeutet, dass Einzelhandelskaufkraft in andere Orte abflieBt. Ein Wert Gber 100 %
bedeutet, dass zusatzlich zu der eigenen Kaufkraft weitere aus anderen Orten abgezogen wird. Der Bundes-
durchschnitt liegt bei 100 %.
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tester Wert nicht nur im gesamten Kreis Steinfurt, sondern auch im gesamten Minster-
land). Hier gilt es, die gute Kaufkraft in dem eigenen Gemeindegebiet zu biindeln und
halten zu kénnen.

5.3 Angebotsanalyse

Der OT Tecklenburg ist durch Kleinteiligkeit gepragt. Zwar befinden sich hier in der
Summe die meisten Einzelhandelsbetriebe, diese sind jedoch durch die historische und
natirliche Struktur des Ortsteils als kleinflachig zu bewerten. Es gibt lediglich drei Be-
triebe, die eine Verkaufsflache von 200 m? oder mehr ausweisen kénnen (REWE Drewel,
Modehaus Prigge und Autohaus Stambusch). Insgesamt gibt es in Tecklenburg 33 Ein-
zelhandelsbetriebe (zentrenrelevant- und nicht zentrenrelevant) mit 2.070 m? Verkaufs-
flache. Zusatzlich kann der AuBenbereich hinzugerechnet werden (541 m? Verkaufsfla-
che). Es gibt zum Zeitpunkt der Begehung (April 2014) drei Ladenlokale, die leer stehen
(insgesamt 111 m?). Diese Ladenlokale werden mittlerweile teilweise wieder genutzt.
So ist bspw. ein neuer Schuhladen hinzugekommen und ein weiterer Leerstand wird
vorilibergehend als Schauflache fiir das Puppenmuseum genutzt.

Im Gegensatz dazu steht der OT Brochterbeck, der dank des Reliefs groBflachigeren
Einzelhandel zulasst. Dies macht sich in der Einzelhandelslandschaft direkt bemerkbar:
es gibt insgesamt 15 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von 2.595 mZ2. Dazu
kommt der AuBenbereich mit zusatzlicher Verkaufsflache, so dass insgesamt weitere
10.835 m? VF hinzugerechnet werden konnen. In diesem Ortsteil sind sieben der gro-
Beren Geschafte ber 200 m? und mehr VF angesiedelt: Raiffeisen Edeka, Auto Spieker,
Fachgeschaft Tenberg, Elektro-Engbert, Blumen Liede, Zweirad Herzberg und Auto
Wieschebrock. Auch in Brochterbeck gab es zu dem Zeitpunkt der Ortsbegehung zwei
marktféhige Leerstdande mit insgesamt 190 m? VF - unter anderem eine aufgegebene
Schlecker-Filiale.

Der OT Ledde ist vor allem durch Nahversorgung gepragt. Der Ortsteil hat die geringste
Einwohnerzahl (1.756 EW) verfligt Uber vier Einzelhandelsbetriebe (zwei Backereien,
ein Getrankemarkt und ein Discounter). Gerade der Discounter (Netto) Ubernimmt die
Versorgungsfunktion der Bevdlkerung vor Ort und ist ein wichtiger Einzelhandelsbetrieb
mit 715 m? VF. In Ledde sind aufgrund der geringeren Bevoélkerungsanzahl verhaltnis-
maBig wenige Dienstleistungsbetriebe zu finden. Die gesamte Verkaufsflache im Einzel-
handel ist mit 870 m? VF sehr gering. Auch die AuBenverkaufsflache fallt mit 15 m? VF
kaum ins Gewicht. Nicht auBer Acht gelassen werden darf der bestehende Leerstand
(ebenfalls eine ehemalige Schlecker-Filiale), dessen Verkaufsflache sich auf immerhin
140 m? belauft.

Im Stiftsdorf Leeden sollte die derzeit unzureichende Nahversorgung an Standorten im
Ortskern verbessert werden. Hier wohnen 2.193 Einwohner. In Leeden gibt es lediglich
finf Einzelhandelsbetriebe mit insgesamt 753 m? VF, wovon auf den eigentlichen Orts-
kern nur 253 m? VF entfallen. Der gréBte Betrieb (Landhandel Kortliike mit ca. 500 m?
VF) ist im AuBenbereich des Ortsteils zu finden. Zusatzlich kommen durch die AuBen-
verkaufsflachen 25 m? VF hinzu. Auch in Leeden sind zwei Leerstande zu verzeichnen,
welche insgesamt auf 170 m2 VF kommen.

Die Verkaufsflache pro Einwohner liegt im Bundesdurchschnitt bei 1,3 bis 1,5. Tecklen-
burg liegt mit allen Ortsteilen unter diesem Wert, sowohl in der Einzelbetrachtung als
auch in der Gesamtsumme:
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Tabelle 1 Einzelhandelsbestand in der Stadt Tecklenburg (eigene Erhebung im April 2014)

Anzahl der Betriebe

Flachenausstattung je Ein-
wohner in gm

Flachenausstattung NuG je
Einwohner in gm

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung bdS Kommunalberatung April 2014
Flachenausstattung kompletter Einzelhandel im Bundesdurchschnitt: 1,3 - 1,5
Flachenausstattung NuG im Bundesdurchschnitt: ca. 0,4/0,5

I I I I I

Auf jeden Einwohner Tecklenburgs entfallen momentan 0,7 m? Verkaufsflache. Dieser
Wert liegt weit unter dem Bundesdurchschnitt von 1,3 bis 1,5 m? VF pro EW. Werden
die einzelnen Ortsteile genauer fokussiert, so erkennt man, dass Brochterbeck mit einer
Flachenausstattung von 1,0 m? am meisten Verkaufsflachen pro Einwohner hat. Doch
auch dieser Wert liegt unter dem Durchschnitt und verdeutlicht den Handlungsbedarf.

Die Flachenausstattung flir die Warengruppe ,Lebens- und Genussmittel” liegt bundes-
durchschnittlich pro Einwohner bei 0,4 m2 VF pro Einwohner. Auch in diesem Bereich
sind eindeutige Defizite erkennbar: das gesamte Gemeindegebiet liegt bei 0,2 m? VF
pro Einwohner. Lediglich der OT Ledde Ubertrifft diesen Wert und liegt bei 0,5. Dies ist
auf den einzigen gréBeren Nahversorger ,Netto" und die vergleichsweise geringe Ein-
wohnerzahl zuriick zu flihren.

Auffallend ist, dass Leeden einen sehr geringen Wert von 0,04 m? VF pro Einwohner im
Bereich der Nahrungs- und Genussmittel hat. Dies ist nicht weiter verwunderlich, da es
im Kernbereich des Ortsteils lediglich eine Backerei gibt. Weiterer Einzelhandel inner-
halbe des allgemeinen Siedlungsbereichs beschrankt sich auf eine Apotheke und einen
Blumenhandel.
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Abbildung 4 Verkaufsflachenbestand nach Warengruppen im Vergleich

Verkaufsflachenbestand in qm differenziert nach
Hauptsortimenten und Siedlungsbereichen

Lebens- und Genussmittel

Haushaltsbedarf (inkl. Dekoration, Elektrogerate
(klein/groR), Lampen/Leuchten, etc.)

Sonstiger Einzelhandel (inkl. Auto, Blumen-
/Gartenbedarf, Computer, Zweiradbedarf, etc.)

Textil/Bekleidung

Bildung, Kunst (inkl. Buchhandel, Uhrmacher,
Schreibwaren, etc.)

Korperpflege (inkl. Apotheken, Optiker, Horgerate,
etc.)

y

o

500 1000 1500 2000

W Tecklenburg @ Brochterbeck MLedde [OLeeden

Quelle: Eigene Darstellung; Einzelhandelserhebung bdS Kommunalberatung 04/2014

Der Bereich ,Textil/Bekleidung" wird nur in dem OT Tecklenburg angeboten. Dies ist
dem hohen Touristenanteil und damit dem hauptsdchlich auf sie ausgerichteten Angebot
geschuldet. Des Weiteren wird der Mangel an der Sortimentsgruppe Lebens- und Ge-
nussmittel deutlich: nur der OT Leeden hat in diesem Bereich weniger Verkaufsflache
zu bieten.

In Brochterbeck sind die angebotenen Hauptsortimente ebenfalls die ,Lebens- und Ge-
nussmittel* und ,Haushaltsbedarf®. Diese beiden Sortimente werden vor allem durch
den ansassigen Einzelhandler Edeka/Raiffeisen, Fachgeschaft Tenberg und Elektro-Eng-
bert ausgefiillt. Einen Betrieb mit Textilwaren findet man in diesem Ortsteil nicht: ein
ehemaliges Bekleidungsgeschaft hat bereits vor einigen Jahren geschlossen und wird
anderweitig genutzt.

Die beiden Ortsteile Ledde und Leeden haben insgesamt weniger Verkaufsflache als
Tecklenburg und Brochterbeck. Gllcklicherweise hat sich in Ledde eine Netto-Filiale an-
gesiedelt, so dass die Bevdlkerung vor Ort im Bereich der Nahversorgung abgedeckt ist.
Leeden hat, was den Bereich der Nahversorgung angeht, nur wenig Verkaufsflachen,
lediglich eine Backerei ist ansassig. Hier besteht dringender Handlungsbedarf und die
Méglichkeit eines Wochenmarktes sollte angedacht werden. Im allgemeinen Siedlungs-
bereich gibt es des Weiteren noch eine Apotheke, die als Ansatzpunkt fiir eine Verbes-
serung der Nahversorgung im Ortsteil von Bedeutung ist.
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Abbildung 5 Verkaufsfldchen (Einzelhandelsbestand) nach Ortsteilen im Vergleich

Verkaufsflachenbestand in qm differenziert nach
Hauptsortimenten und Siedlungsbereichen

Tecklenburg

Brochterbeck

Ledde

Leeden
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O Lebens- und Genussmittel

O Haushaltsbedarf (inkl. Dekoration, Elektrogerate (klein/groB), Lampen/leuchten, etc.)

O Sonstiger Einzelhandel (inkl. Auto, Blumen-/Gartenbedarf, Computer, Zweiradbedarf, etc.)
O Textil/Bekleidung

O Bildung, Kunst (inkl. Buchhandel, Uhrmacher, Schreibwaren, etc.)

O Koérperpflege (inkl. Apotheken, Optiker, Horgerate, etc.)

Quelle: Eigene Darstellung; Einzelhandelserhebung bdS Kommunalberatung 04/2014

5.4 Nachfrageanalyse

Nachfolgend werden die Einkaufsorientierungen sowohl der Gesamtgemeinde Tecklen-
burg, als auch der einzelnen Ortsteile Tecklenburg, Brochterbeck, Ledde und Leeden
dargestellt. Die Daten wurden der GroBen Haushaltsbefragung aus November 2012 ent-
nommen.

Bei der Befragung wurden Fragebdgen an alle Haushalte im Gemeindegebiet verteilt.
Der Rucklauf war mit knapp 30 %, was 1.074 Haushalten und 2.632 Personen ent-
spricht, gut. Die Frage 10 des Fragebogens priifte, wo insgesamt 36 Produktbereiche
eingekauft werden. Die Antworten kdnnen den untenstehenden Graphiken entnommen
werden.

Dabei wurden die Antworten nach Haufigkeit des Einkaufs im eigenen Ort geordnet,
somit ist die Reihenfolge flr die unterschiedlichen Ortsteile immer eine andere. In dem
OT Leeden gibt es beispielsweise kaum eine Méglichkeit, vor Ort frische Lebensmittel zu
erwerben. Somit orientiert sich die Bevdlkerung flir diese Waren zum Einkauf in die
Nachbarorte, die Einkaufsbindung ist recht schwach. Betrachtet man dagegen die Ein-
kaufsorientierung der Bevoélkerung des OT Ledde, so wird deutlich, dass der ansassige
Netto eine hohe Attraktivitat entfaltet.

Die Zahlen in den Klammern geben die jeweilige Bedarfsnennung an. So macht es bspw.
einen Unterschied, ob eine junge Familie oder ein Rentner befragt wird: die junge Fa-
milie hat naturgegeben einen héheren Bedarf an Spielwaren und Kindermode, der Rent-
ner eher an Optik und Hérgeraten.
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Auffallig ist, dass das Sortiment ,Medikamente™ nicht nur in der Gesamtgemeinde, son-
dern auch in drei der vier Ortsteile die hochste Kaufkraftbindung besitzt, die drei Apo-
theken in Tecklenburg, Brochterbeck und Leeden decken den o&rtliche Bedarf sehr gut
ab. Im Normalfall misste diese Position allerdings unabhangig vom Zentralitatsgrad den
Sortimenten ,Frische Lebensmittel“/,Haltbare Lebensmittel™/,Getranke" zukommen.
Dieser ,Normalfall’ findet sich nur im OT Ledde. Somit befindet sich die Warengruppe
JFrische Lebensmittel" erst an zweiter Stelle. Dies liegt an den unterdurchschnittlichen
Verkaufsflachen in diesem Bereich. Da es in Leeden gar keinen Lebensmittler gibt und
die anderen existierenden Lebensmittler problematische Rahmenbedingungen haben,
ist es flir einen Bewohner Tecklenburgs oft bequemer, in einen groBeren und komfor-
tableren Nahversorger im nachsten Ort zu fahren. Wenig Uberraschend ist, dass das
Sortiment der ,Frischen Lebensmittel™ in Ledde die meiste Kaufkraft bindet (Netto).

Ganz klar lasst sich festhalten, dass die Starken des jeweiligen Ortsteils in der Nachfrage
immer auf den jeweiligen Ortsteil beschrankt bleiben. So sind der Fahrradhandler und
das Elektrogeschaft in Brochterbeck kaum im Fokus der Bewohner der anderen Ortsteile.
Andersherum spielt das Sortiment ,Blcher" eine wichtigere Rolle in Tecklenburg und
der ,Gartenbedarf" in Leeden. Die ,Frischen Lebensmittel"™ in Ledde wurden bereits an-
gesprochen.

Besonders deutlich werden durch die folgenden Graphiken die Orientierungen der Be-
vOlkerung deutlich. So sind die Bewohner der OT Tecklenburg besonders fahrfreudig:
sie kaufen hauptsachlich - abgesehen von Tecklenburg selber — meist in Ibbenbliren,
Lengerich und Osnabriick. Aber auch Minster spielt noch eine gewisse Rolle, was mit
einem hohen Teil von Hinzugezogenen und auch Pensionaren, friiheren Studenten der
Stadt, begriindet werden kann.

Die anderen Ortsteile sind in ihrer Einkaufsorientierung viel pragmatischer. So werden
die einfachsten Wege genutzt. Die Brochterbecker fahren zum Einkaufen gerne nach
Ibbenbiren, Lengerich und Osnabriick. Die Bewohner Leddes orientieren sich ahnlich
und sind vor allem nach Ibbenblren, Osnabriick und Lengerich unterwegs. Begriindet
durch die Lage im Gemeindegebiet fahren die Leedener besonders oft nach Lengerich,
Osnabriick und Hasbergen.

Somit kann zusammenfassend gesagt werden, dass der Fachhandel im gesamten Ge-
meindegebiet nicht nur auf die Tecklenburger Bevélkerung, sondern auch auf auswar-
tige Kundschaft angewiesen ist. Obwohl Tecklenburg mit 101,6 eine hohe Kaufkraft-
kennziffer hat, flieBt durch die unterschiedlichen historischen und lagebedingten Orien-
tierungen in der mehrpoligen Gemeinde viel Kaufkraft in die umliegenden Stadte und
Kommunen ab.
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Abbildung 6 Einkaufsorientierung Gesamtstadt Tecklenburg

EINKAUFSORIENTIERUNG TECKLENBURG -

Medikamente (910)
Frische Lebensmittel (983)

GESAMTGEMEINDE

Schnittblumen (790) I ]|
Getranke (924) I D I |
Haltbare Lebensmittel (926) | D ]|
Zeitschriften/Tabak/Lotto (642) I D [ I |
Fahrrader (563) N D [ B |
Sanitatsartikel (498) | L |
Schuhe/Lederwaren (870) I D [ |
Gartenbedarf (787) I D O
Uhren/Schmuck (655) I N |
Auto/Autozubehor (746) I I
Schulbedarf/Schreibwaren (617) | H .
Elektrogerate fiir den Haushalt (809) | [ ]
Hoherwertige Lebensmittel (469) | N D |l
Optik/Horgerate (639) N I 1
Bicher (718) I DN 1 I
Haushaltswaren/Dekor (668) | NN [ I
Radio/TV/Telefon (344) I [ 1 I
Drogerie* (801) NN I I
Baumarktsortimente (308) | N I |
Kleinere Textilien (765) | NN D I |
Kosmetika (726) ISR I i
Reformhaus/Oko/Bio (441) I NN I |
Mode: Erwachsene 35+ (653) I [
Spielwaren (446) I N (] N
Mode fiir besondere Anlisse (643) HNIE [
Computer/EDV (628) I NN 117 '
Fotoartikel (575) I N (/7 I
Mébel (615) RN ] |
Sportartikel (510) |GG N
Mode: Jugendliche 13- 21 (221) I |
Baby-/Kleinkinderbedarf (222) [N NI I |
Teppiche/Gardinen (557) I [ ] ] [ |
Mode: Kinder 2 -12 (275) I [ ]
Mode: Erwachsene 22 - 35 (239) HIIIIE [ ]
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%
= Tecklenburg m Lengerich Ibbenbiren Osnabriick = Hagen a.T.W.
= |otte m Georgsmarienhltte = Minster Sonstige = Versand/Internet

* Befragung nach der Schlecker-Insolvenz

Nennungen uber 2%; abgefragt, aber nicht aufgefthrt sind daher Hasbergen, Saerbeck und Westerkappeln

n=1.074 H.

Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage: Haushaltsbefragung Tecklenburg 11/2012
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Abbildung 7 Einkaufsorientierung Ortsteil Tecklenburg

EINKAUFSORIENTIERUNG ORTSTEIL TECKLENBURG

Medikamente (300)
Frische Lebensmittel (330

) |
Schnittblumen (252) I B |
Schuhe/Lederwaren (288) I B | |
Schulbedarf/Schreibwaren (197) I R |
Zeitschriften/Tabak/Lotto (206) I B |
Sanitdtsartikel (167) I I |
Haltbare Lebensmittel (301) N B I
Biicher(247) I ]
Getrdnke (295) I 1
Optik/Hargerdte (212) I |
Hoéherwertige Lebensmittel (147) I N D | 1
Auto/Autozubehdr (247) I I |
Uhren/schmuck (188)  IEEEEE— R |
Kleine Textilien (242) I 1
Kosmetika (231) | INEEE I 1
Gartenbedarf (240) | 1
Mode 35+ (210) NG NN |
Drogerie* (256) I I |
Fahrrader (138) | I |
Spielwaren (102) NN I 1
Reformhaus/Oko/Bio (197) I I '
Baby-/Kleinkinderbedarf (47) I I
Mode 2 - 12 Jahre (66) [N I | |
Elektrogerate fiir den Haushalt (255) | INEEE I [ ]
Maode fiir besondere Anldsse (195) | ||
Haushaltswaren/Dekor (212) [N I [ |
Sportartikel (144) | I I 1 ]
Baumarktsortimente (262) | I I
Mode 13 - 21 Jahre (51) | RN [ |
Fotoartikel (160) I I |
Computer/EDV (210) I NN ]
Radio/TV (235) I |
Mode 22 - 35 Jahre (59) I NN |
Teppiche/Gardinen (17¢) |1 I | | |
Mébel (187) NN [ ] ] |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
= Tecklenburg = Lengerich Ibbenbiiren Osnabriick = Hagen a.T.W.
® Georgsmarienhiitte = Miinster Sonstige m Versand/Internet

* Befragung nach der Schlecker-Insc

Nennungen Uber 2%;

Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage: Haushaltsbefragung Tecklenburg 11/2012

bgefragt, aber nicht aufgeflhrt sind daher Hasberg

Saerbeck und Westerkappeln n=351H.
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Abbildung 8 Einkaufsorientierung Ortsteil Brochterbeck

EINKAUFSORIENTIERUNG ORTSTEIL BROCHTERBECK

Medikamente (246)

Fahrrader (193

Schnittblumen (203

Frische Lebensmittel (262
Getranke252]

Elektrogerate fiir den Haushalt (219)
Zeitschriften/Tabak/Lotto (166)
Uhren/Schmuck (192
Haushaltswaren/Dekor (185]

)
)
)
)

)
)
Baumarktsortimente (221)
Gartenbedarf (213)
Sanitatsartikel (113)

Haltbare Lebensmittel (248)
Hoherwertige Lebensmittel (110)
Auto/Autozubehér (198)
Optik/Horgerdte (165)

Radio/TV (193

Drogerie* (216,
Schuhe/Lederwaren (234
Reformhaus/Oko/Bio (113
Kosmetika (189

Kleine Textilien (206
Schulbedarf/Schreibwaren (163]
Mobel (166

Spielwaren (141

Blicher (183]

Mode 35+ (169

Computer/EDV (161

Fotoartikel (142)
Teppiche/Gardinen (141)
Sportartikel (147)

Mode 13 - 21 Jahre (72)
Baby-/Kleinkinderbedarf (74)
Mode fiir besandere Anldsse (178)
Mode 22 - 35 Jahre (75)

Mode 2 - 12 Jahre (83)

)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

= Tecklenburg = Lengerich = Ibbenbiiren - Osnabriick = Saerbeck = Miinster = Sonstige = Versand/Internet

nach der Schlecker-Insol

ber 2%; abgefragt, aber nicht aufgefihrt sind daher Georgsmarienhitte, Hagena.T.W., Hasbergen, erkappeln n= 296 H

Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage: Haushaltsbefragung Tecklenburg 11/2012
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Abbildung 9 Einkaufsorientierung Ortsteil Ledde Abbildung 10 Einkaufsorientierung Ortsteil Leeden
EINKAUFSORIENTIERUNG ORTSTEIL LEDDE EINKAUFSORIENTIERUNG ORTSTEIL LEEDEN
Frische Lebensmittel (121) I | Medikamente (251) GGG B |
Haltbare Lebensmittel (116) I 1 Schnittblumen (234) I B N |
Getranke (115) I B L] Gartenbedarf (231) NN U
Teppiche/Gardinen (71) I | B | Radio/TV (215) I D 1 |
Medikamente (113) I BN | | Frische Lebensmittel (270) N DN | I - B
Zeitschriften/Tabak/Lotto (80) [N N [ | ] Sanitatsartikel (155) N [ N |
Drogerie* (99) NN I | Schuhe/Lederwaren (242) I I L F |
Schuhe/Lederwaren (106) N DN Il | Haltbare Lebensmittel (261) N RN I | I .
Schnittblumen (101) IR ] Getranke (262) I I N |
Fahrrider (68) NN Auto/Autozubehor (209) I I .
AutofAutozubehor (92) I N iy | Zeitschriften/Tabak/Lotto (190)  IEEEG—_—— I |
Gartenbedarf (103) NN I [ 1] Elektrogerate fiir den Haushalt (234) | I 1/
Kosmetika (89) IR I Il Drogerie* (230) I I I '
Biicher (92) NN I ] Hoherwertige Lebensmittel (146) | | il
Kleine Textilien (99) N N 1 Kleine Textilien (218) I .
Mode 35+ (82) I I 177 - Kosmetika (217) I EEEEEN I I}
Uhren/Schmuck (30) I DN | ] Haushaltswaren/Dekor (191) | I ]
Sanitdtsartikel (63) | I [] | Bicher (196) N I | |
Hoherwertige Lebensmittel (66) I I ] Uhren/Schmuck (195) | I i/
Mode flir besondere Anlasse (82) |IENIN | ] Fahrrader (164) NN I | Il |
Radio/TV (87) N N [ ] Mode 35+ (192) NN I 110
Schulbedarf/Schreibwaren (89) I I 1l | Reformhaus/Oko/Bio (127) I I ]
Reformhaus/Oko/Bio (47) I I Optik/Horgerate (188) NN I [ 1]
Optik/Hérgerate (74) N I 1 Schulbedarf/schreibwaren (163) I I .
Baumarktsortimente (98) I I Mode fiir besondere Anlasse (188) NN [
Elektrogerite fiir den Haushalt (101) I NN 1/ Baumarktsortimente (227) [ N I . |
Haushaltswaren/Dekor (80) [N I [ | Mode 13 - 21 Jahre (65) NI H
Fotoartikel (62) [ I I Teppiche/Gardinen (165) NN [ | |
Mébel (80) I [ | [N | Computer/EDV (176) | IEEEN NN 1 ]
Computer/EDV (81) [N I Mébel (182) IEE | F |
Mode 22 - 35 Jahre (31) ] Fotoartikel (180) I I 1 I
Baby-/Kleinkinderbedarf (34) I I [ || Sportartikel (148) NN I ||
Mode 2 - 12 Jahre (44) [ IR | Mode 22 - 35 Jahre (74) I NN 1077
Spielwaren (69) | NN [ N | Spielwaren (134) I I | |
Sportartikel (71) | NN 1. Mode 2 - 12 Jahre (82) [ NG 100/
Mode 13 - 21 Jahre (33) ] Baby-/Kleinkinderbedarf (67) I I N[ N |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% 0% 10% 20% 30% 40% S0% 60% 70% 80% 90% 100%
m Tecklenburg m Lengerich Ibbenbiiren Osnabriick = Hagen a.T.W. :Li;ﬂi:bﬁﬁ " }Ei\nsizrrlgcgn - ILl;lzteenburen . gzg‘::srgfakrienhmte
= |otte m Georgsmarienhiitte Miinster Sonstige = Versand/Internet Miinster Sonstige = Versand/Internet
* Befragung nach der Schlecker-Insolvenz * Befragungnach der Schlecker-Insolvenz
Nennungen Ober 2%; abgefragt, aber nicht aufgeflihrtsind daher Hasbergen, Saerbeck und Westerkappeln n=133 H. Nennungen iber 2%; abgefragt, aber nicht aufgefiihrt sind daher Saerbeck und Westerkappeln n=294 H.
Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage: Haushaltsbefragung Tecklenburg 11/2012 Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage: Haushaltsbefragung Tecklenburg 11/2012
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Die Abbildungen 6 bis 10 zeigen die unterschiedlichen Einkaufsorientierungen der Ge-
samtgemeinde und der einzelnen Ortsteile. Man kann ganz klar die unterschiedlichen
Orientierungen Uber die Gemeindegrenzen hinweg erkennen. Spielen bei der Gesamt-
darstellung des Ortes Tecklenburg selber, Lengerich, Ibbenbliren und Osnabriick die
groBte Rolle, so variiert dies in der Einzelbetrachtung.

Der OT Tecklenburg kann die Kaufkraft der Bevdlkerung in der Sortimentsgruppe ,Me-
dikamente' besonders gut bindeln, gefolgt von ,frischen Lebensmitteln® ,Schnittblumen’,
,Schuhe/Lederwaren' und ,Schulbedarf/Schreibwaren'. Die Warengruppe ,Blcher* sollte
besonders hervorgehoben werden, da die Bindung durch die Buchhandlung vor Ort be-
sonders stark ist. Ansonsten orientieren sich die Einwohner im besonderen MaBe nach
Lengerich, Ibbenbliren und Osnabriick. Obwohl Miinster verhadltnismaBig weit entfernt
ist, spielt es flr die Sortimente ,Schuhe/Lederwaren’, ,Mode 22 - 35 Jahre', ,Mode 35+,
,Mode fir besondere Anlasse' und ,Mébel' dennoch eine nicht unerhebliche Rolle.

Brochterbeck hat die hochste Kaufkraftbliindelung in den Gruppen ,Medikamente', ,Fahr-
rader', ,Schnittblumen’', ,frische Lebensmittel' und ,Getranke'. Das starke Abschneiden
der ,Fahrrader' ergibt sich durch den ortsansassigen Fahrradhandler. Der besonders
stark angefahrene Ort bezliglich der Einkaufe ist Ibbenbliren. Je nach Sortiment spielen
aber auch Lengerich und Osnabrick eine Rolle.

In Ledde ist — durch den Discounter ,Netto' - eine hohe Bindung in den Bereichen ,Fri-
sche Lebensmittel' und ,haltbare Lebensmittel' zu erkennen. Auch die ,Getranke' spielen
eine wichtige Rolle vor Ort. Die Bevolkerung orientiert sich, ebenfalls wie die Brochter-
becker, im besonderen MaBe nach Ibbenbiiren, aber auch Osnabriick und teilweise Len-
gerich.

Der OT Leeden ist der mit der schwachsten Einkaufsorientierung beziiglich des eigenen
Ortes. Durch die Apotheke vor Ort ist das Sortiment ,Medikamente' an der ersten Stelle
zu finden, gefolgt von ,Schnittblumen* und ,Gartenbedarf'. Anders als die anderen Ort-
steile ist die Bevolkerung, bedingt durch die 6stliche Lage im Gemeindegebiet, beson-
ders nach Lengerich und Hagen a.T.W. ausgerichtet.

Die innerértliche Nachfrage nach den verschiedenen Sortimenten spiegelt ortsspezifi-
sche Besonderheiten wider: so ist das Sortiment ,Blicher' in Tecklenburg recht gut nach-
gefragt, ,Fahrrader' in Brochterbeck oder ,haltbare Lebensmittel' in Ledde. Diese spielen
jedoch fir die jeweils anderen Ortsteile in der Regel kaum eine Rolle. Allen Ortsteilen
gemein ist jedoch, dass das Sortiment ,Medikamente' besonders nachgefragt und auch
angenommen wird.

Der Versandhandel ist in allen Ortsteilen zu beobachten, spielt aber fir die immer glei-
chen Sortimente eine Rolle und kommt auch nur in diesen Bereichen lber 10 %: ,Bi-
cher', ,Computer/EDV", ,Fotoartikel', ,Spielwaren', ,Elektrogerate flir den Haushalt', ,Ra-
dio/TV' und ,Mode 22 - 35 Jahre'. Dies sind die typischen Sortimente fir den Versand-
handel.

Die nachfolgende Graphik veranschaulicht noch einmal die Uberdurchschnittlichen Aus-
reiBer, aber auch die unterdurchschnittlichen Defizitbereiche — nach dem Gesamtort,
aber auch den einzelnen Ortsteilen.
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Abbildung 11 Kaufkraftbindung Tecklenburg

oo Kaufkraftbindung Tecklenburg (differenziert nach Ortsteilen)

80%
60%

40%

20%

mm OT Tecklenburg OT Brochterbeck s OT Ledde OT Leeden e Durchschnitt Kreis ST** e Tecklenburg Gesamt

* Befragung nach der Schlecker-Insolvenz
** Durchschnitt aller 9 befragten Orte des LEADER-Projekts "Starkung von Grundzentren"

Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage: Haushaltsbefragung Tecklenburg 11/2012



Tabelle 2 Einkaufsorientierung innerhalb Tecklenburgs

Tecklenburg Gesamt:

bdS

8846 Ew. , Beteiligung 30,45 % (1074 Haushalte, 2694 Ew.)

Kommunalberatung
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Ortsteile Tecklenburg Brochterbeck Leeden Ledde
Stadtkern Dorf sfhaaufser;\ Gesamt | Dorf sfhaal;s; Gesamt | Dorf siaaﬁfg;m Gesamt
Einwohner z.Z. der Befragung 2324 1722 851 2573 1147 1046 2193 1141 615 1756
Beteiligung an der Befragung (%) 32,87 26,95 33,26 31,64 41,15 16,06 33,70 17,53 19,35 21,47
Ricklauf Fragebdgen 351 180 88 296 186 64 294 71 38 133
Sortimente Tecklenburg Tecklenburg Brochterbeck Leeden Ledde
Mittelwert 9 GZ | Gesamt OT=Stadtkern Dorf | Bauers.| Gesamt Dorf | Bauers.| Gesamt Dorf | Bauers. | Gesamt
Angaben in %
Fr. Lebensmittel 89,3 56,9 66,7 67,9 63,6 67,2 16,7 27,3 25,9 83,6 68,8 76,9
Hb. Lebensmittel 80,8 39,1 45,2 38,3 37,9 38,7 7,0 23,6 16,1 87,9 60,0 75,9
Getranke 83,9 40,6 33,6 58,9 64,8 61,5 7,6 18,2 15,6 73,1 60,0 69,6
Gartenbedarf 53,5 28,6 18,8 38,8 41,3 40,8 30,5 38,8 34,6 8,9 13,3 12,6
Zeitschriften TL 82,8 37,5 51,9 54,3 40,4 48,2 5,9 24,3 13,7 40,4 31,8 35,0
Blicher 41,6 19,9 42,1 6,8 4,2 5,5 2,9 13,6 9,2 13,7 4,0 12,0
Schulbedarf, Schr. 57,9 22,4 53,8 8,2 7,8 7,4 4,5 11,9 8,3 4,2 7,7 6,7
Spielwaren 38,8 6,7 15,7 6,1 6,1 5,7 - 12,9 3,7 11,8 4,8 1,4
Kosmetika 48,9 13,5 19,5 13,9 6,0 11,1 3,4 12,8 9,7 13,2 13,6 12,4
Reformh., Oko, Bio 33,9 11,3 14,3 13,5 10,3 12,4 1,1 22,2 8,7 3,4 15,4 6,4
Baby, Kleinkinderb. 35,1 4,1 8,5 4,2 - 2,7 = 10,5 3,0 - - 2,9
Drogerie * 63,1 16,5 16,8 17,5 15,0 17,1 5,2 12,5 11,7 25,4 22,2 25,3
Medikamente 86,9 78,4 88,3 90,2 90,0 90,2 72,4 62,0 72,1 40,3 41,9 39,8
Sanitatsartikel 43,8 32,7 46,7 38,1 39,5 39,8 17,1 18,8 22,6 5,7 11,1 7,9
Schuhe, Lederw. 39,3 29,5 54,2 13,7 13,4 15,4 11,0 22,0 16,9 24,1 16,1 22,6
Sportartikel 89 4,7 6,9 3,1 5,1 3,4 1,0 12,5 5,4 2,3 29,4 1,4
kleine Textilien 38,1 15,3 26,9 8,6 11,9 9,2 4,6 11,9 10,1 8,8 12,0 11,1
Textil 2-12 23,1 3,6 7,6 12,8 3,4 1,2 - 9,5 3,7 - 5,6 2,3
Textil 13-21 8,5 4,5 5,9 4,7 - 2,8 2,3 12,5 7,7 - - -
Textil 22-35 9,0 3,3 3,4 2,2 - 1,3 2,0 10,5 5,4 - 11,1 3,2
Textil 35+ 15,5 11,0 18,6 3,0 5,8 4,1 3,0 14,3 8,9 12,2 14,3 11,0
Anlass-Kleidung 8,0 5,9 7,2 2,8 - 1,7 3,7 8,3 8,0 6,7 8,3 7,3
Computer, EDV 13,5 5,3 5,7 3,7 4,5 3,7 1,6 13,2 6,8 4,2 4,5 3,7
Baumarktsortim. 35,6 16,3 6,9 40,1 41,9 41,2 2,5 14,6 7,9 5,3 7,1 5,1
Elektrogerate fH 33,9 21,6 7,5 58,0 55,2 55,7 6,1 20,4 12,4 3,4 10,0 5,0
Fotoartikel 31,3 52 5,8 4,3 2,6 3,5 1,7 10,0 6,1 6,3 4,3 4,8
Fahrrader 42,1 34,3 15,9 78,2 70,4 76,2 51 14,3 9,1 7,5 6,3 13,2
Haushaltsw. Dekor 26,0 18,1 7,1 43,6 48,1 45,4 3,0 17,1 9,4 2,2 8,3 5,0
Hw. Lebensmittel 43,9 21,5 29,3 35,5 38,9 33,6 4,0 16,7 11,0 2,6 6,3 7,6
Schnittblumen 81,1 53,5 56,7 76,2 63,6 72,9 47,5 51,1 50,0 10,5 21,4 14,9
Mébel 11,8 5,0 2,7 7,8 6,0 6,6 1,6 10,5 6,6 2,2 9,1 3,8
Teppiche, Gardinen 15,4 3,9 2,8 4,3 2,7 3,5 1,7 13,2 7,1 - - -
Radio TV 30,7 17,1 3,8 25,6 27,1 26,9 24,3 31,9 27,0 7,8 8,3 6,9
Uhren Schmuck 38,7 25,2 27,1 44 2 50,9 46,4 3,7 15,0 9,2 13,3 4,3 8,8
Optik Hoérgerate 39,9 21,1 30,7 35,0 20,4 30,3 3,8 15,0 8,5 4,8 8,7 54
Auto, Autozubehér 35,5 23,5 27,5 33,1 32,7 33,3 8,3 18,2 13,9 13,5 11,5 13,0

Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage: Haushaltsbefragung Tecklenburg 11/2012

* Befragung erfolgte nach Schlecker-Insolvenz (Filialen in OT Tecklenburg und Leeden)

blaue Grundierung: hdchste Kaufkraftbindung der Ortsteile

grine Grundierung: Kaufkraftbindung tUber bzw. gleich Durchschnitt von Gesamt-Tecklenburg

gelbe Grundierung: Kaufkraftbindung unter Durchschnitt von Gesamt-Tecklenburg

rétliche Grundierung: niedrigste Kaufkraftbindung der Ortsteile

Prozentzahl: Anteil Vor-Ort des Gesamtbedarfes
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Die Abbildungen 12 und 13 zeigen auf ausgewahlte Sortimente (,Frische Lebensmittel®
und ,Mode 35+") die jeweils unterschiedliche Einkaufsorientierung.

Abbildung 12 Einkaufsorientierung der Tecklenburger Bevélkerung,; Sortiment ,frische Lebensmittel"

Tecklenburg: 56,9 %; Lengerich: 14,1 %; Hagen a.T.W.: 13,3 %; Ibbenbiren: 11,1 %

Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie

Abbildung 13 Einkaufsorientierung der Tecklenburger Bevélkerung,; Sortiment ,,Mode 35+"
g
Spele

Nordhom
Emsbiren

Warendorf Harsewnkel
N Coesfeid
Nottun
Everswinkel Gotersioh
Senden 0 Bogen HorsobeoclcClarhols 30
= 2 Comteniies Anigerid 718

Osnabrick: 34,8 %; Ibbenbiren: 29,3 %; Tecklenburg: 11,0 %; Lengerich: 10,3 %

Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
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In der Haushaltsbefragung wurden grundsatzlich die unzureichenden Einkaufsmaéglich-
keiten kritisiert und mit der Schulnote 3,6 bewertet. Die Befragten gaben an, dass sich
die Einkaufssituation sogar verschlechtert habe (48,8 %). Besonders unzufrieden ist
hier die Bevélkerung des OT Leeden, sie geben durchweg fast mangelhafte Noten (Note
4,8 bis 4,9). Zu erkennen ist dies auch an dem Einkaufsverhalten: Gberdurchschnittlich
viele Haushalte der Gemeinde Tecklenburg organisieren einmal pro Woche einen Grof3-
einkauf (23,6 %; allgemeiner Durchschnitt 19,1 %). Dem gegenliber steht eine unter-
durchschnittliche Zahl an taglichen Einkaufen (6,5 %; allgemein 12,8 %), wobei der
Pkw das Verkehrsmittel der Wahl ist (91,8 %). Das Fahrrad spielt in der Gesamtbetrach-
tung keine groBe Rolle: es wird von 28,4 % aller befragten Tecklenburger genutzt
(Durchschnitt Kreis Steinfurt 55,0 %). Der Wert ist vor allem im OT Tecklenburg beson-
ders gering und liegt bei 10,8 %.

Bemerkenswert ist die hohe Zahl der zu FuB einkaufenden Bevolkerung: 28,1 % gaben
diese Mdoglichkeit an. Dieser Wert ist vergleichsweise hoch, denn im Durchschnitt aller
neun befragten Gemeinden des LEADER-Projekts gaben dies lediglich 9,7 % an. Durch
das vom Teutoburger Wald bedingte Relief vor Ort erscheint die hohe Zahl jedoch nicht
verwunderlich. Herausstellen kann man hier zum einen den OT Tecklenburg, in dem
47,0 % der Bevolkerung zu FuB einkaufen geht. Dies liegt unter anderem an dem bereits
angesprochenen Relief, aber auch an der recht hohen Altersstruktur und den beengten
Verhaltnissen vor Ort. Ledde sollte als weiterer Ortsteil in dieser Kategorie genannt wer-
den, da sich auch hier die Einwohner Gberdurchschnittlich oft zu FuB auf den Weg ma-
chen (35,3 %). Ein Grund liegt hier in der kompakten Siedlungsstruktur und den
dadurch bedingten kurzen Wege.

Auch die Verkehrsanbindung wird vergleichsweise unterdurchschnittlich beurteilt (Note
3,0), wobei in diesem Falle die Ledder Bevdlkerung die schlechteste Bewertung abgibt
(Noten um 4). Besser schneiden hingegen die Bewertung der Freizeitmdglichkeiten
(Note 2,9) und die Wohnqualitat ab (Note 2,0). Letztere ist besonders im Tecklenburger
und Brochterbecker Ortskern Uberdurchschnittlich gut.

Die Bevdlkerung im OT Tecklenburg vermisst laut Haushaltsbefragung vor allem eine
Drogerie (n = 130), einen Haushalts- und Elektroladen, einen Fleischer sowie eine Lotto-
Annahmestelle. Genannt wurden zudem Tankstelle, Getrankemarkt und eine gehobene
Gastronomie sowie ein Bio-/Reformhaus-Angebot. In Brochterbeck gab es neben dem
Wunsch nach einem Drogeriemarkt und einem Fleischer vor allem Bedarf an einer Post-
stelle, einem Schreibwarenladen, einem Schuhgeschaft und einer vielfaltigeren Gastro-
nomie. Viel ware gewonnen, wenn die Angebote in dem einen Ortsteil durch Konsumen-
ten aus den jeweils anderen Ortsteilen starker genutzt wirden. Manche Angebotsdefi-
zite, z.B. Briefmarken in Brochterbeck, lieBen sich wohl leicht durch Sortimentsergan-
zungen bestehender Geschafte beheben. Ein neuer Drogerie- oder Getréankemarkt in
konkurrenzfahiger GréBenordnung braucht aber den Zuspruch von Kunden aus mehr als
einem Ortsteil - und damit schrankt sich die Auswahl auf wenige geeignete Standorte
im Gemeindegebiet ein. Diese geeigneten Standorte sind im folgenden (Kapitel 5.5)
dargestelit.

Die Einkaufsqualitat wird vor allem in den Oberzentren Miinster und Osnabrick als sehr
gut bewertet (Schulnoten; Minster 1,3/0snabriick 1,5). Aber auch das Mittelzentrum
Ibbenbiiren erhalt mit 1,8 eine gute Note.

In der nachfolgenden Tabelle 3 werden die Kaufkraft und die Zentralitégtswerte darge-
stellt. Um die Brutto-Jahresumsatze ermitteln zu kdénnen, sind zum einen die durch-
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schnittlichen Flachenproduktivitdten vonnéten. Diese werden anhand der neuesten Zah-
len von der bdS Kommunalberatung immer wieder aktualisiert, so dass sie in Kombina-
tion mit den Verkaufsflachen angewendet werden kdnnen.

Insgesamt hat die Gemeinde Tecklenburg einen Brutto-Jahresumsatz von 19,3 Mio. €,
die zur Halfte von den Gitern des kurzfristigen Bedarfs erzielt werden (50,8 %). Der
mittelfristige Bedarf macht 21,2 % aus, der langfristige Bedarf 28,0 %.

Tabelle 3 Kaufkraft und Zentralitdtswerte

Warengruppe VKF in gqm | Kauf- Brutto- |Zentralitat

kraft Jahres-

(Mio. €) |umsatz

(Mio. €)
Nahrungs- und Genussmittel 1.841 19,7 8,2 42%
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheke 115 4,4 0,4 9%
Blumen, zoologischer Bedarf 37 0,9 0,07 8%
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Blicher 222 2,0 1,1 55%
kurzfristiger Bedarf 2.215 27,0 9,8 36%
Bekleidung 655 3,9 1,6 41%
Schuhe/Lederwaren 204 1,0 0,5 50%
Pflanzen/Gartenbedarf 219 3,4 0,1 3%
Baumarktsortimenti. e. S. 486 0,5 0,7 140%
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor 667 0,5 0,9 180%
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente - 2,5 -
Sportartikel/Fahrrader/Camping 181 2,0 0,3 15%
mittelfristiger Bedarf 2412 13,8 4,1 30%
Medizinische und orthopadische Artikel/Optik 25 1,5 0,2 13%
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz - 1,0 -
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwadsche - 1,0 -
Mobel 134 1,5 0,2 13%
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 423 1,0 1,3 130%
Neue Medien/Unterhaltungselektronik - 1,5 -
Uhren/Schmuck 60 0,5 0,4 80%
Sonstiges** 1019 0,5 3,3 660%
langfristiger Bedarf 1661 8,4 5,4 64%
Gesamt 6.288 49,2 19,3 36%*

Quelle: Eigene Darstellung; Einzelhandelserhebung bdS Kommunalberatung 04/2014
* Wert tbernommen von GfK 2012; nach eigenen Berechnungen liegt dieser bei 39,2%.
** Autohduser/-bedarf (Drees, Stambusch, Spieker, Wieschebrock), Landhandel Kortliike, Heliotrop Steine & Wellness
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Die Gesamtkaufkraft der Bevolkerung Tecklenburgs liegt bei 49,2 Mio. €. Daran gemes-
sen ergibt sich ein Zentralitdtswert von gut 39 % (eigene Berechnung; GfK 2012: 36 %).
Aufgeteilt auf die Bedarfsbereiche liegen die Zentralitatswerte bei 36 % (kurzfristiger
Bedarf), 30 % (mittelfristiger Bedarf) und 64 % (langfristiger Bedarf). Im Normalfall
liegen die Zentralitatswerte eines Grundzentrums mit einer ausgewogenen Einzelhan-
dels- und Nahversorgungslandschaft im Bereich des kurzfristigen Bedarfs bei ca. 55 %,
des mittelfristigen Bedarfs bei ca. 28 % und des langfristigen Bedarfs bei ca. 17 %.

Somit kann festgehalten werden, dass die Zentralitdt der Gemeinde als gering eingestuft
werden kann, es flieBt viel Kaufkraft in die Nachbargemeinden ab. Vor allem der Bereich
der taglichen Guter ist unterreprasentiert. Anders ist es im Bereich des langfristigen
Bedarfs: hier liegt die Zentralitat bei 64 %, bei dem Sortiment Elektro/Leuchten/Haus-
haltsgerdte bei 130 % und bei Sonstiges (v.a. diverse Autohduser und der Leedener
Landhandel) bei starken 660 %. In diesen Sortimentsgruppen sind somit hohe Kauf-
kraftzufllisse aus dem Umland zu verzeichnen.

In der Gesamtbetrachtung ist eine groBe Spreizung zwischen den einzelnen Zentrali-
tatswerten zu erkennen, sie reicht von unterdurchschnittlich bis Uberdurchschnittlich.
Hier sei nochmals auch die verschiedenen Ortsteile und die unterschiedlichen Starken
verwiesen. So gibt es bspw. in dem gesamten Gemeindegebiet nur einen Handler mit
Leuchten/Haushaltsgeraten (Brochterbeck), der jedoch Uber die Ortsgrenzen hinaus
Kunden anzieht. Da dieses Sortiment fiir Tecklenburg als zentrenrelevant eingestuft
wurde (vgl. Kapitel 6.2 ,Tecklenburger Liste'), ist die Ausweisung eines zentralen Ver-
sorgungsbereichs nicht nur fir den OT Tecklenburg essentiell, sondern auch fiir Broch-
terbeck.

5.5 Ubersicht Zentren- und Standortstruktur, Innere Gliederung des ZVB

Aufgrund der erhobenen Daten der Verkaufsflachen, der erweiterten Nutzungen und
stadtebaulichen Gegebenheiten, kénnen flir die einzelnen Ortsteile verschiedene Berei-
che festgelegt werden:

1. ZVB flr den Ortsteil Tecklenburg

Abgrenzung: im Norden der sldliche Teil des Kirchpfads und der JahnstraBe, Im-
menstraBchen, Chalonnes-Platz, altes Rathaus; im Osten HowestraBchen, Parkplatz an
der Post, PagenstraBe, Grafin-Anna-StraBe; im Siden BahnhofstraBe, Meesenhof; im
Westen die riickwertige Bebauung der Krummacherstra3e, Ibbenblrener StraBe.

Der Bereich umfasst den Hauptgeschaftsbereich der Altstadt, erganzt um Potentialfla-
chen im Stdwesten (Standort Hotel Burggraf) und im Nordosten (Rathaus). Der Bereich
der Burgruine Tecklenburg (Standort der Freilichtblihne) als auch Teile der Altstadt (Be-
reich SchloBstraBe/Ibbenblirener StraBe) bleiben auBerhalb der Grenzen des Zentralen
Versorgungsbereiches.

2. ZV/B fiur den Ortsteil Brochterbeck

Abgrenzung: im Norden die Kirche (Am Mihlenteich), der sidliche Teil der MoorstraBe,
der DorfstraBe und Am Sportplatz; im Osten westlicher Teil der Wechter StraBe inklusive
der rickwertigen Bebauung; im Stden der nérdliche Teil der Niederdorfer StraBe, Up de
Woote; im Westen der dstliche Teil der Dérenther StraBe und der stidliche Teil der Berg-
straBe.

Der Bereich umfasst im Osten an der Wechter StraBe den bestehenden Nahversorger
Edeka-Raiffeisen, dessen Bestand nur durch VergréBerung der Verkaufsflache gewahr-
leistet werden kann. An der Ecke Doérenther StraBe/MoorstraBBe befindet sich derzeit ein
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Leerstand (ehemaliger Schlecker), dessen Inwertsetzung fir Einzelhandel betrachtliche
Wirkung hatte.

3. NVB fir den Ortsteil Ledde

Abgrenzung: im Norden die Ledder DorfstraBe mit teilweise riickwertiger Bebauung; im
Osten der westliche Teil der AckerstraBe; im Sidden die SundernstraBe inklusive der
rickwertigen Bebauung; im Westen die Kirche.

Der bestehende Standort Netto genieBt Bestandsschutz, sollte allerdings nicht durch
weitere Anbieter erganzt werden. Der Ortskern bietet hingegen Potentiale, um hier das
Angebot fir die ortliche Bevélkerung zu verbessern. Durch die Abgrenzung des NVB
sollten diese Potentiale in geeigneter Weise geblindelt werden.

4. NVB fir den Ortsteil Leeden

Abgrenzung: im Norden der sldliche Teil der Leedener StraBe, Stift, RosenstraBe und
Elbinger StraBe; im Osten der westliche Teil des Masurenwegs; im Sliden RodenstraBe
und der Stift: im Westen Stift inklusive teilweise der riickwertigen Bebauung.

Im Zentrum der kiinftigen Entwicklung sollte ganz eindeutig der Bereich um das Stifts-
geldande stehen. Insbesondere die existierende Infrastruktur (Apotheke, Sparkasse etc.)
bedarf der Ergéanzung durch eine dem Ortsteilpotential angemessene Form der Nahver-
sorgung (Dorfladen-Konzept, innovatives Wochenmarktkonzept etc.).

Die zeichnerische Darstellung wird auf den folgenden Seiten abgebildet. Die Abkiirzun-
gen der Warengruppen (Punkte in den Karten) beziehen sich auf das jeweilige Hauptsor-
timent. Die Geschafte kdnnen dariber hinaus aber weitere Randsortimente anbieten.
Die Legende zu den Punkten ist im Anschluss an die Karten auf Seite 38 angeflgt, flr
die unterstrichenen Kategorien gibt es ein Angebot vor Ort.
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Abbildung 17 Einzelhandel >200 m? im Ortsteil Brochterbeck

Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: Stadt Tecklenburg
Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: Stadt Tecklenburg

Abbildung 16 ZVB Ortsteil Brochterbeck
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Abbildung 18 NVB Ortsteil Ledde
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Nahversorgungsbereich OT Ledde

Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: Stadt Tecklenburg
Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: Stadt Tecklenburg

Abbildung 19 Einzelhandel >200 m? im Ortsteil Ledde
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Abbildung 20 NVB Ortsteil Leeden
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Abbildung 21 Einzelhandel >200 m? im Ortsteil Leeden
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Quelle: Eigene Darstellung; Kartengrundlage: Stadt Tecklenburg
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Kartierschliissel / Farblegende

(nur ErdgeschoB!)

Bank
Filiale Geschaftsbank
Filiale Sparkassen

Filiale Volks-, Genossenschafts-Bank

Sonstiger Einzelhandel
Autobedarf, Autohandel

Blumen, Gartenbedarf

Computer, EDV

Esoterikbedarf

Fahrrad, Zweiradhandel

Gertmpel, Trédel, Sammelbedarf
Landhandel (Agravis, Raiffeisen etc.)

Modellbau

Fotobedarf

Spielwaren

Tontrager (CD, Schallplatten), DvD
Versand

Sexshop, Erotik

Zoohandel, Tierbedarf

Gastronomie / Beherbergun
Gastronomie billig (max. < 12 €)
Café, Konditorei

Bier- und Kornkneipe
Gastronomie teuer (max. > 25 €)

Take away (ohne Sitzgelegenheit)

Kommunalberatung
Einzelhandelsstrukturgutachten

Einzelhandel - Dienstleister — Gastronomie

Haushaltsbedarf

Baumarktsortimente (Heimwerker, Werkzeugq)
Dekoration (Porzellan, Tischkultur)
Elektrogeréate f.d.Haushalt (weiBe Ware)
Radio, Fernsehen, Handyshop
Geschenkartikel

Haushaltswaren

Kleinelektrogerédte

Lampen, Leuchten, Beleuchtung

Mébel, Einrichtung

Souvenirs, Touristenbedarf

Matratzen

Q. T

SQ ™

3=

Korperpflege
Apotheke

|7< 7<|7<x I|I‘I|I|I|III‘I‘I‘II
Q) X ln ~ (D

d Drogeriemarkt

o Optiker, Horgerate
Kp Parfimerie
Kr Reformhaus
Ks Sanitatsbedarf
L Lebens- und Genussmittel
Ld Discounter (Aldi, Lidl, Penny, etc.)
Lh Handwerk (Backer, Fleischer)
Lk Kiosk, Tabak
Ln einfach / Standardprodukte
Lo Obst, Gemlise
Ls Spezialsortiment (= hochwertig)
Lt Getréankemarkt
Lw Weine und Spirituosen regional
Lx Weine und Spirituosen nichtregional
o Leerstand
OJ Leerstand Geschaft marktfahig Bronze

nicht marktféhig Schwarz
Oow Leerstand Wohnen
T Textil / Bekleidung
Tb Bekleidung einfach (billig)
Tg Stoffe / Garne, Kurzwaren
Th Heimtextilien (HBT, Handtlicher, Bett-
wasche, etc.)
Tk Kinderkleidung, Babybedarf
Tl Lederwaren, Schuhe
Tm Modeschmuck
Tp Pelzwaren
Ts Sportkleidung, Sportbedarf, Outdoor
Tt Bekleidung hochwertig
Tu Dessous, Lingerie
X keine Nutzung (auch nicht Wohnen,
Gewerbe)

Unterstreichung = in der Stadt Tecklenburg vor-
handen
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In Tabelle 4 werden nochmals die Einzelhandelsbetriebe der Gesamtgemeinde darge-
stellt. Ihr kann auch der Anteil enthommen werden, der sich in den einzelnen graphisch
dargestellten Bereichen befindet (Abbildungen 14 bis 21). Wie zu erkennen ist, liegen
hier knapp 70 % der Betriebe.

Tabelle 4 Einzelhandelsstruktur nach stddtebaulichen Lagebereichen

Stadtebau-  Stadtebau-
lich inte- lich nicht
Stadt 2VB 2VB NVB NVB grierte La- integrierte
Tecklen- Tecklen- Brochter-
Ledde Leeden gen (Ge- Lagen (Ge-
burg burg beck
samtge- samtge-
meinde) meinde)
Anzahl der Betriebe 57 32 12 2 2 6 3
Anteil in % 100 56,1 21,1 3,5 3,5 10,5 5,3
Verkaufsflache in gm 6.288 2.070 2.067 132 32 1.363 624
Anteil in % 100 32,9 32,9 2,1 0,5 21,7 9,9
1/ 3/ 2/ 3/
auBerhalb ZVB/NVB
0 gm 709 gm 738 gm 721 gm

Quelle: Eigene Darstellung; Einzelhandelserhebung bdS Kommunalberatung 04/2014

6 Herleitung der zentralen Versorgungsbereiche und ,Tecklenburger Liste"

6.1 Methodik

Zur Definition Zentraler Versorgungsbereiche werden vier Aspekte bericksichtigt (vgl.
Abb. 22). Zunachst einmal wird durch Bestandsaufnahme der existierenden Einzelhan-
delsnutzungen und Dienstleistungen die Angebotsstruktur erfasst. Die Nutzungsmi-
schung sollte idealerweise dem jeweiligen Versorgungsauftrag entsprechen. Durch die
Kartierung ergibt sich ein abgrenzbarer Bereich, der durch geeignete Potentialfléchen
abgerundet und erganzt werden kann. Die rechtliche Privilegierung des Zentralen Ver-
sorgungsbereiches entfaltet durch die Potentialflachen eine steuernde Wirkung, indem
flir geeignet befundene Areale einer gewlinschten Nutzung (Erganzung des Zentralen
Versorgungsbereiches) zugefiihrt werden und so die Versorgungsfunktion optimiert
wird.

Ein Zentraler Versorgungsbereich kann nur in Bereichen ausgewiesen werden, in denen
Einzelhandel vom Baurecht her zulassig oder gewlinscht ist. Zentrale Versorgungsbe-
reiche kénnen auch im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Als Ergebnis all dieser Vorlberlegungen ergibt sich eine mdglichst parzellenscharfe Ab-
grenzung jener Bereiche, ,denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen eine
Versorgungsfunktion Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt" (BVerwG,
Urt. vom 11.10.2007 - 4 C 7.07).
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Abbildung 22 Schritte zum Zentralen Versorgungsbereich

1. Bestand 2. Potenziaflachen

=

o

Quelle: BBE 2013, Einzelhandelskonzept der Gemeinde Laer: 52

Die Einzelhandelsstruktur in den vier Ortsteilen der Stadt Tecklenburg ist fir ein Grund-
zentrum eher untypisch. So gibt es einen vergleichsweise hohen Flachenanteil beim
mittelfristigen Bedarf (38,4 %) und einen ebenso ungewdhnlich hohen Anteil beim lang-
fristigen Bedarf (26,4 %). Hierin spiegelt sich die Ausrichtung auf touristische Bedarfe
im OT Tecklenburg, die hohe Fachmarktdichte mit Schwerpunkt Technik im OT Broch-
terbeck. Ebenso ungewoéhnlich und dem Relief sowie der geringen und dispersen Ein-
wohnerzahl geschuldet ist das vollstdndige Fehlen groBflachiger (> 799 m2 VF) Einzel-
handelsbetriebe.

Abbildung 23 Verteilung der Bedarfsbereiche

Verteilung der Bedarfsbereiche

® Nahrungs- und Genussmittel
m sonstiger kurzfristiger Bedarf
= mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf

Quelle: Eigene Darstellung; Einzelhandelserhebung bdS Kommunalberatung 04/2014
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Abbildung 24 Einzelhandelsbestand Tecklenburg

Einzelhandelsbestand (VKF in qm)

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheke
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Blicher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren

Pflanzen/Gartenbedarf

Baumarktsortiment i. e. S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente

Sportartikel/Fahrrader/Camping

Medizinische und orthopéadische Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwésche

Mébel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

Neue Medien/Unterhaltungselektronik

Uhren/Schmuck

Sonstiges*

o

250 500 750 1.000 1.250 1.500 1.750 2.000

Quelle: Eigene Darstellung; Einzelhandelserhebung bdS Kommunalberatung 04/2014

*Autohduser/-bedarf (Drees, Stambusch, Spieker, Wieschebrock), Landhandel Kortliike, Heliotrop Steine & Wellness

Ein GroBteil der Bevdlkerung in den OT Tecklenburg, Brochterbeck-Dorf und Ledde-Dorf
wohnt innerhalb eines 700-m-Radius um den jeweiligen 6rtlichen Nahversorger. Dies ist
Resultat der kompakten und reliefbedingten Siedlungsstruktur. Weit bedeutsamer im
Alltag als der ,Luftlinien’-Radius sind daher H6henunterschiede und Barrieren. Dadurch
ergeben sich u.a. extreme Unterschiede in der Verkehrsmittelwahl fir den Kauf von
Lebensmitteln. Wahrend das Fahrrad in Ledde-Dorf mit 55 % und in Brochterbeck-Dorf
mit 44 % genutzt wird, sind es in Tecklenburg reliefbedingt nur 11 %. Insgesamt ist der
Fahrrad-Anteil im Vergleich mit anderen Grundzentren im Minsterland deutlich unter-
durchschnittlich, der Anteil ,Zu-FuB’ weist ahnlich hohe Schwankungsbreiten je nach
Ortsteil auf. Ein GroBteil der Bevdlkerung nutzt zum Lebensmittel-Einkauf das Auto -
und dieser Einkauf erfolgt haufig jenseits der Gemeindegrenzen bei Anbietern, die Gber
groBflachige Verkaufsflachen verfligen. Mdglicherweise ergeben sich in absehbarer Zeit
durch verkehrstechnische Innovationen nachhaltige Verédnderungen beim Modal Split.
Insbesondere die weitere Optimierung von E-Bikes, die weniger Stellplatze als ein Auto
benétigen und weitere Entfernungen sowie Berg-und-Tal-Fahrten erméglichen, kdénnte
fir viele Bewohner Tecklenburgs eine Option sein.
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Abbildung 25 Nahversorgungsstruktur in der Stadt Tecklenburg
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6.2 Tecklenburger Liste

Im Landesentwicklungsplan NRW sind bestimmte Sortimente als zentrenrelevant vor-
gegeben - weitere kdnnen von der ,jeweiligen Gemeinde’ als zentrenrelevant erganzt
festgelegt werden (,Anlage 1'). Daher ergibt sich fiir jede Gemeinde eine Liste mit als
zentrenrelevant definierten Sortimenten. Grundsatzlich gilt, dass zentrenrelevante Sor-
timente folgende Merkmale aufweisen sollten:

- geringer Flachenanspruch

- Nachfrage im Kontext mit anderen innerdrtlichen Nutzungen

- Uberwiegend ohne Pkw zu transportieren

- hohe Kundenfrequenz

- attraktiver Branchenmix und damit auch gesteigerte Attraktivitat des Zentrums

- werden haufig im Zusammenhang mit anderen Innenstadtnutzungen nachge-
fragt

Aufgrund der rechtlichen Anforderungen und der Einzelhandelsbestandsstruktur ergibt
sich folgende ,Tecklenburger Liste':
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Zentrenrelevante Sortimente
(inkl. nahversorgungsrelevanter Sortimente)

- Apotheke

- Bekleidung allgemein (inkl. Damen-,
Herren- und Kinderbekleidung, Pelz-
waren, Dessous/Lingerie, Baby-be-
darf)

- Buchhandel, Antiquariat

- Computer, EDV

- Dekoration (Porzellan, Tischkultur)

- Drogeriewaren

-  Foto/Fotobedarf

- Geschenkartikel

- Getrdnke

- Haushaltswaren

- Heimtextilien (Handtlicher, Bettwa-
sche, etc.)

- Kleinelektrogerate

- Kunstgewerbe, Galerie

- Lampen, Leuchten, Beleuchtung

- Lederwaren, Schuhe

- Musikalien

- Nahrungs- und Genussmittel

- Optiker, Horgerate

- Parfiumwaren

- Radio, Fernsehen, Handyshop

- Reformhaus (Bio)

- Sanitatsbedarf

- Schnittblumen

- Schreibwaren, Zeitschriften, Burobe-
darf

- Souvenirs, Touristenbedarf

- Spielwaren

- Sportkleidung, Sportbedarf

-  Stoffe, Garne, Kurzwaren

- Tontrager (CD, Schallplatten, DvD)

- Uhren und Schmuck

Nicht zentrenrelevante Sortimente

- Autobedarf, Autohandel

- Baumarktsortimente (Heimwerker,
Werkzeug)

- Campingbedarf

- ElektrogroRgerate fur den Haushalt
(,weile Ware”)

- Fahrrad, Zweiradhandel

- Gartenbedarf, Pflanzen, Pflanzartikel

- Landhandel (Raiffeisen)

- Matratzen

- Mobel

- Teppiche und Gardinen

- Zoohandel, Tierbedarf
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7 Zusammenfassung und Schlusswort

Die gewachsene Vierpoligkeit der Stadt Tecklenburg erfordert eine ortsteilspezifisch sensible Fort-
schreibung, Ergdnzung und Lenkung der Einzelhandelsstruktur. Im Vordergrund muss neben die-
ser Fortschreibung (Tourismusorientierung im OT Tecklenburg) vor allem die Verbesserung der
Nah- und Grundversorgung fir die Wohnbevdlkerung stehen. Fir derzeit bei Neugriindungen von
Handelsunternehmen angesetzte Mindest-Verkaufsflachen (z.B. Aldi 1.200 m?2, Lidl 1.300 mZ2,

Edeka 1.700 m?2, jeweils + ausreichend Stellplatze) gibt es derzeit und auf absehbare Zeit keine
geeigneten Flachen. Von entscheidender Bedeutung ist, dass in den definierten Zentralen Versor-
gungsbereichen vorhandenen kleinteiligen Angebot so zu ergénzen, dass sich das Angebot nicht
lediglich verlagert, sondern sich moéglichst sinnvoll aus Sicht der Konsumenten erganzt (Sorti-
mente, Wegebeziehungen etc.). Ergédnzungen sollten daher auf Potentialflachen der definierten
Zentralen Versorgungsbereiche erfolgen. Besonderer Handlungsbedarf besteht in dieser Hinsicht
in den drei Ortsteilen Tecklenburg (Nachnutzung Rathaus-Areal), Brochterbeck (VF-VergroBe-
rung Raiffeisen-Edeka, Nachnutzung Schlecker) und Leeden (Nahversorgung im Bereich Stift).
Der Netto-Markt in Ledde genieBt Bestandsschutz und muss in die Lage versetzt werden, die
Ortliche Grund- und Nahversorgung im OT Ledde zu gewahrleisten, solange im eigentlichen Orts-
kern (NVB Ledde) kein entsprechendes Angebot existiert.
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8 Glossar

Einzelhandelsrelevante Kauf-
kraft

Kaufkraft
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Die Kaufkraft fir den Einzelhandel ist der Teil der
Kaufkraft, der fir Ausgaben im Einzelhandel zur Ver-
figung steht. Bei der einzelhandelsrelevanten Kauf-
kraft werden nur Ausgaben berlicksichtigt, die dem
Einzelhandel zugutekommen. Berlicksichtigt werden
die Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel,
Kleidung, Schuhe, Ubrige Gulter fur Haushaltsfliih-
rung, Korper- und Gesundheitspflege, Bildung und
Unterhaltung, persdnliche Ausstattung.

Ausgaben fir Kraftfahrzeuge und Brennstoffe sowie
Dienstleistungen und Reparaturen bleiben unberick-
sichtigt.

Verschiedene Institute wie bspw. GfK oder IfH Retail
Consultants ermitteln diesen Schatzwert auf unter-
schiedlichen rdumlichen Einheiten und in der Regel in
regelmdBigen Abstanden:

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft in Mio. € gibt
den gesamten im jeweiligen Gebiet zur Verfligung
stehenden Betrag an, bei der einzelhandelsrelevan-
ten Kaufkraft pro Kopf wird ein Durchschnittswert in
€ fur jeden Einwohner dieses Gebietes berechnet. Die
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer in Pro-
mille gibt das Gewicht dieses Gebietes im Verhaltnis
zur gesamten Bundesrepublik Deutschland an, wah-
rend die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer
pro Kopf die prozentuale Abweichung der Pro-Kopf-
relevanten Einzelhandelskennziffer zum Durchschnitt
der Bundesrepublik Deutschland (Index =100) an-
gibt.

Berechnungsgrundlage sind Einkommens- und Ver-
braucherstichproben von U(Uber 60.000 deutschen
Haushalten, die vom statistischen Bundesamt ermit-
telt wurden. Die Berechnung der zugrunde liegenden
Einkommen erfolgt aus der Lohn- und Einkommen-
steuerstatistik und berlcksichtigt staatliche Trans-
ferleistungen (Renten, Sozialhilfe, Arbeitslosengeld
und -hilfe, BAf6G).

Die Kaufkraft kann vereinfacht als die Summe des
verfigbaren Einkommens pro Region bezeichnet
werden, die fir den privaten Verbrauch innerhalb ei-
nes bestimmten Zeitraums ausgegeben werden
kann.
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Kaufkraftabfluss

Kaufkraftbindung

Kaufkraftkennziffer

Nahbereich 700-m-Radius

Nahversorgung
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Der Teil der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft, der
nicht im eigenen Ort gebunden werden kann. Er flieBt
folglich in andere Gemeinden/das Umland/Versand-
handel ab. Kaufkraftabfliisse geben ein raumliches
Bild der Einkaufsorientierung der Bevdlkerung ab.

Gegenteil des Kaufkraftabflusses. Hier ist der Teil der
einzelhandelsrelevanten Kaufkraft gemeint, der in
der eigenen Gemeinde gehalten und somit in Umsatz
umgewandelt werden kann.

Dies ist eine Kennziffer, mit derer Aussagen Uber die
regionale Verteilung der Kaufkraft getroffen werden
kénnen. In Verbindung mit den Zahlen zur ortsan-
sassigen Bevodlkerung erlauben sie quantitative An-
gaben zur Einschatzung der lokalen Nachfrage nach
Ver- und Gebrauchsgitern.

Eine qualitative Bewertung der Kaufkraft erlaubt das
regionale Kaufkraftniveau. Es gibt an, ob ein Gebiet
tendenziell Gber oder unter dem Kaufkraft-Bundes-
durchschnitt liegt (Wertmarke = 100). Eine Kauf-
kraftkennziffer in Hohe von 100 entspricht der allge-
meinen, durchschnittlichen Einkaufssituation der
deutschen Haushalte.

Der 700 m-Radius wurde in Anlehnung an die Aus-
fUhrungen des Einzelhandelserlasses NRW ange-
setzt; er entspricht etwa dem fuBlaufigen Einzugsbe-
reich von Betrieben der Nahversorgung. Dabei wird
unterschieden zwischen einem 700 m-Radius um ei-
nen zentralen Versorgungsbereich und einem 700 m-
Radius um einen Lebensmittelbetrieb (ab 400 m?2
VKF).

Dabei ist anzumerken, dass es sich bei dem 700 m-
Radius um eine theoretische Darstellung handelt;
mogliche Umfeldfaktoren, die sich ggf. auf die Aus-
dehnung des Nahbereichs auswirken kénnen (z. B.
Barrierewirkung einer Bahnlinie oder eines natirli-
chen Reliefs, Wettbewerbssituation) wurden dabei
nicht bertcksichtigt.

Eine funktionierende Nahversorgung bedeutet, Ein-
kaufsangebote mit Waren des taglichen Bedarfs (v.a.
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Zeitschrif-
ten) und erganzende Dienstleistungen (z.B. Post,
Bank, Reinigung) so dezentral und wohnortnah vor-
zuhalten, dass eine fuBlaufige Erreichbarkeit (Nahbe-
reich 700-m-Radius) flr madglichst viele Einwohner
gegeben ist.
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Nahversorgungsbereich (NVB) Ein NVB verfligt Gber eine erkennbare stadtebauliche

Sortiment

Einheit und liegt im Siedlungsgeflige integriert in
raumlicher Nachbarschaft zu Wohngebieten. Es stellt
ein lokales Versorgungszentrum dar und bietet Uber-
wiegend Waren des taglichen (kurzfristigen) Bedarfs
an. Im Vordergrund steht die Versorgung der Wohn-
bevdlkerung mit Waren des taglichen Bedarfs.

Ein NVB verfligt Uberwiegend Uber zentren- und nah-
versorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe, die
durch Dienstleistungsbetriebe wie z.B. Post, Friseur
oder Bank vervollstandigt werden.

Der NVB ist i.d.R. in das Siedlungsgeflige integriert
und eine erkennbar stadtebauliche Einheit (bspw.
Platz, Gartengestaltung).

Sortimente sind alle angebotenen Artikel eines (Ein-
zel-)Handelsunternehmens. Es wird zwischen Kern-,
Grund- und Randsortiment unterschieden.

Mit dem Kernsortiment (oft identisch mit dem Grund-
sortiment) wird der Hauptumsatz eines Betriebes er-
wirtschaftet und sichert die Rendite des jeweiligen
Handlers. Des Weiteren definiert es die Branche des
Handelsbetriebes. In einigen Unternehmen weichen
Kern- und Grundsortiment voneinander ab; dies
kann geschehen wenn bspw. ein Sanitarhandler
Leuchten in sein Sortiment mit aufnimmt, die mehr
Umsatz bringen als die eigentlichen Sanitarprodukte.
Das Randsortiment dient der Ergénzung des Sor-
timents, der Anteil am Umsatz sollte eher gering
sein. Sie werden mit in das Angebot aufgenommen,
um dem Kunden einen zusatzlichen Service bieten zu
kdnnen. Ferner bringen sie zusatzlichen Gewinn.
Die Sortimentsbildung kann nach verschiedenen Kri-
terien erfolgen, so z.B. nach Bedarfsgruppen, nach
Preislagen oder auch nach Fristigkeit des Bedarfs.

Die Sortimentstiefe héangt davon ab, wie viele Vari-
anten eines Artikels ein Handler anbietet (z.B. viele
verschiedene Kihlschranke der verschiedenen Mar-
ken). Die Sortimentsbreite hdngt davon ab, wie viele
verschiedene Warengruppen ein Handler fihrt (z.B.
nur Kihlschranke eines Vertragspartners).

Es gibt zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante
Sortimente.
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Stadtisch integrierte Lage
(siL)

Stadtisch nicht integrierte
Lage (niL)

Verkaufsflache

Verkaufsflachenausstattung
(auch Flachenausstattung;
VKF)

Zentraler Versorgungsbereich
(ZVB)

K()I)l”lllIl(lll)(,‘]‘(lfllllg
Einzelhandelsstrukturgutachten

Eine siL befindet sich vom Grundsatz innerhalb des
Allgemeinen Siedlungsbereichs oder Wohnsiedlungs-
bereichs. Kennzeichnend fiir eine derartige Lage ist
insbesondere eine im unmittelbaren Umfeld befindli-
che Mantelbevdlkerung. Die generelle bauliche
Dichte und auch die der Einzelhandelsnutzungen rei-
chen nicht aus, um diese Lage als ZVB einzuordnen.

Stddtebaulich nicht integrierte Lagen unterscheiden
sich von den siL durch die fehlende Einbettung in die
sie umgebende Wohnbebauung. Somit kédnnen auch
Bereiche auBerhalb eines Zentrums gemeint sein. In
vielen Fallen sind dies Einzelhandelsstandorte in In-
dustrie- und Gewerbegebieten oder im AuBenbereich
einer Kommune.

Verkaufsflache ist die Flache, auf der die Verkaufe
abgewickelt werden und die vom Kunden zu diesem
Zwecke betreten werden darf, einschlieBlich der Fla-
chen flr Warenprasentation (auch Kase-, Fleisch-
und Wursttheken), Kassenvorraum mit ,Pack- und
Entsorgungszone™ und Windfang. Ebenso zahlen zur
Verkaufsflache Pfandraume (ohne Flache hinter den
Abgabegeraten), Treppen, Rolltreppen und Aufzlige
im Verkaufsraum und Freiverkaufsflachen. Nicht
dazu gehoren reine Lagerflachen und Flachen, die der
Vorbereitung / Portionierung der Waren dienen sowie
Sozialraume, WC-Anlagen, Bidrordaume etc. (vgl.
hierzu auch BVerwG 4C 10.04 und 4C 14.04 vom
24.11.2005).

Die VKF kann generell fir den gesamten Einzelhandel
oder fir einzelne Sortimente angegeben werden. Sie
bezieht sich auf die verfligbaren m? pro Einwohner.

Die VKF dient der quantitativen Vergleichbarkeit
zu ahnlich gelagerten Standorten und somit dem Er-
kennen einer Uber- oder Unterversorgung in der Re-
gion. Der Bundesdurchschnitt liegt bei etwa 1,3 - 1,5
m? pro Einwohner.

Der ZVB ist ein nach dem BauGB (§§ 1 (6) Nr. 4, 2
(2), 9 (2a), 34 (3)) und der BauNVO (§ 11 (3)) zu
schitzender Bereich. Dieser ergibt sich aus planeri-
schen Festlegungen (Bauleitplane, Raumordnungs-
plédne), raumordnerischen und/oder stadtebaulichen
Konzeptionen. Des Weiteren spielen tatséchliche und
ortliche Verhaltnisse hinein.

Innerhalb einer Gemeinde oder Kommune kann es
mehrere ZVBs geben (Innenstadtzentrum, Neben-
zentren, Ortsteilzentren, Nahversorgungszentren).
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Zentralitat

Zentrenrelevante Sortimente
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Er muss zum Betrachtungszeitraum noch nicht voll-
standig entwickelt sein, es muss jedoch eine eindeu-
tige Planungskonzeption vorliegen (zum Genehmi-
gungszeitpunkt eines Vorhabens).

Er definiert sich aus einer Multifunktionalitat, wie z.B.
der Mischung aus Einzelhandel, Dienstleistungen,
Freizeit, Verwaltung, Kultur, etc. Es handelt sich so-
mit um einen Teil der eigentlichen Innenstadt.

Die Abgrenzung des ZVB ist unter stadtebaulichen
und funktionalen Aspekten vorzunehmen: er kann
Uber die innerstadtischen Grenzen des Geschaftsbe-
reichs hinausgehen und muss nicht zwingend mit der
Kerngebietsausweisung des Bebauungsplans Uber-
einstimmen.

Abgrenzungskriterien sind: Einzelhandelsdichte, Pas-
santenfrequenz, Kundenorientierung der Anbieter,
Multifunktionalitét (= funktionale Kriterien) und Be-
bauungsstruktur, Gestaltung der Verkehrsstruktur,
Dimensionierung der Verkehrsstruktur, Barrieren,
Gestaltung des offentlichen Raums, Ladengestal-
tung, Ladenprasentation (= stadtebauliche Krite-
rien).

Die Zentralitadt eines bestimmten Gebietes - in der
Regel einer Kommune - ergibt sich aus der Gegen-
Uberstellung von Umsatz- und Kaufkraftkennziffer
und wird als Quotient ermittelt.

Werte lber 100 % bedeuten einen Kaufkraftzufluss
(per Saldo) an den Einzelhandelsstandort von auB3er-
halb des zugrunde gelegten Raums, Werte unter
100 % lassen auf Kaufkraftabfllisse an andere Ein-
zelhandelsstandorte schlieen.

Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich in der Re-
gel dadurch aus, dass sie viele Innenstadtbesucher
anziehen, einen geringen Flachenanspruch haben,
héufig im Zusammenhang mit anderen Innenstadt-
nutzungen nachgefragt werden und Uberwiegend
ohne Pkw transportiert werden kénnen (Einzelhan-
delserlass NRW).
Laut LEP NRW 2013 sind folgende Sortimente als
zentrenrelevant ausgewiesen:

- Papier/Blrobedarf/Schreibwaren

- Blcher

- Bekleidung, Wasche

- Schuhe, Lederwaren

- Medizinische, orthopadische, pharmazeuti-

sche Artikel
- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik
- Spielwaren
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- Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel
(ohne Teilsortimente Angelartikel, Camping-
artikel, Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel,
Reitartikel und SportgroBgerate)

- Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und
Kommunikationselektronik, Computer, Foto -
ohne ElektrogroBgerate, Leuchten)

- Uhren, Schmuck

- Nahrungs- und Genussmittel (gleichzeitig
nahversorgungsrelevant)

- Gesundheits- und Korperpflegeartikel (gleich-
zeitig nahversorgungsrelevant)

Weitere Sortimente kdnnen nach MaBgabe der Ge-
meinde als zentrenrelevant definiert werde
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