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l. Begrundung

1. Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Am Schiirdiek*

1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

a) Baugesetzbuch — BauGB

b)  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) — BauNVO

¢) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) — PlanzV

d) Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

e) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen — GO NRW

f) Bauordnung Nordrhein-Westfalen — BauO NRW

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am ......... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am Schirdiek” beschlossen.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt in der Stadt Tecklenburg, westlich der Sundernstral3e
und sudlich der Frobelstra3e. Er umfasst dort das Flurstiick 296 und in Teilberei-
chen das Flurstiick 271 der Flur Nr. 8, Gemarkung Ledde.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am Schirdiek® ist
in der Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich hat eine Gro3e von ca.
3097 m2.

Dem Plangebiet lag bisher kein Bebauungsplan zugrunde. Ostlich grenzen die
Bebauungsplane Nr.13 ,Nordlich des Staatsforstes Sundern® und Nr. 11
~SundernstraRe“ an. Nordlich grenzt der Bebauungsplan Nr. 07 ,Westl. der
Sundernstralte” an.

1.4 Flachennutzungsplan - Entwicklungsgebot gem. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tecklenburg weist fur den Geltungsbereich
eine Flache fir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB aus. Im Be-
bauungsplan wird ein Reines Wohngebiet gemafl § 3 BauNVO festgesetzt.

Somit sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am Schurdiek® nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Tecklenburg wird im Wege der Berichtigung gemafR? § 13b BauGB i.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

1.5 Verfahren

Seit Mai 2017 hat der Gesetzgeber fur die Arrondierung von Siedlungsbereichen
den neuen Paragraphen 13b in das Baugesetzbuch aufgenommen. Das vorlie-
gende Plangebiet wurde auf die dort festgelegten Kriterien hin Uberpruft. Die Pri-
fung hat ergeben, dass die Anwendung des neuen § 13b BauGB fir die Entwick-
lung von Wohnbauflachen in Frage kommt.
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Im Einzelnen:

1.5.1 FlachengréiRe

Die Grundflache darf in einem 8§ 13b-Gebiet nicht mehr als 10.000 m2 betragen.
Zur Ermittlung dieser Grof3e wird — analog zum 8 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB - die
Definition im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO herangezogen, nach der die zulds-
sige Grundflache der errechnete Anteil des Baugrundstickes ist, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes hat eine GroRe von ca. 0,31 ha. Der Wert
liegt bereits ohne Abzug des Uberbaubaren Bereichs (GRZ mit Mal3zahl von 0,3)
deutlich unter dem im 8§ 13b BauGB definierten Schwellenwert von 10.000 mz2.

1.5.2 Art der baulichen Nutzung

Der neue 8 13b darf lediglich fiir die Zulassigkeit von Wohnnutzungen herange-
zogen werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 soll ein Reines
Wohngebiet (WR) gemall § 3 BauNVO festgesetzt werden. Diese dienen dem
Wohnen.

1.5.3 Lage an im Zusammenhang bebauter Ortsteile

Das Plangebiet grenzt 6stlich unmittelbar an eine Wohnsiedlung an. Im Norden
begrenzt ein Gehdlzstreifen das Plangebiet hinter dem sich der Siedlungsbereich
von Ledde anschlief3t. Im Westen und Suden befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen.

Die Vorschrift des § 13b BauGB verlangt, dass ein neues Baugebiet an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlie3t. Durch die Fortfuhrung der baulichen
Wohnsiedlungsstruktur der gstlich und nérdlich angrenzenden Siedlungen wird
dieser Pflicht Rechnung getragen.

1.5.4 Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

§ 13b BauGB kann — entsprechend 8§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB — nur dann an-
gewendet werden, wenn die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung ausgeschlossen werden kann. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung
kann u. a. dann erforderlich sein, wenn der Themenkomplex ,Larm‘ betroffen ist.

Von dem neu festzusetzenden Baugebiet gehen keine Larmemissionen aus, die
an das Plangebiet angrenzende Nutzungen beeintrdchtigen kdnnen. An das
Plangebiet grenzen unmittelbar weitere Wohnsiedlungen an, so dass es hier le-
diglich zu einer Fortflihrung der bereits vorhanden Nutzungsart ,Wohnen‘ kommt.

Im beschleunigten Verfahren entfallen die Umweltprifung (Umweltbericht) sowie
der Nachweis von Ausgleichsflachen. Davon unberihrt sind jedoch artenschutz-
rechtliche Belange gemal 88 44 ff BNatSchG zu beachten:

Mit Einfihrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemal 88 44 ff
BNatSchG ist laut § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG auch in Bauleitplanverfahren die
Betroffenheit streng geschitzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und euro-
paischer Vogelarten zu prifen. Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz (LANUV) hat hierbei fur das Land Nordrhein-Westfalen eine natur-
schutzfachlich begrindete Auswahl von sogenannten planungsrelevanten Arten
getroffen, die bei einer Artenschutzrechtlichen Prifung zu beriicksichtigen sind.

Insofern muss gepriift werden, ob beim Plangebiet von einer essentiellen Bedeu-
tung als Lebensraum fUr geschitzte Tierarten entsprechend 8§44 Abs.5
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BNatSchG bzw. einer Zerstérung relevanter Tierlebensrdume und einem VerstoR3
gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszugehen ist oder nicht.

2. Planungsanlass, -ziele

Die Stadt Tecklenburg plant eine Erweiterung ihres Angebotes an Wohnbaufla-
chen.

Da die topographische Situation sowie die Ausweisung von Natur- und Land-
schaftsschutzgebieten eine wohnbauliche Entwicklung im Kernort Tecklenburg
nicht zulassen, tibernehmen die Ortsteile Brochterbeck, Ledde und Leeden einen
Groliteil der Funktion ,Wohnen®, u.a. auch fur die Ortsteil Tecklenburg selbst.
Daher besteht auch in Ledde eine Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken aus
der Bevolkerung. Allerdings weist der rechtskraftige Flachennutzungsplan der
Stadt Tecklenburg lediglich weitere Wohnbauflachen in Ledde aus, die momen-
tan fir eine Wohnbebauung nicht zur Verfiigung stehen. Daher wird eine am 6st-
lichen Ortseingang als Wohnbauflache dargestellte Flache, die u.a. aus Grinden
einer kostenaufwendigen ErschlieBung als Wohnbauflache eher unattraktiv ist,
aus dem Flachennutzungsplan im Rahmen der 50. Anderung herausgenommen.

Um das Angebot zu erweitern und weiterhin als Wohnstandort attraktiv zu blei-
ben, strebt die Stadt Tecklenburg eine weitere Ausweisung von Wohnbauflachen
an. Daher wird im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens eine bisher unbeplante
Flache, die unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich angrenzt, pla-
nungsrechtlich abgesichert. Das Ziel ist eine qualitatvolle Entwicklung der Flache
fur ein bedarfsorientiertes Angebot an neuem Wohnraum im Eigenheimbereich.

Eine mdgliche Erweiterung der vorhandenen Siedlung an der Sundernstrale in
Richtung Westen ist insofern planerisch angedacht worden, als dass die
Sundernstraf3e bis zur in Rede stehenden Flache bereits als Stral3entrasse vor-
gesehen ist.

Da es sich um die Fortfiihrung eines bereits bestehenden Wohngebietes handelt,
orientieren sich Art und Mafld der baulichen Nutzung weitestgehend an den Fest-
setzungen der angrenzenden Bebauungsplane Nr. 13 ,Noérdlich des Staatsforstes
Sundern® und Nr. 11 ,Sundernstraf3e®. Somit soll eine stadtebaulich harmonische
und konfliktfreie Erweiterung der Siedlungsstruktur gewahrleistet werden.

Beriicksichtigung des Gebotes der Innenentwicklung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB:
Vor dem Hintergrund der BauGB-Novellierung aus dem Jahre 2013 sind Kom-
munen gehalten, eine stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung zu betreiben (§ 1 Abs. 5 BauGB). Demnach erfordert es ei-
ne gesonderte Begriindung, wenn Flachenbedarfe nicht durch MaRnahmen der
Innenentwicklung befriedigt werden kdnnen und daher Flachen, die land- oder
fortwirtschaftlich genutzt werden, in Anspruch genommen werden muissen. Da
die Ressource ,Boden’ begrenzt ist, ist die Nachverdichtung in einem bereits voll-
standig erschlossenen und bebauten Gebiet erklartes stadtebauliches Ziel der
Stadt Tecklenburg.

Aus den oben genannten Beweggriinden soll mit der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes die planerischen Voraussetzungen fir Wohnbebauung geschaffen
werden. Ferner soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes an dieser Stelle ei-
ne geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden, in dem eine LU-
cke im Siedlungskorper geschlossen wird.

Das Gebiet ist Uber eine vorhandene Zuwegung (Flurstiick 407) bereits an das
ortliche Verkehrsnetz angebunden und befindet sich in einem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil. Eine weitere Zersiedelung in die freie Landschaft hinein soll
mit der Entwicklung dieser Flache vermieden werden.

N:\Projekte\9327 Backer Tecklenburg\011 S Am Schirdiek\06 Satzung\03 Texte\06-BP27-BEG-a.docx



Stadt Tecklenburg

Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Schiirdiek* 4

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Reines Wohngebiet WR

Der gesamte Geltungsbereich wird als Reines Wohngebiet gemalR § 3 BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind im WR nur Wohngeb&ude.

Samtliche ausnahmsweise zuléssige Nutzungen gemafl 8 3 Abs. 3 BauNVO
werden gemal 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ausgeschlossen. Hierdurch sollen St6-
rungen sowohl des geplanten als auch des bestehenden benachbarten Bauge-
bietes ausgeschlossen werden.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = |, einer
Grundflachenzahl GRZ = 0,3 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 0,5 fest-
gesetzt. Hierdurch soll eine Fortsetzung der in der Nachbarschaft vorhandenen
lockeren Siedlungsstruktur gesichert werden.

3.2.1 Bezugspunkte/Hohe baulicher Anlagen,

Im Bebauungsplan werden Hohenbezugspunkte festgesetzt. Die Hohenbezugs-
punkte werden im Bebauungsplan wegen der besseren Lesbarkeit in der 6ffentli-
chen StralRenverkehrsflache dargestellt. Die Strallenendausbauhdhen kénnen
von diesen H6henbezugspunkten abweichen.

Die Gelandehthen des Urgeldndes sind einerseits an die Strallenendausbauh6-
hen der Planstral3en und gegebenenfalls an die vorhandenen Gelandehdhen der
bestehenden bebauten Grundstiicke anzupassen.

a) Bezugspunkte

Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Sockelhthe sind die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte. Liegt ein Grundstick zwischen
zwei definierten HOhenbezugspunkten, muss zwischen den n&chstgelegenen
Hohenbezugspunkten bis zur Mitte der geplanten, straBenseitigen Fassade des
Hauptgebaudes interpoliert werden.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die
Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens.

Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der H6he der baulichen Anlagen ist die
Firsthohe (FH).

b) Sockelhthe

Die Sockelhohe (H6he des fertigen Erdgeschossfu3bodens) wird gemessen vom
unteren Bezugspunkt fir die Ermittlung der Sockelhdhe (die in der Planzeichnung
festgesetzten Hohenbezugspunkte) bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fuRbodens in der Mitte des Geb&dudes an der Stral3enseite. Die Sockelhdhe darf
0,5 m nicht Gberschreiten.

3.3 Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Flachen

Die Bauweise wird in Fortsetzung der benachbarten Strukturen als offene Bau-
weise gemall 8 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel- und
Doppelhduser. Der uberbaubare Bereich orientiert sich entlang der Erschlie-

N:\Projekte\9327 Backer Tecklenburg\011 S Am Schirdiek\06 Satzung\03 Texte\06-BP27-BEG-a.docx



Stadt Tecklenburg

Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Schiirdiek* 5

Bungsstralle mit einem 3 m breiten Grenzabstand zur StralRenverkehrsflache
sowie zu den Grundstticksgrenzen.

3.4 Verkehrsflachen, ErschlieRung

Der Anderungsbereich ist bereits tiber die SundernstraRe an das ortliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Die neue ErschlieRungsstral’e wird im Sinne der spar-
samen ErschlieRung und der Reduzierung von versiegelten Flachen mit einer
Breite von 7 m als private StralRenverkehrsflache festgesetzt. Diese Breite ist
ausreichend um den in einem Siedlungsbereich stattfindenden Begegnungsver-
kehr zu gewahrleisten.

Am Ende des StralRenstiches ist ein Wendehammer mit einem Durchmesser von
12 m vorgesehen.

Bei der Organisation des ruhenden Verkehrs im spateren separaten Straf3enent-
wurf ist darauf zu achten, dass ein Einsatz von Feuerwehr- und Rettungsfahr-
zeugen jederzeit ungehindert zu den Grundsticken erfolgen kann.

3.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne der
88 12 und 14 werden im Bebauungsplan gemafi 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO dahingehend geregelt, dass sie in
den Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der Stral3enbegrenzungslinie der
erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) unzulassig sind.

Ziel der Planung ist es zu erreichen, dass die Vorgartenbereiche durch ihre
Gringestaltung mafR3geblich den Stral3enraum mit pragen. Einbauten in Form von
Garagen und Nebenanlagen wirden diesem stadtebaulichen Ziel entgegenste-
hen. Da die Einschrankung fur die Zulassigkeit dieser Anlagen sich auf einen re-
lativ schmalen Streifen beschrénkt, sind keine erheblichen Einschrdnkungen der
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zu erwarten.

Stellplatze hingegen werden auf allen Grundstlcksteilen zugelassen. Hintergrund
ist hier die Tatsache, dass Stellplatzflachen nicht die massive Wirkung haben wie
zum Beispiel Garagen oder Carports.

4.  Ortliche Bauvorschriften
gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Die Ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung sind gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 89 BauO NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen.
Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stadtebaulich wirksame
Gestaltungselemente zu regeln. Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die
auf das Erscheinungsbild des geplanten Baugebietes insgesamt Einfluss haben.
Diese Festsetzungen sollen den Rahmen fiur eine einheitliche, aber nicht unifor-
me stadtebauliche Gestaltung setzen und sind so gewahlt, dass den Bauherren
ein Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihrer Geb&ude verbleibt.

Ein einheitlicher stadtebaulicher Gestaltungsrahmen ist vor allem deshalb erfor-
derlich, weil der geplante Wohnsiedlungsbereich aufgrund seiner Lage (am Orts-
rand von Ledde) in einer stark naturraumlich bzw. landwirtschaftlich gepragten
Umgebung der Fernsicht ausgesetzt ist.

4.1 Dachneigungen/Dachform

Die Déacher sind mit einer Dachneigung zwischen 35° und 48° auszubilden.
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Fur Nebenanlagen und Garagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO sind ab-
weichend auch Flach- bzw. flachgeneigte Décher zulassig.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind nur bei Dachneigungen von
mindestens 40° zulassig. Sie durfen nur in Holzkonstruktion ausgeftihrt und in
farblicher Anpassung an die Eindeckung des Hauptdaches verkleidet werden.

Die Dacher sind mit Dachziegeln oder Dachpfannen in der Farbgebung dunkel-
rot, braun bis schwarz einzudecken.

4.2 Stellplatze

Im Hinblick auf eine Minderung der Bodenversiegelung im Plangebiet sind samt-
liche Stellplatze sind mit wasserdurchléassigen Materialien wie versickerungsfahi-
gen Betonpflastersystemen (Splittfuge, Rasenfuge), Rasengittersteinen oder
wassergebundener Decke zu befestigen. Aufgrund der teilweise geringen Versi-
ckerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet sind im Zuge der Bauarbeiten die
Mdglichkeiten zum Einsatz versickerungsfahiger Belage je Bauplatz vorab zu
prufen.

4.3 Einfriedungen

Um eine landschaftsangepasste Abgrenzung der Wohngrundstiicke gegenuber
der westlich anschliel3enden freien Landschaft einschlie3lich der nahe gelegenen
Wanderwegeverbindung (Schiurdieksdamm) zu gewéhrleisten, sind die Grund-
stiicke nach Westen mit einer freiwachsenden Hecke aus heimischen Laubge-
hélzen einzufrieden. Im Hinblick auf zulassige Gehdlzarten gilt die Pflanzliste
gemanR Ortlicher Bauvorschrift Nr. 3.

4.4 Vorgarten

Gemal} Ratsbeschluss der Stadt Tecklenburg sind Vorgarten per ortlicher Bau-
vorschrift gartnerisch anzulegen. Mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen
zu den Grundstiicken und Flachen fur nicht tberdachte Stellplatze werden die
Vorgartenflachen als Vegetationsflache angelegt und als solche dauerhaft erhal-
ten. Nicht zulassig ist die grof3flachige Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter,
Steinen etc. und/oder Folienabdeckung. Die Flache fir Zuwegungen und Stell-
platze darf eine Breite von 7 m nicht Gberschreiten. Im Hinblick auf 6kologische
Aspekte wird erganzend darauf hingewiesen, dass die Vorgarten, wie auch die
Hauptgartenflachen, in mdglichst naturnaher Weise und unter Verwendung hei-
mischer Bluhpflanzen, Stauden und Geholze angelegt werden muissen.

5. Immissionsschutz

5.1 Geruchsimmissionen

Unmittelbar an den nordwestlichen Geltungsbereich angrenzend befindet sich ei-
ne landwirtschaftlich genutzte Flache. Ausgehend von der ordnungsgemafen
Bewirtschaftung dieser Flache kdnnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einwirken, die jedoch unver-
meidbar und als ortsiblich hinzunehmen sind.
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6.  Verwirklichung des Bebauungsplanes

6.1 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die bestehende Regen- und Abwasserkanalisation der
Stadt Tecklenburg angeschlossen werden.

Sollte aufgrund der GroRe des im Plangebiet dargestellten Wendehammers von
12 m keine Millentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgen, sind entspre-
chende Aufstellflachen an der Ecke SundernstraRe/Stichweg herzurichten, um
die ordnungsgemafe Millentsorgung zu gewahrleisten.

6.2 Soziale MalRnahmen

Soziale Malinahmen werden bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

6.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 27 ,Am Schirdiek*
befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaéler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu
schitzenden Kulturgutes der Stadt Tecklenburg enthalten sind.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht
berthrt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am Schurdiek” sind
keine Baudenkmale betroffen.

6.4 Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Der Gefahrenverdacht kann
daher vorbehaltlich der ordnungsbehdrdlichen Einschétzung als ausgeraumt gel-
ten.

7. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um eine Einbeziehung von Au-
Benbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren im Sinne des 8§ 13b i.V.m.
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt, keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter vorliegen und
keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, wird
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemal? § 13b i.V.m. 8§ 13a
BauGB aufgestellt und gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB entsprechend von der Durchfuhrung einer Umweltprifung und der Erstel-
lung eines Umweltberichtes abgesehen. Auch die Festlegung und Durchfihrung
von Kompensationsmalinahmen wird gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht er-
forderlich, da Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
gelten.

Unabhéngig von diesen planungsrechtlichen Vorgaben zum beschleunigten Ver-
fahren sind die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemal? § 1 Abs. 6 Nr. 7 in der Abwagung zu berick-
sichtigen und das Gebot zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild gemaR § la Abs. 3 BauGB weiterhin zu beach-
ten.
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Zwingend zu beachten sind ferner die Belange des Besonderen Artenschutzes
gemal 88 44 ff BNatSchG.

7.1 Bestehende Verhéltnisse

Realnutzung

Eine Auswertung historischer Karten ergibt fiir den Standort des Bebauungsplans
einen historischen Nutzungsmix von Acker und Grinland. Aktuell ist der Gel-
tungsbereich landwirtschaftlich in Form einer Griinland-Neuansaat genutzt. Im
Umfeld des Plangebietes schlie3en sich an: nordlich Geholzreihe und Siedlung,
ostlich Einfamilienhaussiedlung, sidlich Grinland/Graben und Laubwald sowie
westlich Grinlandnutzung einschliel3lich eines geholzbestandenen Dammes mit
FuBwegeverbindung zwischen Ledder Siedlungsraum und sudlich gelegenem
Waldgebiet.

geschiitztes Bio

Abb.: Realnutzung im Geltungsbereich (Quelle Luftbild: https://www.wms.nrw.de/geobasis/)

Schutzgebiete/-festsetzungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks NTP-012 Naturpark ,TERRA.vita“.
Dartber hinaus weist das Plangebiet keinen Schutzstatus in Form von Natur-
schutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten, geschitzten Landschaftsbestandtei-
le, Naturdenkmalen, geschitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG/§ 42 LNatSchG
NRW und Wasserschutzgebieten auf; jedoch befinden sich in unmittelbarer Um-
gebung verschiedene Schutzgebiete/-objekte (siehe auch obige Abbildung).

= 80 m westlich des Plangebietes verzeichnet das Landschaftsinformationssys-
tem Nordrhein-Westfalen (LINFOS NRW)! zwei gemaB § 62 BNatSchG/
8 40 LNatSchG geschutzte Biotope. Hierbei handelt es sich um Nass- und
Feuchtgrunlandflachen in Form von seggen- und binsenreichen Nasswiesen. Der
nordliche Teilbereich wird als Nass-/Feuchtwiese auf frisch-feuchtem Standort

1 https://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos?VERSION=1.1.1 (Abruf 11/2019)
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angegeben, der stdliche Teilbereich als Nass-/Feuchtweide auf feucht-nassem
Standort.

Rund 40 m sidlich des Geltungsbereiches beginnt das Naturschutzgebiet NSG
ST-126 ,Sundern®, das sich sudlich und stdwestlich des Plangebietes auf einer
Flache von rund 150 ha zwischen Ledde und Tecklenburg erstreckt. Es handelt
sich um einen groR¥flachigen, naturnahen und strukturreichen Waldmeister-
Buchenwald mit Ubergangen zum Eichen-Hainbuchenwald und naturnahen
Quellbereichen (Kalktuffquellen) und Bachlaufen auf einem historischen Wald-
standort. Das Gebiet bietet mit seinen Quellen, Quellsimpfen und -bachen und
dem vorhandenen Altholz (insbesondere Grof3hohlenbdume, Baume mit mehre-
ren Kleinhéhlen, Baume mit intakten Horsten sowie stehendes und liegendes
Totholz) Lebensstatten fir bestimmte, stark gefahrdete wildlebende Pflanzen-
und Tierarten, insbesondere seltene Moose, Vdgel (v. a. Horst- und Hoéhlenbri-
ter), Amphibien und Wirbellose. Der Wald ist Bestandteil eines Biotopverbundes
von landesweiter Bedeutung. Zwar ist der Abstand zwischen Planung und NSG
gering; aufgrund der randlichen Lage und des rund 50 m breiten Pufferbereiches
zwischen Planung und Schutzgebiet ist aber davon auszugehen, dass die
Schutzzwecke des Naturschutzgebietes durch Umsetzung der Planung nicht be-
eintrachtigt werden.

Das nachstgelegene Schutzgebiet des Natura 2000-Netzes befindet sich ca.
350 m nordlich. Es handelt sich hierbei um das FFH-Gebiet DE-3712-303 ,Kirche
in Ledde®. Die Kirche gilt als landesweit bedeutsames Wochenstubenquartier der
Fledermausart Gro3es Mausohr, vorrangiges Ziel ist die Erhaltung des Quartiers
und seiner Requisiten (GroRraumigkeit, Hangplatze, mikroklimatische Verhaltnis-
se) in der Kirche in Ledde. Die vorliegende Bauleitplanung steht nicht in Konflikt
mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes.

Boden/Grundwasser

Pseudogley (S)
) ey bor 2
1 o e | Gley(G) B
Q 1© e Qs & R

1Q 19 LLEN
el 1 |

] [ © G
A | e -

25 0 2512 50 275  t8om /)] s B . e
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Abb.: Auszug BK50 mit Geltungsbereich (http://www.wms.nrw.de/gd/bk0507?)
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GemaR Bodenkarte 1 : 50.000 des Landes NRW? (BK50) steht im Plangebiet im
Wesentlichen ein Gley-Pseudogley an. Der 30 — 60 cm machtige Oberboden wird
laut BK50 als schwach bis mittel lehmiger Sand angegeben. Er wird unterlagert
von mittel bis stark lehmigem Sand oder auch sandigen Lehmen oder schluffigen
Tonen. Die Grundwasserstufe gibt die Bodenkarte mit 3 (tief) an, d. h. der (nor-
mal schwankende) mittlere Grundwasserstand liegt bei 8 — 13 dm unter Gelan-
deoberflache. Es besteht mittlere Staunasse. Die Auswertkarte der BK50 zur
Versickerungseignung gibt an, dass aufgrund der Grundfeuchte/-nasse keine
Versickerung maoglich ist. Der Boden wird als sehr verdichtungsempfindlich ein-
gestuft. Die Gesamitfilterfahigkeit wird mit mittel angegeben.

Ein norddstlicher Teilabschnitt wird in der BK50 als Pseudogley angegeben. Die
Bodenart entspricht der des Gley-Pseudogleys. Der Boden ist grundwasserfrei,
es liegt eine schwache Staunasse vor. Fir eine Versickerung ist der Pseudogley
eher ungeeignet, mdglich sind Mulden-Rigolen-Systeme mit gedrosselter Ablei-
tung. Auch hier liegt eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit vor. Die Gesamiffilter-
fahigkeit wird als gering eingestuft.

Im Siiden des Geltungsbereiches verzeichnet die BK50 einen Gleyboden. Uber
sandigen Terrassenablagerungen des Jungpleistozan (Weichsel-Kaltzeit) hat
sich aus Bachablagerungen ein Oberboden aus stark lehmigem Sand (vereinzelt
sandiger Lehm) gebildet. Der Boden weist Grundwasserstufe 2 auf, d. h. es be-
steht ein mittlerer Grundwasserstand von 40 — 80 cm unter Gelandeoberflache.
Die Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens wird als extrem hoch eingestuft, die
Gesamitfilterfahigkeit als gering. Der Boden eignet sich aufgrund der Grundnasse
nicht fir eine Versickerung.

Keiner der beschriebenen Bodentypen ist in der Karte der schutzwiirdigen Béden
(3. Auflage) verzeichnet. Die Naturnahe duirfte angesichts der bestehenden Nut-
zungsart (Wechselnutzung Acker/Grinland) weitgehend erhalten sein. Es ist von
einer allgemeinen Bedeutung des Bodens im Plangebiet auszugehen.

Das Fachinformationssystem Klimaanpassung gibt in seiner Themenkarte zur
Grundwasserneubildung fir den Zeitraum 1981 — 2010° eine Grundwasserneu-
bildung von 165 mm/a an, die als mittel bis hoch einzustufen ist?.

Oberflachengewasser

5 m sidlich des Geltungsbereiches verlauft in Ost-West-Richtung das namenlose
Gewasser Nr. 344814. Es handelt sich hierbei um eine 1,0 — 1,2 m tiefe und ca.
5 m breite grabendhnliche Gewasserstruktur mit Trapezprofil. Das Gewésser
mindet rund 1 km nordwestlich des Geltungsbereiches in den Ledder Muhlen-
bach. Sudostlich des Plangebietes besteht ein Zufluss durch einen naturnahen
Waldbach aus dem Sundernwald. Angesichts des regelausgebauten Gewasser-
profils ist von einer eher geringen Strukturgite des Gewassers auszugehen.

Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt

Das Plangebiet selber weist derzeit eine Nutzung als Grinlandeinsaat auf und
besitzt demnach in vegetationstechnischer Hinsicht keine besondere Bedeutung.
Auch eine Bedeutung als Nahrungsstatte beispielsweise fiir einige Vogelarten
oder Jagdflache fir Fledermause dirfte aufgrund des aktuellen Vegetationssta-
tus eher gering sein. Eine Bedeutung als Lebensstétte fur Vogelarten des Offen-

2 https://www.wms.nrw.de/gd/bk050? Abruf 11/2019

3 Fachinformationssystem Klimaanpassung, Themenkarte Grundwasserneubildung 1981 — 2010 (Modell
WETTREG-2010): http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/

“vgl. z.B. AUHAGEN & PARTNER GmbH 1994: Wissenschaftliche Grundlagen der geplanten Ausgleichsabga-
benverordnung (AAVO). Gutachten i.A. des SenStadtUm Abt. IlI; Berlin
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landes besteht wegen der umgebenden Vertikalstrukturen durch die Gehdélzrei-
hen und die Siedlungsnéhe nicht.

Im Umfeld des Geltungsbereiches bestehen hingegen Strukturen, die eine Be-
deutung im Hinblick auf die Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie biologische
Vielfalt besitzen. Dies sind zum einen die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Nor-
den und Westen des Plangebietes. Die Gehdlzreihe noérdlich trennt das beste-
hende Grinland vom Siedlungsbereich Leddes. Sie setzt sich vornehmlich aus
heimischen Laubgehdlzen (Eiche, Birke) mittleren Alters zusammen und stockt in
einer Entfernung von =2 7 m zum Plangebiet. Der lineare Geholzbestand westlich
des Plangebietes liegt in einer Entfernung von 20 — 30 m zum Geltungsbereich
auf einer Dammlage. Der Baumbestand saumt beiderseits einen Gehweg und
besteht in der Hauptsache aus &lteren Buchen und Eichen, im Ubergang zum
sudlich gelegenen Wald auch Hainbuchen. Das Vorkommen von Baumhohlen ist
nicht auszuschlieBen. Eine potentielle Bedeutung insbesondere der westlichen
Gehdlzreihen besteht als Fortpflanzungsstatten fir Vogel, Fledermausquartiere
und Leitlinie fir Flederméause.

Der Bewuchs von Ufer und Boschungsbereichen des sidlichen Gewassers ist
durch eine Graser-/Krauterflur gekennzeichnet, in der vereinzelt auch gewasser-
typische Arten vorkommen. Es besteht eine maximal allgemeine Bedeutung.

Von besonderer Bedeutung fur Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ist der
sudlich des Plangebietes gelegene Wald (siehe oben, Punkt Schutzgebiete/-
festsetzungen).

Klima/Luft

Das Plangebiet ist derzeit durch eine Oberflachennutzung als Grinlandeinsaat
gepragt und als Freilandklimatop einzustufen. In dieser Eigenschaft hat die Fla-
che eine Funktion als Kaltluftentstehungsflache, die allerdings im Hinblick auf ei-
ne siedlungsklimatische Bedeutung im Fachinformationssystem (FIS) Klimaan-
passung NRW? eine nur geringe Bedeutung zugewiesen bekommt. Aufgrund der
topografischen Lage der Flache (nach Osten Richtung Siedlung steigt das Ge-
lAnde an, westlich besteht ein Damm) dirfte sich die entstehende kihle Luft
sammeln und Richtung Siden zum eingeschnittenen FlieRgewdasserprofil abflie-
Ben. Zudem sind die benachbarten Wohngrundstiicke aufgrund der Siedlungs-
randlage nicht als siedlungsklimatischer Belastungsraum einzustufen.

Landschaftsbild/Mensch (Erholungsnutzung/Wohnumfeld)/Kultur-/Sachqgiter

Das Plangebiet liegt am sudlichen Siedlungsrand der Ortslage Ledde. Im Weite-
ren schlielt sich die vornehmlich von Grinlandern und Wald gepragte freie
Landschaft an. Das Plangebiet ist aufgrund der umgebenden Strukturen in der
landschaftsasthetischen Wahrnehmung von der freien Landschaft abgekoppelt.
Durch die sichtverschattenden Geholzbestdnde im Siden, Westen und Norden
ist der Blick von weither auf die Flache eingeschrankt. Jedoch weist die geholz-
bestandene Dammlage westlich des Geltungsbereiches die Eigenschaft als histo-
rische FuBwegeverbindung auf, die bereits in den ersten historischen Karten als
solche verzeichnet ist.

5 http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ Abruf 11/2019
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Blick aus dem Plangebiet Richtung Schirdieks- Blick vom Schirdieksdamm Richtung Plange-
damm (Blickrichtung Nordwest) biet Siedlungsrand (Blickrichtung Osten)

Der sog. Schirdieksdamm dient als (Wander)Wegeverbindung, die von Ledde
Richtung Sundernwald und anschlieRend bis nach Tecklenburg reicht. Wenn
auch nicht als (denkmal)geschiitztes Objekt verzeichnet, besitzt der Schirdieks-
damm aufgrund seiner historischen Nutzung eine gewisse kulturelle Bedeutung.
Von hier besteht freier Blick auf das Plangebiet, das sich derzeit als naturbetonter
Abstandsbereich zur anschlieBenden Siedlungsnutzung darstellt. Von Osten her
bestehen private Wohngrundstiicke, fir die das Plangebiet eine Wohnumfeld-
funktion aufweist.

Auswirkungen durch Umsetzung der Planung unter Berlicksichtigung von MafR3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung

Durch die Planung wird bislang unbebaute freie Landschaft, aktuell neu eingesa-
tes Grinland zur Bebauung freigegeben. Das reine Wohnbaugebiet (WR) erhélt
eine Grundflachenzahl von 0,3 plus Uberschreitungsmaglichkeit um 50 % fir Ne-
benanlagen etc. Somit kénnen bis zu 45 % der WR-Flache, d. h. bis zu rund
1.100 m2 Boden versiegelt werden. Zu erwarten ist die Errichtung von vier Einfa-
milienh&usern im Ubergang von Siedlung zu freier Landschaft. Folgende MaR-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung von Umweltauswirkungen werden be-
rticksichtigt.

¢ Die Planung halt einen Abstand von 20 — 30 m zwischen Baugebiet und ge-
holzbestandenem Schirdieksdamm ein, um negative Wechselwirkungen zwi-
schen Siedlung und Gehdlzbestand so gering wie mdglich zu halten. (Schutz-
guter Pflanzen/Tiere).

¢ Die Vorgaben des Bebauungsplanes ermdglichen eine Versiegelung von bis
zu 1.100 m? bislang unbefestigter Flache. Somit wird fur eine Flache von
1.100 m2 der Verlust samtlicher Bodenfunktionen vorbereitet. Dies geht mit
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden einher. Ferner wird
durch die Versiegelung eine Reduzierung der Grundwasserneubildung vorbe-
reitet. Als mindernde Mafinahme wird fur Stellplatze die Verwendung wasser-
durchlassiger Materialien festgesetzt. Vorgarten sind per Ortlicher Bauvor-
schrift gartnerisch anzulegen und behalten eine Versickerungsfunktion. Auf-
grund der vorgesehenen Maflinahmen und der Kleinflachigkeit des Baugebie-
tes ist von nur geringen Auswirkungen auf das Grundwasser auszugehen.
(Schutzgiter Boden/Wasser).

e Der Schirdieksdamm dient als Verbindungsachse von Siedlung in das naher-
holungsrelevante Waldgebiet. Durch das Naherriicken der Bebauung an den
Schirdieksdamm wird das Landschaftserleben in sidliche Blickrichtung ver-
andert. Wahrend gegenwartig der Siedlungsrand in einer gewissen optischen
Ferne liegt und vom bestehenden Grinland zum Wanderweg hin getrennt
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wird, erfahrt das Landschaftsbild im Planzustand eine vermehrt anthropogene
Beeinflussung. Die Siedlung riickt von einem Abstand zwischen 60 und 65 m
auf einen Abstand von bis zu 20 m an den Schurdieksdamm heran. Mindernd
soll hier die Eingriinung der neuen Baugrundstiicke zur Landschaft hin wirken.
Es erfolgt eine verbindliche Einfriedung der Grundsticke nach Wes-
ten/Nordwesten in Form einer freiwachsenden und somit naturnah erschei-
nenden Hecke aus heimischen Gehdlzen. (Schutzgliter Landschafts-
bild/Mensch).

o Unweit sudlich des Plangebietes verlauft ein grabenartiges FlieRgewasser.
Das Plangebiet halt einen Abstand von 5m zwischen Baugebiet und Bo-
schungsoberkante ein, um unmittelbare Beeintrachtigungen des Gewassers
zu vermeiden. (Schutzgut Wasser).

e Zur Okologischen Aufwertung des Gebietes und zum Erhalt und zur Weiter-
entwicklung dorftypischer Strukturen wird die gdartnerische Gestaltung der
Vorgarten unter Verzicht von flachendeckenden Schotter-, Kies- oder sonsti-
gen Belagen und/oder Folien festgesetzt. Eine vollstdndige Bodenbedeckung
mit heimischen Pflanzen wird ergdnzend empfohlen. (Schutzgiter Pflan-
zen/Tiere/Landschafts-/Ortsbild).

¢ Beeintrachtigungen des naheliegenden Schutzgebietes sind angesichts der
zwischenliegenden Pufferflache (Gewasser, Grinland) nicht zu erwarten.

7.2 Artenschutzrechtliche Belange

Mit Einfihrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemai
8§ 44 ff BNatSchG gelten auch fur bauleitplanerisch zuldssige Vorhaben im Sin-
ne des 8 18 Abs. 2 Satz 1 die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG. Hierzu zahlen das Toétungsverbot gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG, das Stérungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und das
Schadigungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG. Somit ist auch in
Bauleitplanverfahren die Betroffenheit streng geschiitzter Arten nach Anhang IV
FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu prifen.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote im Zusammenhang mit
Vorhaben der Bauleitplanung ist Folgendes festzustellen:

T6tungs- und Verletzungsverbot gemal 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verbo-
ten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und
der européischen Vogelarten zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren. Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermie-
den werden kann. Es werden keine Baume durch die Planung berihrt, so dass
madgliche Toétungsfalle bei Baumrodungen von vornherein auszuschlieBen sind.
Da das bestehende Grinland aller Wahrscheinlichkeit nach nicht als Brutstatte
fur planungsrelevante Offenlandarten dient, wird auch im Zuge einer Baufeld-
raumung kein Verstol3 gegen diesen Verbotstatbestand zu erwarten sein.

Stérungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist untersagt, wild lebende
Tiere der streng geschutzten Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten so erheblich zu stéren, dass sich aufgrund der Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Hierzu zahlen auch Scheuchwir-
kungen durch Silhouttenwirkungen neuer Gebaude. Eine mdgliche Betroffenheit konn-
te allenfalls fur Baumbriter in den umliegenden Gehélzen bestehen. Aufgrund
des vorgesehen Abstandes zwischen Baugebiet und Gehdlzreihen ist davon
auszugehen, dass im Falle von Vogelbruten keine bau- oder betriebsbedingten
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Stérungen ausgeldst werden, die geeignet sind, den Erhaltungszustand der loka-
len Population vorkommender Vogelarten zu verschlechtern, zumal von Aus-
weichmaoglichkeiten auf andere Brutplatze auszugehen ist.

Schédigungsverbot geméaR 8 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG: Verboten ist die
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der streng geschitzten Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der eu-
ropéaischen Vogelarten (Nr. 3) sowie wild lebender Pflanzen des Anhangs IV FFH-Richt-
linie (Nr. 4). Ein Verstol3 gegen das Schadigungsverbot liegt nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Nahrungs- und Jagdberei-
che sowie Flugrouten und Wanderkorridore unterliegen dem Wortlaut des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG nach nicht dem Schadigungsverbot. Ein VerstoRR liegt aber dann vor,
wenn durch Betroffenheit dieser Funktionen auch die Funktion einer Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte vollstandig entfallt. Entsprechende Teillebensrdaume sind dann sogenannte
essentielle Habitatelemente/-bestandteile. Dies ist z. B. der Fall, wenn eine Aufgabe von
Brutplatzen durch die Verschlechterung des Nahrungsangebotes verursacht wird. Bei
der Uberplanten Flache ist nicht von einer Funktion als Fortpflanzungs- und Ru-
hestatte oder als sonstiger essentieller Habitatbestandteil fir planungsrelevante
Arten auszugehen. Mogliche Flugrouten fir Fledermause bleiben bestehen. Ein
Verstol3 gegen das Schadigungsverbot ist nicht zu befurchten. Pflanzenarten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie sind nicht betroffen.

Es ist davon auszugehen, dass keine VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestéande durch Umsetzung der Planung ausgel6st werden.

8. Flachenbilanz

Reines Wohnbaugebiet GRZ 0,3 0,247 ha
Private StraRenverkehrsflache 0,056 ha
Private Grunflache 0,007 ha
Summe 0,31 ha
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Il Verfahrensvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am Schurdiek hat mit der Entwurfs-
begriindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2019 bis 31.01.2020
offentlich ausgelegen. Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen
und Bedenken ist in den Bebauungsplanentwurf bzw. die Entwurfsbegriindung
eingeflossen.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Tecklenburg
in seiner Sitzung am ................ den Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Schurdiek” so-
wie die Begriindung beschlossen.

Tecklenburg, den ..............
Der Birgermeister

(Stefan Streit)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 04.03.2020
Lh/Su-9327.011

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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