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l. Begrundung

1. Grundlagen der 50. Flachennutzungsplananderung

1.1 Rechtsgrundlagen der 50. Flachennutzungsplananderung

a) Baugesetzbuch - BauGB

b)  Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung) - BauNVO

c¢) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - PlanZV

d)  Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG

e) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen — GO NRW

f) Bauordnung Nordrhein-Westfalen — BauO

g) Raumordnungsgesetz — ROG

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzungam ......... die Aufstellung der
50. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

1.3 Anderungsbereich

Die Anderungsbereiche der 50. Flachennutzungsplananderung liegen in der Stadt
Tecklenburg zum einen im Ortsteil Brochterbeck, westlich der Strale Im Bocketal
und sudlich der Stralle Zu den Klippen und zum anderen im Ortsteil Ledde, stid-
westlich der Stra3e Oberbauer und nérdlich der Ledder Dorfstral3e.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

2. Ausgangslage, Planungsziele und Rahmenbedingungen

2.1 Planungsanlass und -ziele

Die Stadt Tecklenburg beabsichtigt die Entwicklung zwei neuer Wohnbaugebietes
in den Ortsteilen Brochterbeck und Ledde. Dazu werden die Bebauungsplane
Nr. 30 ,Dérenther StralRe I11* (Brochterbeck) sowie Nr. 27 ,Am Schirdiek® (Ledde)
aufgestellt. In Brochterbeck soll das bestehende Baugebiet an der Doérenther
StralRe um einen weiteren Bauabschnitt in einer Gré3e von ca. 1 ha erweitert wer-
den. In Ledde soll am sudlichen Siedlungsrand westlich der SundernstralRe eine
Siedlungsabrundung flr eine ca. 0,27 ha groRe Flache erfolgen. Ein Erschlie-
Rungsstich von der Sundernstralie aus ist bereits in den Planungen friherer Jahre
bertcksichtigt worden. Im Planbereich sollen ca. vier Einfamilienhduser entstehen.

Beide Gebiete waren bislang nicht als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
dargestellt. Da die Bebauungsplane Nr. 30 und Nr. 27 im beschleunigten Verfah-
ren gemal § 13b BauGB aufgestellt werden sollen, ist der Flachennutzungsplan
im Nachgang entsprechend im Wege der Berichtigung anzupassen.

Im Zuge der landesplanerischen Abstimmung der Bebauungsplane gemal § 34
Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LaPIG) hat die Bezirksregierung
Mdinster darauf verwiesen, dass auf Grundlage des errechneten Siedlungsflachen-
bedarfs fur die Stadt Tecklenburg eine Neuausweisung von Wohnbauflachen nur
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bei einer gleichzeitigen Rucknahme von Wohnbauflachen in der entsprechenden
GroRenordnung erfolgen kann.

Den vier Ortsteilen der Stadt Tecklenburg wird insgesamt ein Siedlungsflachenbe-
darf fir Wohnbauflachen bis zum Jahr 2040 von ca. 13 ha zugewiesen. Dem ste-
hen im FNP dargestellte Flachenreserven von ca. 20 ha entgegen. Davon befinden
sich allein ca. 6 ha im Ortsteil Brochterbeck und ca. 4,3 ha im Ortsteil Ledde. Eine
landesplanerische Zustimmung fir die Darstellung von Wohnbauflachen im Be-
reich der geplanten Bebauungsplane Nr. 30 und Nr. 27 ist daher nur dann méglich,
wenn an anderer Stelle im Stadtgebiet vergleichbar grof3e Flachen zuriickgenom-
men und als Flachen fir die Landwirtschaft (AuRenbereich) dargestellt wird.

Bei den zurlickzunehmenden Flachen in den Anderungsbereichen handelt es sich
um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache dargestellt ist. Sie liegen im Innenbereich einer bereits bestehenden
Wohnsiedlung, angrenzend an eine Hofstelle sowie die Strafle Im Bocketal in
Brochterbeck sowie am &stlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Ledde, nérdlich der
Ledder Dorfstral3e.

Eine Uberpriifung durch die Verwaltung der Stadt Tecklenburg hat diese Flachen
als geeignete Ricknahmeflache identifiziert. Es handelt sich um Flachen, denen
auf absehbare Zeit nicht die anvisierte Nutzung (Wohnen) zugefuhrt werden kann.

Im Ortsteil Brochterbeck sind mehrere Flachen als Reserveflachen dargestellt. Die
zuriickzunehmende Flache wird der Stadt Tecklenburg langfristig nicht fiir eine
Wohnbaulandentwicklung zur Verfugung stehen. Daher wird die aktuell landwirt-
schaftlich genutzte Flache aus dem Flachennutzungsplan zurickgenommen.

Im Ortsteil Ledde ist eine Bebauung im Planbereich nicht umsetzbar, da eine Er-
schlieBung von der Landesstral’e L 594 Ledder DorfstralRe nicht in Aussicht ge-
stellt werden kann und eine rickwartige Erschlief3ung nicht méglich ist. Bei dieser
Flache handelt es sich auRerdem um die einzige, nicht durch einen rechtskraftigen
Bebauungsplan gesicherte Reserveflache im Ortsteil Ledde. Daher wird eine Re-
alisierung von Wohnbauland auf den alternativen Reserveflachen bevorzugt.

Die Flachen werden daher aus dem Flachennutzungsplan zuriickgenommen und
als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Im Regionalplan Minsterland ist der Anderungsbereich in Brochterbeck als Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB) angrenzend an einen Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich dargestellt. Auch bei einer Anderung der Darstellung von Wohnbau-
flachen in Flachen fir die Landwirtschaft verbleibt der Anderungsbereich auf
Ebene der Regionalplanung im Allgemeinen Siedlungsbereich. Der Anderungsbe-
reich in Ledde ist nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB), sondern als All-
gemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Dem Ortsteil Ledde wird auf-
grund der GroRRe von weniger als 2.000 Einwohnern kein Allgemeiner Siedlungs-
bereich zugewiesen. Da gemal Ziel 2-3 des Landesentwicklungsplanes Nord-
rhein-Westfalen eine bedarfsgerechte Entwicklung des Ortes dennoch maoglich ist,
soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Nachfrage nach Bau-
grundstiicken Rechnung getragen werden. Eine Anderung des Regionalplanes ist
fir beide Anderungsbereiche nicht vorgesehen.
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2.3 Bericksichtigung der Grundsatze zur nachhaltigen stddtebaulichen Ent-
wicklung

Gebot der Innenentwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB/Bodenschutzklausel gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB

Die Novellierung des Baugesetzbuches aus dem Jahre 2013 fordert geman
§ 1 Abs. 5 BauGB eine besondere Berucksichtigung von Mallhahmen der Innen-
entwicklung im Zuge stadtebaulicher Entwicklung. Dies unterstreicht die Grunds-
atze der sog. Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB, welche einen sparsa-
men und schonenden Umgang mit Grund und Boden einfordert. Demnach erfor-
dert es eine gesonderte Begriinung, wenn Flachenbedarfe nicht durch Malinah-
men der Innenentwicklung befriedigt werden kénnen und daher Flachen, die land-
oder fortwirtschaftlich genutzt werden, in Anspruch genommen werden muissen.

Bei der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes handelt es sich um eine Riick-
nahme von Wohnbauflachen. Die Darstellung als Flachen fiir die Landwirtschaft
spiegelt die derzeitige Nutzung der Bereiche wider.

Da fur beide Flachen jeweils ein in etwa gleichgrof3es Areal als Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan ausgewiesen werden soll, werden somit - aus flachenbilanz-
technischer Sicht - keine neuen Flachen fur eine Bebauung freigegeben. Somit
wird durch diese Anderung dem Gebot der Innenentwicklung Rechnung getragen.

Belange des Klimaschutzes gem. § 1 Abs. 5 BauGB/§ 1a Abs. 5 BauGB

Zur nachhaltigen Stadtentwicklung zahlt entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB auch die
Foérderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung. GemaR
§ 1a Abs. 5 BauGB soll den abwagungsrelevanten Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden.

Durch die Aufgabe von Wohnbauflachen zu Gunsten von Flachen fiir die Landwirt-
schaft bei gleichzeitiger Neuausweisung von in Ledde und Brochterbeck kommt es
zu keiner nennenswerten Veranderung der Belange des Klimaschutzes.

3. Inhalt der Flachennutzungsplanédnderung

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist, Wohnbauflachen in den Ortsteilen
Brochterbeck und Ledde zurtickzunehmen, um diese an einer anderen, derzeit zur
Verfligung stehenden Flache neu auszuweisen.

3.1 Art der Nutzung

Mit der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes werden beide Geltungsbereiche
als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt und bilden somit auch die beste-
hende landwirtschaftliche Nutzung ab. Die bisherige Darstellung als Wohnbaufla-
chen entfallt.

3.2 Verkehrsflachen, ErschlieRung

Im Rahmen der 50. Flachennutzungsplananderung ergeben sich keine Anderun-
gen beziglich der Verkehrsflachen oder ErschlieBung.
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4.  Verwirklichung der 50. Flachennutzungsplanadnderung

4.1 Ver-und Entsorgung

Es ergeben sich keine Anderungen beziiglich der Ver- und Entsorgung.

4.2 Soziale MaRnahmen

Soziale Mal3nahmen werden bei der Durchfuhrung der Flachennutzungsplanan-
derung nicht erforderlich

4.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb der Geltungsbereiche der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
finden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schiit-
zenden Kulturgutes der Stadt Tecklenburg enthalten sind.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht
berdhrt. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Baudenkmale
betroffen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehdrde und der LWL-Archaologie fur
Westfalen, AufRenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverzuglich anzuzeigen
(§§ 15 und 16 DSchG).

4.4 Altlasten
In den Geltungsbereichen sind keine Altlasten bekannt. Der Gefahrenverdacht

kann daher vorbehaltlich der ordnungsbehoérdlichen Einschatzung als ausgeraumt
gelten.
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Il Umweltbericht

Entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Vollverfahren eine Umweltprifung
durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaly § 4 Abs. 1
BauGB aufgefordert, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu for-
mulieren. Der vorliegende Umweltbericht in seiner vorlaufigen Fassung dient als
Grundlage der friihzeitigen Beteiligung zur 50. Anderung des Flachennutzungspla-
nes (FNP).

1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Ziele und Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Mit dem Ziel neue Wohngebiete in den Ortsteilen Brochterbeck (Bebauungsplan
Nr. 30 ,Dérenther StralRe 111“) und Ledde (Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Schurdiek®)
zu entwickeln, ist die Stadt Tecklenburg im Hinblick auf ihren errechneten Sied-
lungsflachenbedarf gezwungen, andernorts Wohnbauflachen zurtickzunehmen.

Inhalt der FNP-Anderung ist daher die Riicknahme von Wohnbauflachen in Broch-
terbeck und Ledde, die im Anschluss an die 50. FNP-Anderung als Aul3enbereich
einzuordnen sind.

1.2 Angaben zum Standort

Der Umweltbericht bezieht sich in seinen Ausflhrungen auf die zwei Anderung_s-
bereiche (AB) in Brochterbeck und Ledde, im Folgenden AB Brochterbeck und AB
Ledde genannt.

Der AB Brochterbeck befindet sich im Norden der Ortslage Brochterbeck westlich
der Umgehungsstralle K 24 Im Bocketal.

Abb.: aktuelle Nutzung AB Brochterbeck (Quelle Kartengrundlagen: www.wms.nrw.de/geobasis)

Ol
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Der Anderungsbereich selber wird vollstandig ackerbaulich genutzt. Umgebende
Nutzungen sind: im Westen und Norden Wohngrundstlicke mit Einzelhausbebau-
ung, im Suden das Grundstiick der Pension Upmeyer, im Osten die Kreisstralle 24
mit dem sich &stlich anschliefenden Ringhotel Teutoburger Wald. Zwischen Plan-
gebiet und K 24 stockt ein Gehdlzstreifen.

Der AB Ledde befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand der Ortslage Ledde,
nordlich der L 594 Ledder Dorfstral3e.

Abb.: aktuelle Nutzung AB Ledde (Quelle Kartengrundlagen: www.wms.nrw.de/geobasis)

Der Bereich der FNP-Anderung wird aktuell als Griinland genutzt. Umgebende
Nutzungen sind: kleines FlieRgewasser mit Uferbereich im Osten (Darstellung als
Grunflache im FNP), geholzbegleitete Gewasserstruktur im Norden, Grinland mit
sich anschlieRendem Verbrauchermarkt im Westen, Landesstra’e L 594 mit sich
anschliefender Wohnnutzung im Siden. Fur die Ackerflache westlich des Ver-
brauchermarktes wurde jliingst ein Bebauungsplan fur ein Wohngebiet mit entspre-
chender Berichtigung des FNP (vormals gemischte Bauflache) aufgestellt.

1.3 Artund Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

AB Brochterbeck: Auf einer Flache von rund 1 ha wird die Darstellung von Wohn-
bauflache zu Flache fir die Landwirtschaft geandert.

AB Ledde: Auf einer Flache von rund 0,28 ha wird die Darstellung von Wohnbau-
flache zu Flache fur die Landwirtschaft gedndert.

Eine Inanspruchnahme von Boden fir Bauvorhaben wird mit der Planung somit
zuruckgezogen.
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2.  Ziele des Umweltschutzes laut der einschlagigen Fachgesetze und
Fachplane und ihre Berticksichtigung

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Bauleitplane sollen gemal § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. § 1 Abs. 6 Nr. 7 sieht das BauGB die
besondere Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
von Bauleitplanen vor. Mit § 1a enthalt das BauGB zudem erganzende Vorschrif-
ten zum Umweltschutz. Die im Bauleitplanverfahren zu bericksichtigenden um-
weltschutzfachlichen Ziele werden in den einschlagigen Fachgesetzen ausgefuhrt.
Die Umweltschutzziele der nachfolgend gelisteten gesetzlichen Grundlagensind
bei der Planung und Durchfiihrung der Umweltprifung zu bertcksichtigen:

Schutzgut | Grundlage Schutzgut Grundlage
BImSchG inkl. Verordnungen ; BNatSchG
TA Larm Planzen und  "g\y514G
Tiere
DIN 18005 BauGB
Mensch TA Luft BImSchG inkl. Verordnungen
(Luft)
BNatSchG Luft und Klima TA Luft
BauGB BNatSchG
BBodSchG BauGB
Boden BauGB randsehafts- | pnatscnG
BNatSchG Kultur- und DSchG NRW
WHG Sachglter BNatSchG
Wasser
BNatSchG

Die Berlicksichtigung der allgemeinen Schutzziele der o0.g. gesetzlichen Grundla-
gen fur die jeweiligen Schutzgiter der Umweltpriifung ist Bestandteil der vorliegen-
den Planung. Sie spiegelt sich in der Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen
und der daraus abzuleitenden MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen der Schutzguter wider.

2.2 Fachplane

AB Brochterbeck: Laut Regionalplan Minsterland (Stand 2018) liegt der Ande-
rungsbereich innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereiches. Aussagen zur
Landschaftsplanung bestehen fiir das Gemeindegebiet Tecklenburg derzeit nicht.

AB Ledde: Der Regionalplan Miinsterland (Stand 2018) stellt fiir diesen Teilbereich
allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

Ein glltiger Landschaftsplan besteht fiir beide Anderungsbereiche derzeit nicht.

2.3 Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Beide Anderungsbereiche befinden sich im Naturpark NTP-012 Naturpark
TERRA.vita.

AB Brochterbeck:

Fir den Geltungsbereich des AB Brochterbeck wie auch fiir angrenzende Flachen
liegen keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Land-
schaftsbestandteile, Naturdenkmale, geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz/§ 42 LNatSchG NRW und Wasserschutzgebiete vor. Angrenzend an
die bebaute Ortslage Brochterbeck und mit Abstanden und mit Abstadnden = 100 m
zum Plangebiet ist der nérdlich/westlich/éstlich gelegene Freiraum nahezu fla-
chendeckend als Landschaftsschutzgebiet mit eingestreuten

N:\Projekte\305 Tecklenburg\202 S 50. FNP Brochterbeck\06 Satzung\03 Texte\06-FNP50-BEG-01a.docx



Stadt Tecklenburg

50. Flachennutzungsplananderung

Naturschutzgebietsflachen umgeben. Hier enthalten ist auch das ca. 200 m nord-
westlich des Geltungsbereiches gelegene FFH-Gebiet DE-3712-302 Sandstein-
zug Teutoburger Wald.

AB Ledde:

Fir den Geltungsbereich des AB Ledde wie auch flr angrenzende Flachen liegen
keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbe-
standteile, Naturdenkmale, geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzge-
setz/§ 42 LNatSchG NRW und Wasserschutzgebiete vor. Das nachstgelegene
Schutzgebiet des Natura 2000-Netzes befindet sich rund 700 m nordwestlich des
Anderungsbereiches. Es handelt sich um die Dorfkirche in Ledde (DE-3712-303),
deren Bedeutung in ihrer Funktion als Wochenstube des Groften Mausohrs (lan-
desweit bedeutsames Wochenstubenquartier) liegt. Weiterhin liegt = 2 km 6stlich
das FFH-Gebiet DE-3713-302 Habichtswald, ein geschlossenes Waldgebiet am
Nordwestrand des Hauptverbreitungsgebietes des Waldmeister-Buchenwaldes in
Nordrhein-Westfalen. Durch seine hohe strukturelle Vielfalt und seine Flachen-
grélde in enger raumlicher Beziehung zu dem landesweit bedeutsamen Waldkorri-
dor des Teutoburger Waldes ist dieser Wald in besonderem Mal3e fiir den aufzu-
bauenden Biotopverbund geeignet und entsprechend zu erhalten und weiterzuent-
wickeln.

Eine Beeintrachtigung des Natura 2000-Netzes oder anderer Schutzgebiete/-ob-
jekte durch die Planung ist nicht zu erwarten.

3.  Betrachtung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c) Nr. 2
BauGB enthalt der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung des derzeiti-
gen Umweltzustandes (Basisszenario) als Grundlage flr die Prognose moglicher
(erheblicher) Umweltauswirkungen. Die zu betrachtenden Schutzgiter der Um-
weltprifung sind: Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
biologische Vielfalt, Mensch/menschliche Gesundheit, Kulturgiter und sonstige
Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen.

3.1 Bestandsbeschreibung

3.1.1 Anderungsbereich Brochterbeck

Das Basisszenario fiir den AB Brochterbeck stellt sich wie folgt dar:

Schutzgut Mensch: Der Anderungsbereich befindet sich in unmittelbarer Nahe zur
umgebenden Wohnnutzung (Einzelhaussiedlung im Norden und Westen) bzw.
Freizeit-/Erholungsnutzung (Pensionsbetrieb). Es besteht demnach eine Wohn-
umfeldfunktion. Eine Funktion der Flache fur die Erholungsnutzung besteht nicht.

Schutzgut Boden: Im Geltungsbereich der 50. Anderung steht laut digitaler Boden-
karte 1 : 50.000 NRW' eine Braunerde an. Laut betrachteten 2-m-Raum der Bo-
denkarte setzt sich der Boden Uiberwiegend aus schwach lehmigem Sand zusam-
men, zuweilen unterlagert von mittel sandigem Lehm und/oder anstehendem Fest-
gestein. Der Boden ist nicht in der Karte der schutzwiirdigem Béden NRW (3. Auf-
lage) verzeichnet.

Schutzgut Wasser: Oberflachengewasser bestehen im Plangebiet nicht. Der
oberste zusammenhangende Grundwasserleiter stellt sich als Lockergesteinsleiter
aus Schmelzwassersanden mit einer maRigen bis mittleren Durchldssigkeit dar.

" https://www.wms.nrw.de/gd/bk0507? (Abruf: 09/2019)
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Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung? ist laut digitaler hydrogeolo-
gischer Karte 1 : 100.000% im Planungsraum und dessen Umgebung als ungtinstig
eingestuft. Das Fachinformationssystem Klimaanpassung gibt in seiner Themen-
karte zur Grundwasserneubildung im Zeitraum 1981 — 2010 (Modell WETTREG-
2010) eine Grundwasserneubildung = 300 mm/a an, die als sehr hoch einzustufen
ist4.

Schutzgiiter Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt: Der Anderungsbereich unterliegt
ackerbaulicher Nutzung und ist groftenteils umgeben von anthropogenen Nut-
zungsformen (Wohnbebauung mit Ziergarten im Norden und Westen, Hotelge-
lande mit AuRengeladnde im Siiden). Ostlich wird die Plangebietsgrenze flankiert
von einem stralRenbegleitenden Laubgehdlzstreifen, an den sich die asphaltierte
und entsprechend frequentierte Kreisstrale 24 anschlief3t. Aufgrund der vorhan-
denen Strukturen und Stérungen besteht keine nennenswerte Lebensraumfunk-
tion fur anspruchsvolle Tierarten. Es ist nicht davon auszugehen, dass der Pla-
nungsraum ein essentielles Habitat fur artenschutzrechtlich relevante Tierarten
darstellt. Auch fiir die biologische Vielfalt weist der Anderungsbereich eine dem-
entsprechend geringe Bedeutung auf.

Schutzgiter Klima und Luft: In ihrer Eigenschaft als Freiland-Klimatop weist die
Ackerflache eine Funktion als Kaltluftproduktionsflache auf. Im nach Studwesten
abfallenden Gelande dirften damit insbesondere die dort gelegenen Siedlungsfla-
chen in warmen Sommernachten mit Kaltluft versorgt werden. Aufgrund der Sied-
lungsrandlage der umgebenden Wohnbebauung mit Anschluss an die freie Land-
schaft ist diese Funktion allerdings von keiner besonderen Bedeutsamkeit. Im Hin-
blick auf die aktuelle Luftbelastung mit Schadstoffen ist die angrenzende Kreis-
stralle zu nennen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind vom dorti-
gen Verkehrsbetrieb allerdings nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild: Im Hinblick auf die Aspekte Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit ist der Planungsraum aufgrund der vorhandenen, vorwiegend anthro-
pogenen Nutzungsformen von eher geringer Bedeutung. Eine gewisse Vielfalt
ergibt sich aus den bestehenden Gehdlzstrukturen im Osten und im Siden des
Anderungsbereiches.

Schutzgut Kultur- und Sachguter: Ein Vorkommen bedeutsamer Kulturgiter ist
nicht bekannt. Sonstige Sachguter von besonderer Bedeutung sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Schutzgut Flache: Mit Novellierung des BauGB im Mai 2017 wurde das Schutzgut
,Flache® neu in die Liste der Schutzguter der Umweltprifung aufgenommen. Im
Vordergrund steht hier der flachensparende Umgang mit Grund und Boden wie
bereits in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen. Der Ande-
rungsbereich stellt sich als von Siedlung umgebene landwirtschaftliche Nutzflache
und somit als stadtebaulich sinnvolle Flache der Innenentwicklung dar.

Wechselwirkungen: In Anbetracht der Flachennutzung bestehen Wechselwirkun-
gen insbesondere zwischen den Schutzgutern Boden-Grundwasser, Boden-
Pflanze, Pflanze-Klima-Mensch.

2 Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist die geschétzte, geologisch begriindete Schutzwirkung
der ungesattigten Zone gegenliber dem Eindringen von Schadstoffen bezogen auf den oberen zusammenhan-
genden Grundwasserleiter.

3 https://www.wms.nrw.de/gd/hk100? (Abruf 09/2019)

4vgl. z.B. AUHAGEN & PARTNER GmbH 1994: Wissenschaftliche Grundlagen der geplanten Ausgleichsabga-
benverordnung (AAVO). Gutachten i.A. des SenStadtUm Abt. IlI; Berlin
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3.1.2 Anderungsbereich Ledde

Das Basisszenario fiir den AB Ledde stellt sich wie folgt dar:

Schutzgut Mensch: Der Anderungsbereich liegt am nordéstlichen Siedlungsrand
von Ledde. Sudlich besteht Wohnsiedlung, der 8stliche Teilbereich des Ande-
rungsbereiches ist bereits durch Wohnbebauung genutzt. Es besteht demnach
eine Wohn- und Wohnumfeldfunktion. Der tbrige Teil des Geltungsbereiches ist in
landwirtschaftlicher Nutzung. Eine Funktion der Flache fir die Erholungsnutzung
besteht nicht.

Schutzgut Boden: Im Geltungsbereich des AB Ledde steht laut digitaler Boden-
karte 1 : 50.000 NRW? auf einem Uberwiegenden Flachenanteil eine Gleyboden
an. Laut betrachteten 2-m-Raum der Bodenkarte setzt sich der Boden zusammen
aus einer ca. 30 — 50 cm machtigen Schicht stark lehmigem Sand aus Bachabla-
gerungen Uber vorwiegend sandigen Terrassenablagerungen des Jungpleisto-
zans. Der mittlere Grundwasserstand wird mit 40 — 80 cm unter Gelandeoberkante
angegeben. Der Boden ist nicht in der Karte der schutzwiirdigem Bdden NRW
(3. Auflage) verzeichnet. Die letztgenannte Aussage gilt auch fur den lehmig-san-
digen Pseudogley, welchen die Bodenkarte in einem kleinen slidwestlichen Ab-
schnitt des Anderungsbereiches verzeichnet.

Schutzgut Wasser: Ostlich des Anderungsbereiches verlauft ein kleines FlieRge-
wasser, das im glltigen wie auch im geanderten FNP durch eine Grinflache gesi-
chert wird. Der oberste zusammenhangende Grundwasserleiter stellt sich als ge-
ring durchlassiger Festgesteinsleiter dar. Das Schutzpotenzial der Grundwasser-
Uberdeckung® ist laut digitaler hydrogeologischer Karte 1 : 100.0007 im Planungs-
raum und dessen Umgebung als glinstig eingestuft. Das Fachinformationssystem
Klimaanpassung gibt in seiner Themenkarte zur Grundwasserneubildung im Zeit-
raum 1981 — 2010 (Modell WETTREG-2010) eine Grundwasserneubildung zwi-
schen 152 und 162 mm/a an, die als mittel bis hoch einzustufen ist8.

Schutzgiter Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt: Der Anderungsbereich unterliegt
grofltenteils einer Weidenutzung (westlicher Teilbereich). Der dstliche Teilbereich
ist bereits anthropogen als Wohngrundstiick genutzt. Zwischen den beiden Teilbe-
reichen verlauft ein kleines FlieRgewasser, das erst nérdlich des Anderungsberei-
ches von Gehodlzen begleitet wird. Trotz der rdumlichen Nahe zum Siedlungsbe-
reich ist fur die Grunlandflache eine zumindest allgemeine Lebensraumqualitat fur
Tiere und somit auch eine allgemeine Bedeutung flir die biologische Vielfalt anzu-
nehmen.

Schutzgiter Klima und Luft: In ihrer Eigenschaft als Freiland-Klimatop weist die
Griinlandflache eine Funktion als Kaltluftproduktionsflache auf, die zumindest im
Hinblick auf die westlich angrenzenden potentiellen Wohnbauflachen und das Son-
dergebiet (Verbrauchermarkt) eine kiihlende Wirkung ausubt, allerdings aufgrund
der Siedlungsrandlage (und damit die direkte Anbindung der benachbarten Bau-
flachen an den Freiraum) und das nach Norden abfallende Gelande keine beson-
dere siedlungsklimatische Bedeutung haben dirfte. Im Hinblick auf die aktuelle
Luftbelastung mit Schadstoffen ist die angrenzende Landesstralle zu nennen.

® https://www.wms.nrw.de/gd/bk0507? (Abruf: 09/2019)

6 Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist die geschatzte, geologisch begriindete Schutzwirkung
der ungesattigten Zone gegenliber dem Eindringen von Schadstoffen bezogen auf den oberen zusammenhan-
genden Grundwasserleiter.

7 https://www.wms.nrw.de/gd/hk100? (Abruf 09/2019)

8vgl. z.B. AUHAGEN & PARTNER GmbH 1994: Wissenschaftliche Grundlagen der geplanten Ausgleichsabga-
benverordnung (AAVO). Gutachten i.A. des SenStadtUm Abt. IlI; Berlin
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Erhebliche Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind vom dortigen Verkehrsbetrieb
allerdings nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild: Der Anderungsbereich liegt im Ubergang von Siedlung
zu freier Landschaft. Eine Gemengelage von Weidegrinland, Gewassern, gewas-
serbegleitenden und sonstigen Geholzstrukturen und verstreuten Wohnlagen
umgibt den Anderungsbereich und entspricht der in Teilen noch recht vielfaltigen
Landschaft bei Ledde. Es besteht eine allgemeine Bedeutung des als Griinland in
Siedlungsrandlage ausgepragten Anderungsbereiches.

Schutzgut Kultur- und Sachguter: Ein Vorkommen bedeutsamer Kulturglter ist
nicht bekannt. Sonstige Sachgtiter von besonderer Bedeutung sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Schutzgut Flache: Mit Novellierung des BauGB im Mai 2017 wurde das Schutzgut
.Flache“ neu in die Liste der Schutzgiter der Umweltpriifung aufgenommen. Im
Vordergrund steht hier der flachensparende Umgang mit Grund und Boden wie
bereits in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB vorgesehen. Der glltige
FNP weist im Anderungsbereich Wohnbauflache am Ortsrand aus und sorgt damit
fur eine weitere Inanspruchnahme der freien Landschaft.

Wechselwirkungen: In Anbetracht der Flachennutzung bestehen Wechselwirkun-
gen insbesondere zwischen den Schutzgitern Boden-Grundwasser, Boden-
Pflanze, Pflanze-Tier, Pflanze-Klima-Mensch.

3.2 Zu erwartende Auswirkungen der Planung

Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung
der Planung: Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware mittelfristig eine Erweite-
rung der umgebenden Siedlung mit Umnutzung der Ackerflache durch Wohn-
grundstucke zu erwarten. Erhebliche Umweltauswirkungen ergdben sich hier ins-
besondere auf das Schutzgut Boden, da durch Wohnbebauung und Verkehrsfla-
chen eine Versiegelung des Bodens und damit ein Totalverlust der Bodenfunktio-
nen zu erwarten waren.

Betrachtung anderweitiger Planungsmdglichkeiten: Aufgrund der im Begrin-
dungsteil Punkt 2.1 beschriebenen Umstande ist die Rlicknahme von Wohnbau-
flachen in den Ortsteilen Brochterbeck und Ledde erforderlich. Die Auswahl der
Flachen begrindet sich in der langfristigen Nicht-Verflgbarkeit der betreffenden
Grundstlicke, alternative Flachen wurden vor diesem Hintergrund nicht ndher be-
trachtet.

Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung: Durch die Ricknahme der Wohnbauflachen in Brochterbeck und Ledde
werden die Anderungsbereiche als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt. Fir die
aktuell noch landwirtschaftlich genutzten Flachen bleibt es somit bei der Status
Quo-Nutzung. Eine Bebauung und Versiegelung der Flachen unterbleibt. Unter der
Voraussetzung einer ordnungsgemaly durchgefiihrten Flachenbewirtschaftung
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Planung der 50. FNP-An-
derung zu erwarten. Im Hinblick auf das Schutzgut Flache ist zu beachten, dass
zwar Flachen zuriickgenommen werden, die jedoch an anderer Stelle durch ent-
sprechende Planungen in Anspruch genommen werden. Da durch die Planung
keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden, kann von einer Ein-
griffsbilanzierung abgesehen werden. Eine Festlegung von Vermeidungs-, Minde-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange: Seit Einfihrung der Bestimmungen zum besonde-
ren Artenschutz gemaf §§ 44 und 45 BNatSchG ist dessen Beachtung Vorausset-
zung fir die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Gemaf
§ 44 Abs. 5 BNatSchG ist fur nach den Vorschriften des BauGB zulassige

N:\Projekte\305 Tecklenburg\202 S 50. FNP Brochterbeck\06 Satzung\03 Texte\06-FNP50-BEG-01a.docx



Stadt Tecklenburg

50. Flachennutzungsplananderung

Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (Vorhaben im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplans, Vorhaben wahrend der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans, Vorhaben im Innenbereich) die Betroffenheit streng geschitzter Arten
nach Anhang IV FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten zu prifen. Aufgabe
auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist es, eine grundsatzliche Machbarkeit
der geplanten Flachennutzungen aus Sicht des Artenschutzes zu prufen. Es ist zu
ermitteln, ob durch eine Umsetzung der Planung gegen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande (Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG)
verstolRen wird und ggf. naturschutzfachliche Ausnahmevoraussetzungen nach
§ 45 BNatSchG festzustellen sind.

Durch die vorliegende 50. FNP-Anderung bleibt es bei der Status Quo-Nutzung
der Dbetreffenden Flachen. Es werden keine Eingriffe entsprechend
§ 44 Abs. 5 BNatSchG vorbereitet. Unter der Voraussetzung einer ordnungsge-
mafen Flachenbewirtschaftung der kiinftigen Flachen fir die Landwirtschaft sind
zudem keine VerstoRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu erwarten.

4, Zusatzliche Angaben

4.1 Hinweise zur Methodik und zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Der Umweltbericht basiert auf der Auswertung vorhandener Daten. Es bestanden
keine nennenswerten Schwierigkeiten bei der Erstellung des vorliegenden Um-
weltberichtes.

4.2 Referenzliste der verwendeten Quellen

Regionalplan Regierungsbezirk Minster: http://www.bezreg-
muenster.de/de/regionalplanung/regionalplan/index.html

TIM-Online: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online/initParams.do?role=default

Digitale Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50.000/Karte der schutzwirdigen Béden:
http://www.wms.nrw.de/gd/bk050?VERSION=1.3.0&amp;SERVICE=WMS&amp;REQUEST=GetCa

pabilities

Landschaftsinformationssammlung des LANUV (LINFOS):
https://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos?VERSION=1.1.1

Digitale hydrogeologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 100.000:
http://www.wms.nrw.de/gd/hk100?VERSION=1.3.0&SERVICE=WMS&REQUEST=GetCapabilities

Hydrogeologische Ubersichtskarte von Deutschland 1 : 200 000 — Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung: https://services.bgr.de/wms/grundwasser/sgwu/?

Fachinformationssystem Klimaanpassung, Themenkarte Grundwasserneubildung 1981 — 2010:
http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/

(Abruf 09/2019)

4.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Mit Hilfe des Monitoring sollen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkun-
gen frihzeitig erkannt und abgewendet werden. Da keine unvorhergesehenen
Auswirkungen zu erwarten sind, entfallt die Betrachtung notwendiger Monitoring-
Maflnahmen.
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5.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Ziel neue Wohngebiete in den Ortsteilen Brochterbeck (Bebauungsplan
Nr. 30 ,Dérenther Strafde 111) und Ledde (Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Schirdiek®)
zu entwickeln, ist die Stadt Tecklenburg im Hinblick auf ihren errechneten Sied-
lungsflachenbedarf gezwungen, andernorts Wohnbauflachen zurlickzunehmen.

Inhalt der FNP-Anderung ist daher die Riicknahme von Wohnbauflachen in Broch-
terbeck und Ledde, die im Anschluss an die 50. FNP-Anderung als Aufienbereich
einzuordnen sind.

Bei den Anderungsbereichen handelt sich um eine von Siedlung umgebene, der-
zeit ackerbaulich genutzte Flache im Norden des Ortsteiles Brochterbeck sowie
um eine am Ostlichen Ortsrand von Ledde gelegene Griinlandflache.

Die Flachen sind vorwiegend von geringer bis allgemeiner Bedeutung fur die
Schutzglter der Umweltprifung. Eine Riicknahme der Wohnbauflachen und Aus-
weisung als Flache fiir die Landwirtschaft fiihrt auf den betreffenden Flachen zu
einer Beibehaltung des Status Quo ohne Flachenversiegelung. Die Planung fuhrt
nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen.
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ll.  Verfahrensvermerk

Der Entwurf der 50. Flachennutzungsplanénderung hat mit der Entwurfsbegrin-
dung gem. § 3 Abs. 2BauGB inder Zeitvom ................ bis ................ offentlich
ausgelegen. Das Ergebnis der Abwagung eingegangener Anregungen und Beden-
ken ist in den Entwurf der Flachennutzungsplananderung bzw. die Entwurfsbe-
grindung eingeflossen.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Tecklenburg
in seiner Sitzungam ................ die 50. Flachennutzungsplananderung sowie die
Begrindung festgestellt.

Tecklenburg, den ..............

Der Blrgermeister

(Stefan Streit)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 04.03.2020
Lh/Sp/Su-305.202

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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