
 

Stadt Tecklenburg 
OT Ledde 

Kreis Steinfurt 

Bebauungsplan Nr. 26 
„Oberbauer Süd“ 

 
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB 

 

 

 

Städtebaulich-Planerische Stellungnahme 
Abwägung 

 

 

 

 

zu den Verfahrensschritten: 

Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung 
gemäß § 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen 

Öffentliche Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB 

Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Be-
lange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbarkommunen 
gemäß § 2 Abs. 2 

 

 

 

 



Stadt Tecklenburg Bebauungsplan Nr. 26 „Oberbauer Süd“ 
OT Ledde öffentliche Auslegung – Städtebaulich-Planerische Stellungnahme – Abwägung  

 

 

INHALTSVERZEICHNIS 

Seite 

I. Regionalplanungsbehörde 1 

1. Bezirksregierung Münster 1 

II. Träger öffentlicher Belange 2 

1. Stadt Ibbenbüren 2 
2. Gemeinde Ladbergen 2 
3. Gemeinde Hagen a.T.W. 2 
4. Bischöfliches Generalvikariat Münster 2 
5. Amprion GmbH 2 
6. Bezirksregierung Münster – Dezernat 33 2 
7. Gemeinde Lotte 2 
8. Stadt Lengerich 2 
9. Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen 2 
10. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 2 
11. Gemeinde Westerkappeln 2 
12. Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land 2 
13. Kreis Steinfurt 2 
14. LWL-Archäologie für Westfalen 3 
15. Tönsmeier Emsland GmbH & Co. KG 3 
16. Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen 4 
17. Landesbetrieb Straßenbau Nordrhein-Westfalen 5 
18. SWL Verteilungsnetzgesellschaft mbH 7 

III. Öffentlichkeit 8 

1. Öffentlichkeit 1 8 
 

 

 

 

N:\T2018\305 Tecklenburg\195 S Oberbauer Süd\BP26-SSP-01c.docx 



Stadt Tecklenburg Bebauungsplan Nr. 26 „Oberbauer Süd“ 
OT Ledde öffentliche Auslegung – Städtebaulich-Planerische Stellungnahme – Abwägung  

 

1 

 I. Regionalplanungsbehörde  

 1. Bezirksregierung Münster 
vom 24.05.2018 

 

 

 

Stellungnahme: 

Die Bezirksregierung äußert keine Bedenken gegen die Bauleitplanung. Das 
im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiet ist mit den Zielen der 
Raumordnung vereinbar. Jedoch muss der Flächennutzungsplan im Wege der 
Berichtigung angepasst werden. 

Beschlussvorschlag: 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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 II. Träger öffentlicher Belange  

 Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behörden und sonstigen Trägern öffentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen: 

1. Stadt Ibbenbüren  
vom 14.05.2018 

2. Gemeinde Ladbergen  
vom 14.05.2018 

3. Gemeinde Hagen a.T.W. 
vom 15.05.2018 

4. Bischöfliches Generalvikariat Münster 
vom 17.05.2018 

5. Amprion GmbH 
vom 18.05.2018 

6. Bezirksregierung Münster – Dezernat 33  
vom 18.05.2018 

7. Gemeinde Lotte 
vom 22.05.2018 

8. Stadt Lengerich 
vom 23.05.2018 

9. Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen 
vom 24.05.2018 

10. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 
vom 29.05.2018 

11. Gemeinde Westerkappeln  
vom 08.06.2018 

12. Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land 
vom 11.06.2018 

13. Kreis Steinfurt  
vom 12.06.2018 
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 Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behörden und sonstigen Trägern öffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen: 

 

 14. LWL-Archäologie für Westfalen 
vom 16.05.2018 

 

 

 

Stellungnahme: 

Die Hinweise / Empfehlungen im Bebauungsplan werden um folgende Punkte 
ergänzt: 

„6. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der 
LWL-Archäologie für Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Münster 
und dem LWL-Museum für Naturkunde, Referat Paläontologie, 
Sentruper Straße 285, 48161 Münster schriftlich mitzuteilen.  

7. Der LWL-Archäologie für Westfalen oder ihren Beauftragten ist das 
Betreten der betroffenen Grundstücke zu gestatten, um ggf. archäo-
logische und / oder paläontologische Untersuchungen durchführen zu 
können (§ 28 DSchG NRW). Die dafür benötigten Flächen sind für 
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.“ 

Beschlussvorschlag: 

Dem Hinweis wird gefolgt. 

 15. Tönsmeier Emsland GmbH & Co. KG 
vom 11.06.2018 

 

a) 

 

zu a) Beschlussvorschlag: 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  
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b) 

 

zu b) Stellungnahme: 

Im Bebauungsplan wird unter Hinweise folgender Textbaustein aufgenommen: 

„9. Abfallwirtschaft 

Die Anwohner der hinter liegenden Baugrundstücke haben ihre Müllton-
nen am Abfuhrtag an der Straße Oberbauer bereitzustellen.“ 

Beschlussvorschlag: 

Dem Hinweis wird gefolgt. 

c) 

 

zu c) Beschlussvorschlag: 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 16. Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen 
vom 12.06.2018 

 

 

 

Stellungnahme: 

Das Baugebiet soll als Wohnquartier entwickelt werden. Da das Gebiet durch 
den Lärmschutzwall von der Ledder Dorfstraße getrennt wird, besteht kein 
direkter Bezug zum Ortskern, sodass die Zulässigkeit von nicht störenden Ge-
werbebetrieben nicht den Charakter des Wohngebietes einschränken würde. 
Durch die regelmäßig zulässigen, nicht störenden Handwerksgetriebe sind die 
Festsetzungen des Wohngebietes hinsichtlich der Betriebsansiedlungen be-
reits geöffnet. Eine weitere Öffnung für sonstige nicht-störende Handwerksbe-
triebe ist aus städtebaulichen Gründen nicht erwünscht. 

Beschlussvorschlag: 

Der Hinweis wurde geprüft. Die Zulässigkeit ist nicht mit den Zielen der 
Planung vereinbar. Der Hinweis wird zurückgewiesen. 
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 17. Landesbetrieb Straßenbau Nordrhein-Westfalen 
vom 12.06.2018 

 

a) 

 

zu a) Stellungnahme: 

Der Einmündungsbereich von der Ledder Dorfstraße in die Straße Oberbauer 
liegt außerhalb des Geltungsbereiches (siehe Luftbild unten). Der Entwurf des 
Straßenausbaus sowie ein ggf. nötiger Ausbau des Einmündungsbereiches 
wird im Nachgang an dieses Bauleitplanverfahren erstellt und mit dem Stra-
ßenbaulastträger abzustimmen sein. 

Beschlussvorschlag: 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  
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b) 

 

zu b) Stellungnahme: 

Die Kosten für die Anbindung gemäß § 34 StrWG NRW sind nicht Bestandteil 
dieser Bauleitplanung.  

Beschlussvorschlag: 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

c) 
 

zu c) Stellungnahme: 

Der Lärmschutzwall wird den Anforderungen der technischen Regelwerke er-
füllen.  

Beschlussvorschlag: 

Dem Hinweis wird gefolgt. 

d) 

 

zu d) Stellungnahme: 

Im Bebauungsplan wird unter Hinweise / Empfehlungen folgender Textbau-
stein aufgenommen: 

„Von der Landesstraße gehen erhebliche Emissionen aus. Für die neu 
geplanten Nutzungen können gegenüber dem Träger der Straßenbau-
last keinerlei Ansprüche auf aktiven oder passiven Lärmschutz geltend 
gemacht werde, da die Aufstellung des Bebauungsplanes in Kenntnis 
der Landesstraße durchgeführt wird.“ 

Beschlussvorschlag: 

Dem Hinweis wird gefolgt. 
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 18. SWL Verteilungsnetzgesellschaft mbH 
vom 19.06.2018 

 

a) 

 

zu a) Stellungnahme: 

Für den Bebauungsplan Nr. 26 „Oberbauer Süd“ wird eine Trafostation außer-
halb des Geltungsbereiches auf städtischen Flächen vorgesehen.  

Beschlussvorschlag: 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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 III. Öffentlichkeit  

 1. Öffentlichkeit 1 
vom 14.06.2018 

 

 

 

 

 

Stellungnahme: 

Die Breite des Lärmschutzwalles ist im Plan mit 9,0 m vorgesehen. Laut aktuel-
len Planungen wird der Wall mit einer Höhe von ca. 2,50 m eine viel geringere 
Fußbreite (max. 6,0 m) erreichen, sodass für die Bauherren genügen Gartenflä-
che zur Ausgestaltung einer Terrasse etc. bleibt. Außerdem wird die zur Wohn-
bebauung gewandte Seite in die Gartengestaltung der Bauherren aufgenommen, 
sodass der Wall gleichzeitig als Sichtschutz von der Ledder Dorfstraße dienen 
kann.  

Die Höhe des Lärmschutzwalles wird sich wie in untenstehender Abbildung 1 
(Seite 9) darstellen. In der nebenstehenden Skizze aus der Eingabe (Seite 9) ist 
der Lärmschutzwall, der dort über das Erdgeschoss hinausgeht, zu hoch darge-
stellt und entspricht nicht den Planungen.  

Zudem ist das in der Begründung dargestellte städtebauliche Konzept lediglich 
ein Bebauungsvorschlag. Die Parzellierung wird im Nachgang an das Bauleit-
planverfahren geregelt. Der Wall wird dabei entsprechend berücksichtigt, um 
angemessene Grundstücksgrößen zu erhalten.  

 

Die Lärmschutzwand im Baugebiet „Dörenther Straße“ ist offensichtlich wesent-
lich höher (ca, 4,0 m bis 4,5 m), sodass ein Lärmschutzwall hier eine Fußbreite 
von 10,0 m bis 12,0 m erreichen würde. Aus Platzgründen wurde an dieser Stelle 
eine Wand vorgesehen. 

Beschlussvorschlag: 

Der Hinweis wird zurückgewiesen.  
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Abbildung 1: Skizze Lärmschutzwall (Gegenüberstellung) 
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