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l. Regionalplanungsbehérde

1. Bezirksregierung Minster
vom 24.05.2018

mit der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt @ Stellungnahme:

Tecklenburg durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes die | Die Bezirksregierung auBert keine Bedenken gegen die Bauleitplanung. Das

planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Wohnbebauentwicklung im | '™ Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiet ist mit den Zielen der
. Raumordnung vereinbar. Jedoch muss der Flachennutzungsplan im Wege der

Ortsteil Ledde zu schaffen. Berichtigung angepasst werden.

Im Wege der Berichtigung gem. § 13a BauGB soll dafiir eine rd. 1,1 ha | Beschlussvorschlag:

umfassende gemischte Bauflache im Flachennutzungsplan zuklnftig als | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wohnbauflache dargestellt werden. Zusétzliche Bauflachen werden auf

Ebene des Flachennutzungsplanes nicht erzeugt.

Die Planungsabsicht ist mit den geltenden Zielen der Raumordnung
vereinbar.
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Il.  Tréger offentlicher Belange

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern &ffentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1. Stadt Ibbenbiiren
vom 14.05.2018

2. Gemeinde Ladbergen
vom 14.05.2018

3. Gemeinde Hagen a.T.W.
vom 15.05.2018

4, Bischofliches Generalvikariat Minster
vom 17.05.2018

5. Amprion GmbH
vom 18.05.2018

6. Bezirksregierung Minster — Dezernat 33
vom 18.05.2018

7. Gemeinde Lotte
vom 22.05.2018

8.  Stadt Lengerich
vom 23.05.2018

9. Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen
vom 24.05.2018

10. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
vom 29.05.2018

11. Gemeinde Westerkappeln
vom 08.06.2018

12. Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
vom 11.06.2018

13. Kreis Steinfurt
vom 12.06.2018
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

14. LWL-Archéaologie fur Westfalen
vom 16.05.2018

es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o. g. Planung. Da jedoch im Planungsgebiet | Stellungnahme:

mit bislang unbekannten paldontologischen Bodendenkmadlern in Form von Fossilien (versteinerte Die Hinweise / Empfehlungen im Bebauungsplan werden um folgende Punkte
Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem mittleren Pleistozin (Saale=Kaltzeit) zu rechnen ist, bit- erganzt:

ten wir, zu dem bereits aufgenommenen Hinweis betr. archaologischer Bodenfunde noch folgends

0. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der

Punite hinayzufiigen: LWL-Archaologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster
1 Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie fir und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paléontologie,
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Sentruper Stra3e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Referat Paldcntologie, Sentruper Strale 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen, 7. Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
2 Der LWL-Archdclogie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betraten der betroffenen Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéo-
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archologische und/oder paldontalogische Untersuchun- logische und / oder paléontologische Untersuchungen durchfiihren zu
gen durchfihren zu kénnen (§ 28 DSchG NREW). Die daflr bengtigten Flachen sind fir die kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daftir bendtigten Flachen sind fur

Dauer der Urtersuchungen freizuhalten. die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.”

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

15. Tonsmeier Emsland GmbH & Co. KG
vom 11.06.2018

@) | fiir die Ubersendung des o. g. Bebauungsplanes machten wir uns recht herzlich bedanken. zu a) Beschlussvorschlag:

Aus unserer Sicht bestehen gegen die Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine grundsitzlichen Beden- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

ken.

Der in der Planzeichenerklarung dargestellte Wendehammer mit einem Durchmesser von 18 Metern, ist
ausreichend dimensioniert, um ohne Probleme mit einem Millsammelfahrzeug wenden zu kdnnen.

Wir bitten in diesem Zusammenhang darauf zu achten, dass der Wendehammer weder durch Bepflanzung
nach durch Fahrzeuge oder andere dauerhaft abgestellte Materialien in seiner Nutzungsmdglichkeit beein-
trachtigt wird.
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b)

Fiir StichstraRen ohne Wendemaéglichkeiten sollten fiir die &ffentliche Abfallentsorgung eventuelle Behal-
terstellplitze in Betracht gezogen werden, die durch unsere Miillsammelfahrzeuge ohne Probleme und
eventuelles Riickwartsfahren erreichbar sind.

Sollten im weiteren Verfahren der Planung in diesem Bereich Fahrpraben erforderlich sein, so stehen wir
lhnen selbstverstindlich jederzeit zur Verfligung.

Wir bitten um Ihr Verstandnis fiir unser Anliegen und verbleiben in der Hoffnung auf eine weiterhin koope-
rative und vertrauensvolle Zusammenarbeit.

16. Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen
vom 12.06.2018

zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit lhrem Schreiben vom 11.05.2018
Ubersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung.

Grundsétzlich stehen wir den Planungen zur Entwicklung eines Wohnguartiers
aufgeschiossen gegeniber, Hinsichilich der Textlichen Festsetzungen mit denen die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) ausgeschlossen werden sollen, regen
wir an zu priifen, ob die nach § 4 (3) 2 ausnahmsweise zuléssigen sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe nicht analog zu den nicht stérenden Handwerksbetrieben nach § 4 (2) 2
mit den Zielen den Planung vereinbar sind.

zu b) Stellungnahme:

Im Bebauungsplan wird unter Hinweise folgender Textbaustein aufgenommen:
,9. Abfallwirtschaft

Die Anwohner der hinter liegenden Baugrundstiicke haben ihre Mullton-
nen am Abfuhrtag an der Stral3e Oberbauer bereitzustellen.”

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu c) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Das Baugebiet soll als Wohnquartier entwickelt werden. Da das Gebiet durch
den Larmschutzwall von der Ledder Dorfstralle getrennt wird, besteht kein
direkter Bezug zum Ortskern, sodass die Zulassigkeit von nicht stérenden Ge-
werbebetrieben nicht den Charakter des Wohngebietes einschranken wirde.
Durch die regelmaRig zulassigen, nicht storenden Handwerksgetriebe sind die
Festsetzungen des Wohngebietes hinsichtlich der Betriebsansiedlungen be-
reits geoffnet. Eine weitere Offnung firr sonstige nicht-stérende Handwerksbe-
triebe ist aus stédtebaulichen Griinden nicht erwiinscht.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wurde geprift. Die Zulassigkeit ist nicht mit den Zielen der
Planung vereinbar. Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
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17. Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen
vom 12.06.2018

a) durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur | zu a) Stellungnahme:
Wohnbebauung geschaffen werden. Das Plangebiet umfasst eine Gréle von ca. 1,1 ha. Die Er- . . i . .
schlieBung des Wohngebietes soll tiber die vorhandene Stadtstrae ,Oberbauer” erfolgen. Fur die | Der Einmundungsbereich von der' Ledder' DorfstraBe in die Stra3e Oberbauer
Abwicklung des KFZ-Verkehrs soll die Stadtstrale verbreitert werden. liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches (siehe Luftbild unten). Der Entwurf des
Strallenausbaus sowie ein ggf. notiger Ausbau des Einmiundungsbereiches
Aus Sicht der Regionalniederlassung Minsterland bestehen keine Bedenken gegen den Bebau- | wird im Nachgang an dieses Bauleitplanverfahren erstellt und mit dem Stra-
ungsplan, sofern der Einmiindungsbereich soweit ausgebaut wird, dass hier ein entsprechender | Renbaulasttrager abzustimmen sein.

Begegnungsverkehr moglich ist.

Ich weise darauf hin, dass zur Regelung der rechtlichen und technischen Einzelheiten fur die An- Beschlussvorschlag:

bindung des Plangebietes (Aufweitung), der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung zwischen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Stadt Tecklenburg und dem Stralen NRW- Regionalniederlassung Minsterland — auf der
Grundlage eines Ausbauentwurfes erforderlich ist.

Hierfur bitte ich rechtzeitig vor Baubeginn die erforderlichen Planunterlagen nach vorheriger De-
tailabstimmung hier einzureichen.
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b) | Das erforderliche Sicherheitsaudit wird von hier aus durchgefiihrt. zu b) Stellungnahme:

Es ist davon auszugehen, dass samtliche Kosten fir die Anbindung geman § 34 Abs. StrWG
NRW von der Stadt Tecklenburg zu tragen sind.

Die Kosten fiir die Anbindung geméaR § 34 StrwG NRW sind nicht Bestandteil
dieser Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

c)

Durch den Larmschutzwall darf die Entwésserung der Landesstralle und des Radweges nicht
beeintrachtigt werden.

zu c) Stellungnahme:

Der Larmschutzwall wird den Anforderungen der technischen Regelwerke er-
fullen.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

d)

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspriiche auf aktiven oder passiven
Larmschutz gegeniber dem StralRenbaulasttrager der Landesstralle nicht geltend gemacht wer-
den kénnen, da die Aufstellung des Bebauungsplanes in Kenntnis der Landessstralle durchge-
fahrt wird.

zu d) Stellungnahme:

Im Bebauungsplan wird unter Hinweise / Empfehlungen folgender Textbau-
stein aufgenommen:

»von der LandesstraBe gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu
geplanten Nutzungen kdnnen gegeniiber dem Trager der Stral3enbau-
last keinerlei Anspriiche auf aktiven oder passiven Larmschutz geltend
gemacht werde, da die Aufstellung des Bebauungsplanes in Kenntnis
der LandesstralRe durchgefihrt wird.”

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

®
-
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18. SWL Verteilungsnetzgesellschaft mbH
vom 19.06.2018

a) | seitens der Stadtwerke Lengerich bestehen keine Bedenken gegen Aufstellung des | Zu @) Stellungnahme:

Bebauungsplanes. Fir den Bebauungsplan Nr. 26 ,Oberbauer Siid* wird eine Trafostation auRer-
halb des Geltungsbereiches auf stédtischen Flachen vorgesehen.

Bitte beachten Sie, dass fir die Versorgung des Baugebietes die Errichtung einer

Trafostation erforderlich ist. Hierfiir ist eine Flache von 6,0 x 4,0 m? im Baugebiet
vorzusehen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Fiir Fragen stehen wir natiirlich zur Verfiigung.

Ol
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. Offentlichkeit

1. Offentlichkeit 1
vom 14.06.2018

ich bin beauftragt, in dem o. g. Baugebiet fir einen zukinftigen Grundstiickseigenttimer
ein Einfamilienhaus zu planen. Dafiir habe ich mir den jetzt offengelegten B-
Planentwurf ndher angesehen und méchte hier folgendes vortragen:

zur Offenlegung des 0.g. Bebauungsplanentwurfes Nr. 26 ,Oberbauer Siid" erhebe ich
folgende Einwendungen gegen den von Ihnen aufgesteliten Bebauungsplan:

richtigerweise ist entlang der L 594 aktiver L&rmschutz eingeplant. Ohne einen Larm-
schutz bei mehr als 5.000 Fahrzeugen auf dieser Strale wird es auch nicht gehen.

Nur, ob der geplante Larmschutzwall die richtige Wahl ist, da gibt es meinerseits erheb-
liche Bedenken, denn die Einschrankungen und Nachteile sind zu groR.

Der geplante Wall verbraucht in der Breite 9,00 m Flache. Vorgesehen ist, dass die
zuklnftigen Anlieger davon die halbe Breite, namlich 4,50 m einkaufen.

Wenn man sich das Plangebiet naher ansieht, ist erkennbar, dass voraussichtlich 7
Grundsticke hinter diesem Wall liegen werden.

Das Baufenster in diesem Bereich ist 11,00 m breit, das bis auf 3,00 m an den Wall
heranreicht, d.h. dass bei einem Gebé&ude von nicht mal tippigen 10.00 m Tiefe nur
noch 4,00m Fléche bis zum Wall tibrig bleiben (fast normale Terrassenbreite). Da
kénnte sich der eine oder andere sehr eingeengt filhlen (siehe beigefiigte Skizze).

Ich schlage darum vor, eine Larmschutzwand vorzusehen. Diese wiirde maximal 2,50
m Breite in Anspruch nehmen und fiir die zukiinftigen Anlieger stiinden bis zur Wand

10,50 m Freiflache zur Verfiigung, was neben der Terrasse auch noch einen ordentli-
chen Rasen- und Grlinbereich méglich machen wirde. Auerdem befinden wir uns ja
jeweils auf der Stidseite der Grundstiicke.

Dies hétte neben der unvergleichlich gréReren Grundflache auch mehrere Vorteile:

Stellungnahme:

Die Breite des Larmschutzwalles ist im Plan mit 9,0 m vorgesehen. Laut aktuel-
len Planungen wird der Wall mit einer H6he von ca. 2,50 m eine viel geringere
FuRRbreite (max. 6,0 m) erreichen, sodass fiur die Bauherren gentigen Gartenfla-
che zur Ausgestaltung einer Terrasse etc. bleibt. AuRerdem wird die zur Wohn-
bebauung gewandte Seite in die Gartengestaltung der Bauherren aufgenommen,
sodass der Wall gleichzeitig als Sichtschutz von der Ledder Dorfstral3e dienen
kann.

Die Hohe des Larmschutzwalles wird sich wie in untenstehender Abbildung 1
(Seite 9) darstellen. In der nebenstehenden Skizze aus der Eingabe (Seite 9) ist
der Larmschutzwall, der dort Uber das Erdgeschoss hinausgeht, zu hoch darge-
stellt und entspricht nicht den Planungen.

Zudem ist das in der Begriindung dargestellte stadtebauliche Konzept lediglich
ein Bebauungsvorschlag. Die Parzellierung wird im Nachgang an das Bauleit-
planverfahren geregelt. Der Wall wird dabei entsprechend berucksichtigt, um
angemessene Grundstiicksgré3en zu erhalten.

Die Larmschutzwand im Baugebiet ,Dorenther Strafl3e* ist offensichtlich wesent-
lich héher (ca, 4,0 m bis 4,5 m), sodass ein Larmschutzwall hier eine Ful3breite
von 10,0 m bis 12,0 m erreichen wiirde. Aus Platzgrinden wurde an dieser Stelle
eine Wand vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zurtickgewiesen.
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e Der zukinftige Eigentimer hatte wesentlich mehr Grundstiicks- und Freiflache

 Die Stadt hatte héhere Einnahmen bei der GrundstiicksverduRerung

o Fur die Stadt ware es nachhaltig, weil der Pflegeaufwand und die Pflegeflache
viel kleiner wére

Vielen Kéufern wiirde das Dilemma mit dem Wall erst spater bewusst werden und die
Enttauschung ist schon vorprogrammiert.

Die Baukosten ftir Wall oder griine Wand sind kostenneutral.

Im Ubrigen ist das ja schon mal praktiziert worden: aus Richtung Dérenthe kommend
am stidlichen Ortseingang von Brochterbeck ist mit Betonkiibeln eine griine Larm-
schutzwand errichtet worden (siehe beigefiigte Fotos). An dieser Stelle vermutlich aus
Platzgriinden, aber Platzgrunde sind in Ledde auch ausschlaggebend.

Ansonsten gibt es gute kostenglinstige Beispiele fur schéne griine Wande (ich bin ger-
ne bei der Planung behilflich), die am Ortseingang von Ledde, und besonders hinter
dem Supermarkt phantastisch aussehen wirden

lch méchte die Stadt Tecklenburg also bitten, den offengelegten Bebauungsplan an
dieser Stelle zu dndern und eine Larmschutzwand vorzusehen, weil die Vorteile auf der
Hand liegen und die Situation fur die zukunftigen Grundstiickseigentiimer im stidlichen
Bereich dieses B-Planes wesentlich verbessert wird..

brenGerecmer TLAN Mt WALL

AN T WAL

Abbildung 1: Skizze Larmschutzwall (Gegeniiberstellung)

ibk
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Bearbeitung und Verfahrensbetreuung: Ingenleurbiiro
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Beratende Ingenieure GbR
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