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a)

b)

l. Regionalplanungsbehérde

1. Bezirksregierung Minster
vom 24.05.2018

mit der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt
Tecklenburg die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur WWohnbauent-
wicklung im Ortsteil Brochterbeck zu schaffen.

Der Regionalplan Munsterland legt fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, der eine Flache von rd. 2 ha umfasst, zeichnerisch Allgemei-
nen Siedlungsbereich fest. Damit ist aus regionalplanerischer Sicht diese
Flache fur eine Siedlungsentwicklung grundsatzlich geeignet.

Da hier zusatzliche Baugebiete bzw. Bauflachen geschaffen werden sol-
len, sind auch die textlichen Ziele 1.1 (bedarfsgerecht, Innenentwicklung)
3.2 (nachweisbarer Bedarf) und 3.3 (Flachenreserven vorrangig entwi-
ckeln) des Regionalplans Munsterland zu beachten.

Wohnbaufldchenreserven und Innenentwicklung

Die vorhandenen Wohnbauflachenreserven und die RlUcknahmemdglich-
keiten von Wohnbauflachen aus dem FNP sind zu Uberprufen. Zudem
sind die Mdglichkeiten der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist auf Seite 1 folgendes ausge-
fahrt:
»Vor allem im Ortsteil Brochterbeck weist der Flachennutzungsplan der
Stadt Tecklenburg lediglich eine weitere Wohnbauflache aus, die noch
nicht bebaut ist.”

zu a) Stellungnahme:

Die Flache ist fur eine Siedlungsentwicklung laut Regionalplan Minsterland
grundsatzlich geeignet.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Stellungnahme:

Die Bezirksregierung aufert keine Bedenken gegen die Bauleitplanung. Das
Allgemeine Wohngebiet ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Die Begriindung des Bebauungsplanes wird wie folgt erganzt:

.Da die topographische Situation sowie die Ausweisung von Natur- und
Landschaftsschutzgebieten eine wohnbauliche Entwicklung im Kernort
Tecklenburg nicht zulassen, tUbernimmt der Ortsteil Brochterbeck die
Funktion des Wohnstandortes fir beide Ortsteile. Daher besteht eine
grolRe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken aus der Bevdlkerung. Al-
lerdings weist der Flachennutzungsplan der Stadt Tecklenburg lediglich
eine weitere Wohnbauflache in Brochterbeck aus, die noch nicht bebaut
ist.

Um das Angebot zu erweitern und weiterhin als Wohnstandort attraktiv
zu bleiben, strebt die Stadt Tecklenburg eine weitere Ausweisung von
Wohnbauflachen an. Daher wird im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens eine bisher unbeplante Flache, die unmittelbar an den bestehenden
Siedlungsbereich angrenzt, baurechtlich abgesichert. Das Ziel ist eine
qualitatsvolle Entwicklung der Flache fir ein bedarfsorientiertes Angebot
an neuem Wohnraum im Eigenheimbereich.”
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Nach Auswertung des Siedlungsflachenmonitoring am 24.05.18 sind fur
den Ortsteil Brochterbeck noch rund 3,8 ha Wohnbauflachenreserven
aufgeteilt auf sechs Flachen im Flachennutzungsplan enthalten. Zur Be-
achtung der Ziele der Raumordnung sind hierzu Aussagen zu treffen, wa-
rum diese nicht genutzt werden kdnnen um den Bedarf zu befriedigen und
ob Ricknahmen von Baufldchen hier klinftig beabsichtigt sind.

Auch zu Innenentwicklungsméglichkeiten sind weitergehende Ausfuhrun-
gen zu machen.

Wohnbaulandbedarf

Zum aktuellen Wohnbaulandbedarf enthalt die Begrindung auf Seite 2
folgende Aussage:

.Um das Angebot zu erweitern und weiterhin als Wohnstandort attrak-
tiv zu bleiben, strebt die Stadt Tecklenburg eine weitere Ausweisung
von Wohnbauflachen an. Daher wird im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahrens eine bisher unbeplante Flache, die unmittelbar an den be-
stehenden Siedlungsbereich angrenzt, baurechtlich abgesichert. Das
Ziel ist eine qualitatsvolle Entwicklung der Flache flr ein bedarfsorien-
tiertes Angebot an neuem Wohnraum im Eigenheimbereich.*

Diese Ausfuhrungen sind um Aussagen zur perspektivischen Bevdlke-
rungsentwicklung zu ergénzen.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

c)

Die Planungsabsicht ist mit den geltenden Zielen der Raumordnung
vereinbar, wenn wie vorstehend aufgefuihrt zu den textlichen Zielen
der Raumordnung entsprechende Erganzungen und Nachweise vor-
gelegt werden.

zu c) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Trager offentlicher Belange

1.

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

10.

11.

Stadt Ibbenbiren
vom 14.05.2018

Gemeinde Ladbergen
vom 14.05.2018

Gemeinde Hagen a.T.W.
vom 15.05.2018

Bischofliches Generalvikariat Minster
vom 17.05.2018

Amprion GmbH
vom 18.05.2018

Bezirksregierung Minster — Dezernat 33
vom 18.05.2018

Gemeinde Lotte
vom 22.05.2018

Stadt Lengerich
vom 23.05.2018

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen
vom 24.05.2018

Gemeinde Westerkappeln
vom 08.06.2018

Kreis Steinfurt
vom 12.06.2018
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

12. LWL-Archaologie fir Westfalen
vom 16.05.2018

es bestehen keine grundsstzlichen Bedenken gegen die o. g. Planung. Da jedoch in unmittelbarer

Mahe {ca. 200 m astlich der Planungsfliche) mehrere Fossilfunde (u. a. Haizihne) getatigt wurden

und mit weiteren paldontalogischen Bodendenkmdlern in Form von Fossilien (versteinerte Uber-

reste von Pflanzen und Tieren) aus dern oberen Pleistozdn (Weichsel-Kaltzeit) zu rechnen ist, bitten
wir, zu dem bereits zufgenommenen Hinweis betr. archdalogischer Bodenfunde nach folgende

Punkte hinzuzufigen:

1 Erste Erdbew=gungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie filr
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und derm LWL-Museum fir Maturkunde,
Referat Paldantologie, Sentruper Strale 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

2 Der LwL-Archdologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um gaf. archiologische und/oder paldentalogische Untersuchun-
gen durchfiibren zu kdnnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflr bengtigten Fldchen sind fiir die
Dauer der Urtersuchungen freizubalten.

Stellungnahme:

Die Hinweise / Empfehlungen im Bebauungsplan werden um folgende Punkte
erganzt:

0. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der
LWL-Arch&ologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster
und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StralRe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.

7. Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéao-
logische und / oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu
koénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.”

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

13. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
vom 29.05.2018

dem o. g. Planvorhaben stehen landwirtschaftliche / agrarstrukturelle Bedenken entgegen, da eine gut
geschnittene Ackerflache mit fruchtbarem Eschboden Gberplant wird.

Stellungnahme:

Bei der Ausweisung von Baurecht befinden sich die Gemeinden grundsétzlich
immer in einem Spannungsfeld verschiedener untereinander und gegeneinan-
der abzuwagender Belange. Im vorliegenden Falle des Bebauungsplanes
Nr. 29 soll auf einer Ackerflache Baurecht fiir Wohnhauser geschaffen werden.
Hierbei handelt es sich um eine gut geschnittene Ackerflache mit fruchtbarem
Eschboden.

In der Abwagung zwischen den unterschiedlichen Belangen ist der Auswei-
sung von neuen Wohnbauflachen der Vorrang gegeniiber dem Schutz eines
Eschbodens zu geben, da in Tecklenburg eine starke Nachfrage noch Wohn-
bauland vorhanden ist. Diese will die Kommune mit Flachen nachkommen, die
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unmittelbar an den Siedlungsrand angrenzen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14. SWL Verteilungsnetzgesellschaft GmbH
vom 07.06.2018

seitens der Stadtwerke Lengerich bestehen keine Bedanken gegen Aufstellung des Stellungnahme:

Bebauungsplanes. Fir den Bebauungsplan Nr. 29 ,Sandstral3e” ist die Trafostation auf3erhalb des
Geltungsbereiches auf stadtischen Flachen vorgesehen.

Bitte beachten Sie, dass fiir die Versorgung des Baugebietes die Errichtung einer

Trafostation erforderlich ist. Hierfir ist eine Fliche von 6,0 x 4,0 m? im Baugebiet - ) )
vorzusehen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Fiir Fragem stehen wir natlrlich zur Verfiigung.

15. Tonsmeier Emsland GmbH & Co. KG
vom 08.06.2018

a) | fir die Obersendung des o. g. Bebauungsplanes michten wir uns recht herzlich bedanken. zu a) Beschlussvorschlag:
Aus unserer Sicht bestehen gegen die Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine grundsitzlichen Beden- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ken.

Aus dem verliegenden Plan ergibt sich, dass der Sledlungsabschnitt vorldufig als Sackgassg kclrnz'lpiert wird.
Die unter 3.4 Verkehrserschliefung am Ende dieser Straien geplantan Wende!’la I’flml!l' rn[t einem Durch-
messer von 18 Metern, sind ausrelchend dimensioniert, um ohne Probleme mit ginem miilisammelfahr-

zeug wenden zu kinnen.

Wir bitten in diesem Zusammenhang darauf zu achten, dass die Wendehammer weder du r_*_:h _Bepfl_ﬂnlurqa
noch durch dauerhaft abgestellte Fahrzeuge oder andere Materialien in seiner Nutzungsmdglichkeit beein-

trachtigt werden.
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b) | per nordliche StraBenbereich in diesem Baugebiet soll eine Verkehrsfliche von 5,5 m erhalten. Hierbel zu b) Stellungnahme:

c)

a)

bitke wir Sie weitestgehend auf Stellflichen und Pllanzbeete zu ve rzichten, um eine problemlose Durch-
fahrt des Millsammelfahrzeuges 2u gewahrleisten.

Ein Blickwirtsfahren ist 2u vermeiden und wir verweisen auf die DGVU mit ihrer Regel 114-106 / Abfall-
sammlung.

Gegebenenfalls miisste gepriift werden, inwleweit Standplitze der Abfallsammelsysteme bel Stichstrafien
geschaffen werden kinnen.

Sollte wihrend der Bauphase die Notwendigkeit eventueller Fahrproben bestehen, so kénnen diese jeder-
zeit nach terminlicher Absprache von uns durchgefiihrt werdan.

Wir bitten um Ihr Verstindnis fiir unser Anliegen und verbleiben in der Hoffnung auf eine weiterhin koope-
rative und vertravensvolle Zusammenarbeit.

16. Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
vom 11.06.2018

das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 11IB der Wasserschutzgebietsver-
ordnung Dérenthe, die per Verordnung vom 02.03.2002 von der Bezirksregierung Mins-
ter ausgewiesen wurde. Die Wasserschutzzone 11l soll den Schutz vor weitreichenden
Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und
radioaktiven Verunreinigungen, gewahrleisten. Das Plangebiet liegt innerhalb des Was-
sereinzugsgebietes der Forderbrunnen des Wasserwerks Doérenthe, so dass die Grund-
wasserqualitat durch schadliche Einflisse innerhalb des Plangebietes beeintréachtigt
werden kann. Zum Schutz des Grundwassers sind daher bestimmte Handlungen bzw.
MalRnahmen gemal Anlage 3 der Wasserschutzgebietsverordnung verboten bzw. ge-
nehmigungspflichtig.

Unter anderem ergeben sich folgende wesentliche Einschréankungen fir das Plangebiet:

— Abgrabungen oder MaRnahmen durch die die Grundwassertberdeckung
vermindert wird oder durch die das Grundwasser in seinem unbeeinflussten

Der StraBenentwurf wird erst im Nachgang an dieses Bauleitplanverfahren
entwickelt. Nebenstehende Hinweise bezlglich der Durchfahrt des Mullsam-
melfahrzeuges werden dann beachtet.

Bezlglich der Standplatze fur die Mullabfallbehélter wird folgender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen:

8. Abfallwirtschaft

Die Anwohner der hinterliegenden Baugrundstiicke, die Uber den Stra-
Renstich erschlossen werden, haben ihre Milltonnen am Abfuhrtag an
der nahegelegenen Einmindung zur Stral3e bereitzustellen.”

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu c) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu a) Stellungnahme:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone 11l B der Was-
serschutzgebietsverordnung Dérenthe und innerhalb des Wassereinzugsge-
bietes der Forderbrunnen des Wasserwerks Doérenthe. Folgende Festsetzun-
gen werden daher in den Bebauungsplan aufgenommen:

.Das Gebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone 11l B der
Wasserschutzgebietsverordnung Dorenthe, die per Verordnung vom
02.03.2002 von der Bezirksregierung Miinster ausgewiesen wurde. Die
Wasserschutzzone Ill soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachti-
gungen, inshesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen
und radioaktiven Verunreinigungen, gewahrleisten. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Wassereinzugsgebietes der Forderbrunnen des Wasser-
werks Dorenthe, so dass die Grundwasserqualitéat durch schadliche Ein-
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b)

Zustand dauernd oder zeitweise freigelegt wird sind verboten. Ausnahmen sind
das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen. Baugruben fiir sonstige
Baumalinahmen sind genehmigungspflichtig.

— Das Einleiten von Schmutzwasser in oberirdische Gewasser ist
genehmigungspflichtig, das Einleiten in den Untergrund (z.B. Verrieseln) ist
verboten.

— Das Errichten, Erweitern, Wiederherstellen oder wesentliche Andern von
baulichen Anlagen ist genehmigungspflichtig.

— Das Errichten und Erweitern von Anlagen zur Lagerung von Heizdl oder
Dieselkraftstoff fir den Hausgebrauch ist genehmigungspflichtig.

— Bohrungen sind genehmigungspflichtig.

— Das Errichten, Erweitern und wesentlich Andern von geothermischen Anlagen
zur Warmegewinnung unter Verwendung von wassergeféahrdenden Stoffen als
Warmetréger ist genehmigungspflichtig.

Durch Bauvorhaben geplante Flachenversiegelungen sind auf das absolut notwendige
MalR zu reduzieren, um den negativen Einfluss auf die Grundwasserneubildung zu
minimieren. Anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser ist grundsatzlich tber
zentrale Abwasserentsorgungssysteme aus dem Wasserschutzgebiet herauszufuhren.
Schadliche Veranderungen des Grundwassers sind in erster Linie zu vermeiden und das
Risiko ist durch geeignete MaRhahmen bzw. Vorkehrungen zu minimieren.

flisse innerhalb des Plangebietes beeintrachtigt werden kann. Zum
Schutz des Grundwassers sind daher bestimmte Handlungen bzw.
Maflnahmen gemafd Anlage 3 der Wasserschutzgebietsverordnung ver-
boten bzw. genehmigungspflichtig.

Unter anderem ergeben sich folgende wesentliche Einschrankungen fir
das Plangebiet:

— Abgrabungen oder MaRnahmen durch die die
Grundwasseruberdeckung vermindert wird oder durch die das
Grundwasser in seinem unbeeinflussten Zustand dauernd oder
zeitweise freigelegt wird sind verboten. Ausnahmen sind das
Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen. Baugruben fir
sonstige Baumafinahmen sind genehmigungspflichtig.

— Das Einleiten von Schmutzwasser in oberirdische Gewasser ist
genehmigungspflichtig, das Einleiten in den Untergrund (z.B.
Verrieseln) ist verboten.

— Das Errichten, Erweitern, Wiederherstellen oder wesentliche Andern
von baulichen Anlagen ist genehmigungspflichtig.

— Das Errichten und Erweitern von Anlagen zur Lagerung von Heizol
oder Dieselkraftstoff fir den Hausgebrauch ist
genehmigungspflichtig.

— Bohrungen sind genehmigungspflichtig.

Das Errichten, Erweitern und wesentlich Andern von geothermischen

Anlagen zur Warmegewinnung unter Verwendung von

wassergefahrdenden Stoffen als Wéarmetrager ist
genehmigungspflichtig.”

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu b) Stellungnahme:

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

.Durch Bauvorhaben geplante Flachenversiegelungen sind auf das
absolut notwendige Maf3 zu reduzieren, um den negativen Einfluss auf
die Grundwasserneubildung zu minimieren. Anfallendes Schmutz- und
Niederschlagswasser ist grundsatzlich Uber zentrale Abwasserent-
sorgungssysteme aus dem Wasserschutzgebiet herauszufiihren.
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c)

Die vorherige Aufzéhlung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Mal3geblich fur die
verbotenen oder genehmigungspflichtigen Handlungen und MalRnahmen ist die giltige
Wasserschutzgebietsverordnung fur das Einzugsgebiet.

Im Rahmen der anstehenden Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Wasserbehdrde
des Kreises Steinfurt zu beteiligen.

Bei Beachtung der oben genannten Hinweise sowie insbesondere der Regelungen der
Wasserschutzgebietsverordnung bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
keine Bedenken.

17. Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen
vom 12.06.2018

zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit Ihrem Schreiben vom 11.05.2018
tibersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung.

Grundsatziich stehen wir den Planungen zur Entwickiung eines Wohnquartiers
aufgeschlossen gegeniiber. Hinsichtlich der Textlichen Festsetzungen mit denen die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) ausgeschlossen werden sollen, regen
wir an zu priifen, ob die nach § 4 (3) 2 ausnahmsweise zuldssigen sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe nicht analog zu den nicht storenden Handwerksbetrieben nach § 4 (2) 2
mit den Zielen den Planung vereinbar sind.

Schédliche Veranderungen des Grundwassers sind in erster Linie zu
vermeiden und das Risiko ist durch geeignete Mal3nahmen bzw.
Vorkehrungen zu minimieren.“

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu c) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu a) Stellungnahme:

Das Baugebiet soll als Wohnquartier entwickelt werden. Eine Zulassigkeit von
sonstigen nicht-stérenden Gewerbebetrieben wirde den Charakter des Wohn-
gebietes einschranken. Durch die regelmallig zuldssigen, nicht stérenden
Handwerksgetriebe sind die Festsetzungen des Wohngebietes hinsichtlich der
Betriebsansiedlungen bereits gedffnet. Das stadtebauliche Ziel der Stadt
Tecklenburg, ein Wohngebiet auszuweisen, wiirde eine weitere Offnung fir
sonstige nicht-stérende Gewerbebetriebe zuwiderlaufen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wurde geprift. Die Zulassigkeit ist nicht mit den Zielen der
Planung vereinbar. Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
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18. Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen
vom 12.06.2018

beziiglich der Aufstellung des Bebauungsplanes werden aus Sicht der Regionanniederlassung | zu a) Stellungnahme:
Miinsterland Bedenken erhoben. ' o _ _ i )
nsteriand Sedenken erhoben Entlang der Landesstral3e ist eine ca. 3,50 m breite Bewirtschaftungsflache fur
Durch eine am 17.05.2018 gegrindete Blrgerinitiative ,Bilrgerradweg Brochterbeck-Dorenthe | die Pflege und Unterhaltung des Larmschutzwalles vorgesehen, die einem
e.V.* soll im Zuge der L 591 ein Blrgerradweg angelegt werden (siehe Anlage). Dieser Burger- = Burgerradweg an dieser Stelle ausreichend Raum gibt.

radweg geht nach der erfolgten Abnahme in die Baulast der Regionalniederlassung Minster Uber. Beschlussvorschlag:
Durch die Anlegung des geplanten Larmschutzwalles kann der Bau dieses Radweges negativ- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
beeintrachtigt, bzw. ganzlich verhindert werden.

Die Bedenken kéinnen zuriickgestellt werden, sofern fiir den Radweg ein ausreichend breiter Ab-
stand zur Landesstralke 591 vorgesehen wird. Das genau erforderliche Abstandsmal ist aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten in Abstimmung mit der Regionalniederlassung Minsterland festzu-

legen.
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