Stadt Tecklenburg

Kreis Steinfurt

Bebauungsplan Nr. 49
»Parkplatz am Bahnhof*

- Wiederholung der friihzeitigen Beteiligung -

Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme
Abwagung

zu den Verfahrensschritten:

Wiederholung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
man § 3 Abs. 1 BauGB

Wiederholung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB sowie
der Nachbarkommunen gemaf 8§ 2 Abs. 2

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR

B Wasserwirtschaft - Infrastruktur

M StraBenbau - Verkehr
Landschaftsplanung

B Stadtplanung
Ingenieurvermessung

Geoinformationssysteme



Stadt Tecklenburg

Bebauungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am Bahnhof*
Wiederholung der friihzeitigen Beteiligung — Stédtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

INHALTSVERZEICHNIS

- >

©CoNOUA~WNE

Wiederholung der Frihzeitigen Beteiligung

Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)
Gemeinde Hagen a.T.W.

Westfélisch-Lippischer Landwirtschaftsverband e.V. - Kreisverband Steinfurt

Bezirksregierung Munster - Dezernat 33

SWL Verteilungsnetzgesellschaft mbH

Gemeinde Lotte

Amprion GmbH

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen
Stadt Lengerich

Gemeinde Ladbergen

Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen
Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen
PreZero Service Emsland GmbH & Co. KG
Ministerium far Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
Landeseisenbahnverwaltung

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen
Lappwaldbahn Service GmbH
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

Kreis Steinfurt

Deutsche Telekom Technik GmbH

Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Anlieger 1, 2, 3und 4

Seite

RPRRPRRPRRPRPRRREREPRRERE b R

® o OBRDMWNN

N:\Projekte\9304 TE Fuest Familienstiftung\011 BP Parkplatz am Bahnhof\03 friihz Beteil\03 Texte\03-BP49-SSP-01c.docx



Stadt Tecklenburg Bebauungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am Bahnhof* 1
Wiederholung der friihzeitigen Beteiligung — Stédtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

A. WIEDERHOLUNG DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG
l. Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)
Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern offentli- | 13. PreZero Service Emsland GmbH & Co. KG

cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen: vom 15.08.2019

1. Gemeinde Hagen a.T.W.
vom 17.07.2019

2.  Westfalisch-Lippischer Landwirtschaftsverband e.V. - Kreisverband
Steinfurt
vom 17.07.2019

3. Bezirksregierung Miinster - Dezernat 33
vom 22.07.2019

4.  SWL Verteilungsnetzgesellschaft mbH
vom 23.07.2019

5. Gemeinde Lotte
vom 23.07.2019

6. Amprion GmbH
vom 24.07.2019

7. Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen
vom 25.07.2019

8.  Stadt Lengerich
vom 30.07.2019

9. Gemeinde Ladbergen
vom 31.07.2019

10. Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
vom 12.08.2019

11. Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen
vom 15.08.2019

12. Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen
vom 15.08.1019
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-

cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

14.

Ministerium fir Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen - Landesei-
senbahnverwaltung
vom 22.07.2019

gegen die o.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht

keine Bedenken. Da der Planungsbereich an die Bahnanlage der Tecklenburger

Nordbahn angrenzt, méchte ich vorsorglich auf folgendes hinweisen:

15.

Schienenwege von Eisenbahnen, einschliellich der fiir den Betrieb der
Schienenwege notwendigen Anlagen, diirfen nur gebaut oder geé&ndert
werden, wenn zuvor ein Verfahren nach §§ 18 ff des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes (AEG) durchgefiihrt worden ist.

Sollten demnach zur Realisierung der Ziele des o.g. Vorhabens
MalBnahmen im Bereich von Bahnanlagen von nichtbundeseigenen
Eisenbahnen des o6ffentlichen Verkehrs und / oder Anschlussbahnen
notwendig werden, wéren entsprechende Planfeststellungsunterlagen
durch das betroffene Eisenbahninfrastrukturunternehmen bzw. den
betroffenen  Privatgleisanschlussinhaber  bei  der  zusténdigen
Planfeststellungsbehérde vorzulegen.

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen
vom 25.07.2019

zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit Inrem Schreiben vom 16.07.2019
tibersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung.

Im Allgemeinen werden von uns keine Bedenken hinsichtlich der Planung vorgebracht. Wir
regen an, die entfallenden gewerblichen Bauflachen an anderer Stelle auszuweisen um eine
ausgeglichene Bilanz zu erhalten.

Beschlussvorschlag:

Gegen die vorliegende Planung werden keine Bedenken vom Verkehrsministe-
rium vorgebracht. Mit der Anlegung eines Parkplatzes fir die Kurklinik werden
keine eisenbahntechnischen Projekte verfolgt.

Dennoch wird folgender Textbaustein unter Hinweise / Empfehlungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

~Schienenwege von Eisenbahnen, einschliellich der fiir den Betrieb der
Schienenwege notwendigen Anlagen, dirfen nur gebaut oder geandert
werden, wenn zuvor ein Verfahren nach 88 18 ff des Allgemeinen Eisen-
bahngesetzes (AEG) durchgefiihrt worden ist.

Sollten demnach zur Realisierung der Ziele des Vorhabens Malihahmen
im Bereich von Bahnanlagen von nichtbundeseigenen Eisenbahnen des
offentlichen Verkehrs und / oder Anschlussbahnen notwendig werden,
waren entsprechende Planfeststellungsunterlagen durch das betroffene
Eisenbahninfrastrukturunternehmen bzw. den Privatgleisanschlussinha-
ber bei der zustdndigen Planfeststellungsbehérde vorzulegen.*

Der Anregung wird gefolgt.

Beschlussvorschlag:

Mit der Aufstellung des Regionalplanes Minsterland ist die in Rede stehende
Flache keine Gewerbliche Bauflache (G) im Sinne des 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
mehr. Sollte sich zukinftig ein Bedarf an zuséatzlichen gewerblichen Bauflachen
im Gemeindegebiet ergeben, wird die Ausweisung neuer gewerblicher Baufla-
chen geprift.
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Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

16. Lappwaldbahn Service GmbH
vom 01.08.2019

a)

im Rahmen der Anderung des Flachenutzungsplans weisen wir darauf hin, dass die Zufahrt zu
dem Bahnhof / Parkplatz NICHT in die Bahniibergangssicherung des Bahniberganges,
BahnhofstraBe im Bahn km 9,987 eingebunden ist.

Der technisch gesicherte Bahntibergang ,BahnhofstraBe” (Bahn Km 9,987) ist aufgrund der
Anderung der Verkehrsbelastung und der neu einzubindenden Zufahrt durch den Verursacher
gemaB Eisenbahnkreuzungsgesetz (EBKrG) anzupassen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Durch die Nutzungsanderung von einem Gewerbegebiet zu einem Parkplatz fir
die Mitarbeiter der Kurklinik wird es zu keiner Anderung der Verkehrsbelastung
kommen, die zu einer bermaRigen Beeintrachtigung des bereits vorhandenen
Bahniibergangs ,Bahnhofstral’e“ fliihren wird. Eine Anpassung des Bahniiber-
ganges durch den Verursacher der Planung ist daher als unverhaltnismafig zu
betrachten, da es nicht um eine ,neu einzubindende Zufahrt“ handelt. Vielmehr
existiert diese Zufahrt zum Bahnhof seit Jahrzehnten und geniel3t somit Be-
standsschutz.

Auch das Ministerium fur Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen — Landesei-
senbahnverwaltung wurde im Rahmen dieser Tragerbeteiligung beteiligt (siehe
Nr. 14)). Die Landeseisenbahnverwaltung als Aufsichtsbehdérde, die gerade in
Bezug auf Knoten- und Kreuzungspunkte hin prift, hat gegen die Planung kei-
nerlei Bedenken vorgetragen.

Die Anregung wird zurtlickgewiesen.

b)

Des Weiteren sind folgende Auflagen zu erflllen.

Zwischen dem neu geplanten Parkplatz und der Eisenbahninfrastruktur ist zur Bahn hin ein
standfester Zaun ohne Offnung mit einer Héhe von mind. 1,50m aufzustellen.

Es darf kein Oberflachenwasser auf die Grundstticke der LWS geleitet werden.
FUr eine ausreichende Entwéasserung des Parkplatzes ist zu sorgen.
Ein eventueller Grenzbewuchs (iber die Bahngrenze hinweg ist dauerhaft zu unterbinden.

Die LWS ist von allen Anspriichen aufgrund des Bahnbetriebes und betriebsbedingter
Emissionen, ins besonders der Belastung durch Larm, Pfeifen und Erschitterung zu allen
Tageszeiten freizustellen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Nebenstehende Hinweise werden wie folgt unter Hinweise / Empfehlungen in
den Bebauungsplan aufgenommen:

1. ,Zwischen dem neu geplanten Parkplatz und der Eisenbahninfrastruktur
ist zur Bahn hin ein standfester Zaun ohne Offnung mit einer Héhe von
mindestens 1,50 m aufzustellen.

2. Es darf kein Oberflachenwasser auf die Grundstiicke der LWS geleitet
werden.

3. Fir eine ausreichende Entwéasserung des Parkplatzes ist zu sorgen.

4. Ein eventueller Grenzbewuchs Uber die Bahngrenze hinweg ist dauerhaft
zu unterbinden.
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5. Die LWS ist von allen Anspriichen aufgrund des Bahnbetriebes und be-
triebsbedingter Emissionen, insbesondere der Belastung durch L&arm,
Pfeifen und Erschitterung zu allen Tageszeiten freizustellen. “

Den Anregungen wird gefolgt.

17. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
vom 02.08.2019

dem o. g. Planvorhaben stehen keine landwirtschaftlichen / agrarstrukturellen Bedenken entgegen.

Es werden rund 0,5 ha mit einem Parkplatz Uberplant. Es handelt sich um Flachen mit geringer
landwirtschaftlicher Bedeutung in Stadtnahe, da es sich gréftenteils um eine friher einmal bebaute
Flache handelt, die derzeit eine Brache ist. Im Fldchennutzungsplan ist sie als gewerbliche Bauflache
dargestellt.

Beziglich der Umweltpriifung wird darauf hingewiesen, dass nach Bundesnaturschutzgesetz § 15 bei
der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen auf die Agrarstrukturellen Belange Riicksicht
zu nehmen ist und vorrangig zu prifen ist, ob der Ausgleich und Ersatz durch MaRnahmen der
Entsiegelung, der Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder auch Bewirtschaftungs- und

PflegemaRnahmen erbracht werden kann.
Sollten landwirtschaftliche Nutzflachen, insbesondere Ackerflachen, fur die Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen in Anspruch genommen werden, wird daher unsererseits gefordert, dass aus der
Umweltprifung hervorgeht, wie die Vorrangprifung erfolgt ist und warum die im Bundesnaturschutz
genannten vorrangigen Mafinahmen nicht erfolgen kénnen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird gefordert, dass Ausgleichs- und Ersatzmanahmen nicht zu einer
weiteren Schwachung der Agrarstruktur durch Entzug von Flachen fur die Lebensmittelerzeugung (z.B
durch Aufforstung oder Umwandlung von Acker in Extensivgranland) fuhren. Méglichkeiten bestehen
in der 6kologischen Aufwertung bereits vorhandener Biotopstrukturen, z.B. im Wald, oder auch durch
KompensationsmaRnahmen an FlieRgewéssern, die als Umsetzungsfahrplan-MaRnahmen nach EU-
WRRL durchgefihrt werden.

Beschlussvorschlag:

Fir den Eingriff wurde im Umweltbericht zum Bebauungsplan ein Kompensati-
onsdefizit ermittelt. Dieses wird Uber einen anerkannten Flachenpool ausgegli-
chen, der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung benannt wird.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

18. Kreis Steinfurt
vom 13.08.2019

a)

Naturschutz und Landschaftspflege

Es ist eine ausreichend differenzierte Eingriffsbewertung vorzulegen. Es wird
empfohlen, diese im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men.

zu a) Beschlussvorschlag:

Eine Eingriffsbewertung wird im Umweltbericht vorgenommen. Dieser wird zur
offentlichen Auslegung vorliegen.

Der Anregung wird gefolgt.

N:\Projekte\9304 TE Fuest Familienstiftung\011 BP Parkplatz am Bahnhof\03 friihz Beteil\03 Texte\03-BP49-SSP-01c.docx




Stadt Tecklenburg Bebauungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am Bahnhof*
Wiederholung der friihzeitigen Beteiligung — Stédtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

b)

c)

Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der vorliegenden Habitatausstattung mit Brache, angrenzenden Ge-
hélzen und der Gleisanlage ist ein Vorkommen und eine Betroffenheit pla-
nungsrelevanter Arten nicht auszuschlie®en. Daher ist die Anfertigung einer
Artenschutzprifung durch ein Fachbiro auf Grundlage einer Kartierung oder
einer Potenzialanalyse erforderlich. Im vorliegenden Fall wird eine Kartierung
der Brutvogel und Reptilien - hier Zauneidechsen - empfohlen. Eine Kartierung
der Vogel in diesem Bereich erfolgte bereits fur das Planvorhaben ,Bergbahn®
durch das Gutachterburo plan S aus Osnabruck. Diese Daten konnen gege-
benenfalls verwendet werden. Die Erfassung der Reptilien umfasste nach
Rucksprache mit dem Gutachter diesen Bereich jedoch nicht.

Der Kartierungsumfang sollte sich nach dem neuen Leitfaden des LANUV
(,Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen® vom
09.03.2017) richten und mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt wer-
den.

Wird eine Potenzialanalyse bzw. Worst Case-Betrachtung vorgesehen, weise
ich darauf hin, dass bei diesem Vorgehen potentielle Vorkommen planungs-
relevanter Arten wie ,reale Vorkommen* zu behandeln sind und dies zu ver-
gleichsweise erhohten Anforderungen bezuglich vorgezogener Ausgleichs-
mafnahmen flhren kann.

Auskunft erteilen Herr Déanekas/Frau Rickener, Tel.: 02551 69-1420/1432

Bauordnungsrecht
Die Erschliefung des Grundstlicks ist zu sichern

Auskunft erteilt Frau Kropp, Tel.: 05482 70-3391

zu b) Beschlussvorschlag:

Im Jahr 2016 wurden fir den Umweltbericht zum inzwischen eingestellten Be-
bauungsplanverfahren ,Erholungsgebiet Stutenmond® faunistische Untersu-
chungen vorgenommen. Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans war
hierbei Bestandteil des Untersuchungsraums.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der standértlichen Gegebenheiten im
Plangebiet keine anspruchsvolleren/stérungsempfindlichen Tierarten vorkom-
men und das Plangebiet somit eine eher geringe Bedeutung fur das Schutzgut
Tiere aufweist.

Siehe hierzu ausfuhrlicher auch: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 49
.Parkplatz am Bahnhof*

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Der Parkplatz wird Gber eine Zufahrt auf dem angrenzenden Grundstiick (Bahn-
hofsgelande) erschlossen, das von der Stadt gewidmet wurde.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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19. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 14.08.2019

a)

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren

Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.

g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am Bahnhof* bestehen grundsatzlich keine
Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigefligten Lageplan
ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Ich gehe davon aus, dass die
Telekommunikationslinien punktuell gesichert, aber unveréndert in ihrer Trassenlage verbleiben kénnen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehduse soweit frei
gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfithrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse Planauskunft.Westl@telekom.de
oder im Internet unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

zu a) Beschlussvorschlag:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Da keine
baulichen Anlagen im Plangebiet angedacht sind, sondern lediglich die Anlage
eines Parkplatzes, werden keine baulichen Anlagen errichtet. Dennoch wird vor-
sorglich folgender Textbaustein unter Hinweise / Empfehlungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

,Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutsche
Telekom Technik GmbH. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien ver-
mieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit mdglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweig-
kasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freige-
halten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.”

Der Anregung wird gefolgt.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

1. Anlieger1,2,3und4
vom 19.08.2019

Bahnhof”, durch die Klinik zu einem provisorischen Parkplatz umgebaut (ohne Genehmigung!)
Seitdem ist der vorhandene Parkplatz des ehemaligen Bahnhofsgelande verwaist. Dazu sehen Sie
bitte die Anlage 1. Der vorhandene Parkplatz des ehemaligen Bahnhofsgelande wurde fast
ausschlieRlich durch die Klinik genutzt.

a) ich widerspreche fristgerecht dem bekanntgegebenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49 zu a) Beschlussvorschlag:
,Parkplatz am Bahnhof”, Ortsteil Tecklenburg sowie der 46. Flachennutzungsplandnderung. Der bislang genutzte Parkplatz auf dem ehemaligen Bahnhofsgelande kann von
Als direkter Anwohner bin ich unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und widerspreche de_n M'tart_)e'tem d_er Klinik nicht me_hr kQSten_fre' gefnUtZt werden, da dieser nun
) » . privat betrieben wird. Daher entschied sich die Klinik Tecklenburger Land dazu,
daher mit folgender Begriindung: . . - . -
einen eigenen Parkplatz zu errichten, um den Mitarbeitern und Besuchern ge-
Die Klinik Tecklenburger Land benétigt fiir Ihre Gaste und Mitarbeiter Parkplétze. Diese Parkplatze nigend Stellplatze bieten zu kénnen. Fir diesen Zweck hat die Kurklinik bereits
hat es schon seit sehr langer Zeit auf dem ehemaligen Bahnhofsgelidnde gegeben. Der Parkplatz vor Jahren diese Flache erworben und altlastenmaRig saniert.
wurde bereits seit Jahren von der Klinik genutzt. Wieso sollte das nicht weiterhin so geschehen? Laut | pg die Stadt Tecklenburg fiir die Realisierung des Neubauprojektes ,Hotel Burg-
personlicher Auskunft von Herrn Oliver Tiedemann (Geschéftsfiihrer der TieBor graf* den o&ffentlichen Parkplatz ,Burgberg®, der im Parkleitsystem als P3 ge-
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft, dem Eigentlimer vom Parkplatz des ehemaligen kennzeichnet ist und liber 53 reine PKW-Stellplatze als Gasteparkplatz fir das
Bahnhofsgeldnde) kann die Klinik weiter diesen Parkplatz gebiihrenpflichtig nutzen. Hotel bendtigt, ist die Stadt Tecklenburg auf einen Ersatz von 6ffentlichen Park-
flachen angewiesen. Eine Ersatzflache fir diese wegfallenden Stellplatze am
Parkplatz ,Burgberg® waren dann die Stellplatze am Bahnhof, die dann nicht
mehr fir Mitarbeiter und Géaste der Kurklinik zur Verfiigung sttinden.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
b) Ende des Sommers 2018 wurde das alte Fabrikgeldnde Bebauungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am zu b) Beschlussvorschlag:

Der vorhandene Parkplatz im Bereich des Bahnhofsgebaudes soll kiinftig als
Ersatzparkplatz fur die Aufgabe von 6ffentlichen Parkplatzen am Burgberg her-
angezogen werden. Der eigens fur die Klinik Tecklenburger Land errichtete
Parkplatz soll die kritische Parkplatzsituation in der Stadt Tecklenburg entzerren,
sodass der Bahnhofsparkplatz dann von Touristen, Besuchern etc. genutzt wer-
den kann.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Tecklenburg

Bebauungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am Bahnhof*

Wiederholung der friihzeitigen Beteiligung — Stédtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

c)

Die Stadt Tecklenburg mochte zur Realisierung des Neubauprojektes ,,Hotel Burggraf” den
offentlichen Parkplatz ,,Burgberg” an die Hotelbaugesellschaft fiir die reine Hotelnutzung verduRern
und ist laut eigener Aussagen auf Ersatz angewiesen. S. h. ,46. Flaichennutzungsplananderung”.
Wieso macht das diese Stadt Tecklenburg? In der jetzigen Situation ist die Stadt auf jeden stadtnahen
Parkplatz angewiesen! Seit Jahren wird auf fehlende stadtnahe Parkplatze hingewiesen und wie man
jetzt schon sehen kann, @nderte das auch kein abgelegener (verwaister) Parkplatz am alten Bahnhof.
Ist-Situation heute! Leerstand! Sicherlich kdnnte man das Hotel ,,Burggrafen” mit ein wenig
planerischem Geschick, so realisieren, dass dort auch Garagen-/ Park-platze mit unterkommen. Ich
mochte auf stadtnahe Parkpldtze hinweisen! Der (frei gewordene) Parkplatz am alten Bahnhof ist
sicherlich nicht Stadt nah und kann nicht den Verlust des Parkplatzes ,Burgherg” ersetzen.

Gaste der Stadt Tecklenburg liegt dieser Parkplatz :

A- viel zu weit vom Stadtkern entfernt
B- ist der Weg sehr steil und nur durch fitte Menschen zu meistern

In der Anlage 2 habe ich Ihnen mal eine Routenverbindung durch googlemaps erstellen lassen. Dort
werden sie sehen, dal dieser von der Stadt als Ersatz befundener Parkplatz am alten Bahnhof, nicht
Stadt nah ist! Es wurden 3 Routen fiir FuRginger gefunden. Erste Route (kiirzeste) dauert 24 Minuten
und fiihrt tiber Privatwegen und durch Wald. Wie sollen dort Géste sauber und trockenen FuRes in
die Stadt finden?

Zweite Route fiihrt meist auf Gffentlichen Wegen und dauert 26 Minuten.
Dritte Route fiihrt auch auf meist 6ffentlichen Wegen und dauert 28 Minuten.

Der Hohenunterschied zwischen Parkplatz alter Bahnhof und Stadt Tecklenburg betrdgt 99 Meter.
Siehe Anlage 2.
Laut wikipedia liegt Tecklenburg grade mal 200 m (. NHN!

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Die Entwicklung des seit der Jahrtausendwende stillliegenden Hotels hat fur die
touristische und wirtschaftliche Entwicklung der Stadt — ebenso wie die Klinik —
einen sehr hohen Stellenwert. Bei dem in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplan wurden spezifische Schwerpunktbildungen fir die vier Ortsteile iden-
tifiziert. So soll flir den Ort Tecklenburg die Entwicklungsperspektiven auf Tou-
rismus und Kultur gelegt werden. Insofern sind beide Projekte fiir die Entwick-
lung des Ortes von hoher Wichtigkeit.

Durch die besondere topographische Situation in Tecklenburg ist es schwierig,
geeignete stadtnahe Parkplatzflachen auszuweisen. Uber die BahnhofstraRe ist
der Marktplatz allerdings in 18 Minuten ful3laufig uber offentliche Wegefuhrun-
gen zu erreichen. Darliber hinaus plant die Stadt, gerade bei touristischen GroR3-
veranstaltungen diesen Parkplatz mit zu nutzen und einen Shuttle-Service fur
die Besucher Tecklenburgs anzubieten.
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Abbildung 1: Wegbeschreibung Google Maps
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d)

e)

In der Begriindung vom Bebauungsplan sowie der Flachennutzungsplanénderung kann ich keine
Zahlen finden, die es deutlich machen einen weiteren Parkplatz (privater Nutzung) zu schaffen.

Wieso wird durch die Stadt, Kreis, Bezirk oder Land keine wirkliche Bedarfsanalyse gemacht? Ich sehe
den alten bestehenden offentlich zuganglichen Parkplatz Tag fiir Tag fast ungenutzt.

Des Weiteren frage ich mich, wieso soll jetzt schon eine Flachennutzungsplananderung vollzogen
werden, wenn noch nicht die Zufahrt zum neuen Parkplatz der Klinik sichergestellt ist. Die Stadt hat
zwar die Zuwegung, nun nach fast 60 Jahren, als 6ffentlich gewidmet, aber ob das rechtens ist, steht
noch aus. Soweit meine Kenntnis richtig ist, liegt die Stadt mit dem jetzigen Betreiber des alten
Parkplatzes und Inhaber der Zuwegung im Rechtstreit. Somit ist die Zuwegung noch nicht

sichergestellt.

Die Parkplatzsituation der Stadt Tecklenburg im Allgemeinen und die Aufgabe
der Parkplatzes P3 sind jedoch nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitpla-
nung, die einen Parkplatz fur die Mitarbeiter der Klinik Tecklenburger Land vor-
sieht.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Die nahegelegene Klinik Tecklenburger Land, mit 157 Mitarbeitern und 142 Bet-
ten einer der gro3ten Arbeitgeber im Stadtgebiet, verfligt nicht Giber eine ausrei-
chende Anzahl an Stellplatzen fur Gaste und Mitarbeiter der Klinik und hat des-
halb die ehemalige Industriebrache zwecks Bau eines Parkplatzes erworben
und saniert.

Bisher nutzten die Gaste und Mitarbeiter das ehemalige Bahnhofsgelénde als
Parkflache, die als solche von einem Privaten entsprechend bewirtschaftet wird.

Da die Stadt Tecklenburg fur die Realisierung des Neubauprojektes ,Hotel Burg-
graf‘ den offentlichen Parkplatz ,Burgberg®, der im Parkleitsystem als P3 ge-
kennzeichnet ist und tiber 53 reine PKW-Stellpléatze bendtigt, ist die Stadt Teck-
lenburg auf einen Ersatz von o6ffentlichen Parkflachen angewiesen.

Aufgrund dessen sind die Parkflachen auf dem ehemaligen Bahnhofsgelande
von zentraler Bedeutung und die Stadt plant, gerade bei Touristischen GroR3ver-
anstaltungen diesen Parkplatz mit zu nutzen und einen Shuttle-Service fir die
Besucher Tecklenburgs anzubieten.

Da dies zur Folge hat, dass die Flachen fur die Mitarbeiter und Géaste der Klinik
nicht mehr im benétigten Umfang zur Verflgung stehen, soll auf der jetzigen
Brachflache nordwestlich des Bahnhofes die Voraussetzungen zur Herstellung
eines klinikeigenen Parkplatzes mit ca. 90 Stellplatzen geschaffen werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

zu e) Beschlussvorschlag:

Die ErschlieBung des Parkplatzes erfolgt Gber das angrenzende Bahnhofsge-
lande.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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N Ich, als direkter Anwohner, werde jedes Jahr durch ,Wild Camper” am vorhandenen Parkplatz des zu f) Beschlussvorschlag:

ehemaligen Bahnhofsgelande beléstigt. Siehe dazu Anlage 3. Dort wird Feuer gemacht, bis spat in die
Nacht gegrillt und gefeiert. Meist zieht es die ,Camper” in die nicht gut einsichtigen Ecken. Im letzten
Jahr wurden dort leere Bierkasten, Einweggrills, Miillsdcke, benutzte Windeln und Speisereste
vorgefunden. Ich selbst habe mehrmals Katzen mit Essensresten im Maul dort streunen gesehen.

Dazu habe ich das Ordnungsamt Tecklenburg schon mehrmals hingewiesen. Durch den neuen
Parkplatz und besonders mit der verdeckten Lage, sehe ich die Gefahr, dass sich das , Wild campen”
noch verschlimmern kénnte oder zumindest mich noch mehr belastet. Ich habe die ersten ,Wild
Camper” schon auf dem nicht genehmigten neuen Parkplatz der Klinik angetroffen. Siehe dazu
Anlage 4. Weder in der Flichennutzungsplandnderung, noch in der vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am Bahnhof” habe ich eine Info gefunden, wie dieser Zustand
unterbunden wird. Die ,Wild Camper” kénnen auch Gaste der Klinik oder deren Angehérigen sein.
Somit wiirde eine beschrankte Einfahrt des Parkplatzes nicht helfen. Weiter bleiben die Fragen nach
den Offnungszeiten und auch die Beleuchtungszeiten fiir den Parkplatz offen. Der jetzige nicht
genehmigte Parkplatz der Klinik ist bis spét in die Nacht beleuchtet. Was ist mit der Blendwirkung
durch ankommende und abfahrende Fahrzeuge?

Die Fliche des geplanten neuen Parkplatzes war einmal ein Fabrikgeldnde. Das Gebdude ist vor
vielen Jahren abgebrannt und wurde vor 11 Jahren gerdumt. Nun ist es Brachland und AuRenbereich!

Die Problematik der ,Wildcamper” ist auf Bauleitplanebene (Bebauungsplan,
Flachennutzungsplan) nicht zu regulieren. Im Ubrigen handelt es sich um einen
privaten Parkplatz, der vom Betreiber mit einer Schranke versehen werden soll.
Da die Kurklinik dringend diese Stellplatze fir Mitarbeiter und Gaste bendétigt,
kann davon ausgegangen werden, dass schon aus eigenem Interesse heraus
keine ,Wildcamper“ auf dem Areal geduldet werden.

Eine Ubernachtung, die nicht langer als 10 Stunden andauert, ist jedoch generell
zulassig. Campieren hingegen ist auf nicht dafiir vorgesehenen Stellplatzen
grundsatzlich verboten. Dies ist jedoch Uber das Ordnungsamt der Stadt Teck-
lenburg zu regeln.

Die Beleuchtung des Parkplatzes wird sich an der reguléaren Beleuchtung des
StralRenraumes in Tecklenburg orientieren und ist somit zumutbar. Eine von den
Parkplatz nutzenden Autos ausgehende UberméaRige Blendwirkung kann nicht
gesehen werden. Zwischen dem Parkplatz und den néchsten Hausern/Garten
befinden sich auf beiden Seiten der Bahntrasse dichte Gehdlzstreifen, die zu
einer Reduzierung eventuell stérender Blendungen fiihren. Hinzu kommt die
raumliche Entfernung der nachsten Wohnhauser zum Parkplatz, in der sich auch
noch die Bahntrasse befindet.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage 1
Anlage 1 04.05.2019 15:59

19.02.2019 14:03
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