RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
in der derzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der derzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421) in der derzeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |1 1991, S. 58), in der derzeit geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29 Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), in der derzeit geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 50
"Hotel Burggraf" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am ...........cccoceee ortsublich bekanntgemacht worden.

Tecklenburg, den .........ooovvvvvvvvviviiinnnen.n.

Birgermeister SchriftfGhrer/in
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Friihzeitige Unterrichtung:

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ......................... durchgefihrt.
Die Behorden und berihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ..............c.......... gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet. lhnen wurde bis zum ......................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Tecklenburg, den ...,

Birgermeister SchriftfGhrer/in

Offentliche Auslegung:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzungam ......................... dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cc...c..... ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom ..............c.......... IS e gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und berihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ..............c......c... gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet. lhnen wurde bis zum ......................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Tecklenburg, den ............ccoociiiiiiie.

Birgermeister SchriftfGhrer/in

Erneute 6ffentliche Auslegung:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am ............c..ccee. dem geéanderten/erganzten Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cc..cc.... ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ........................ DiS ..vvveiiiiiees gem.

§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ........................ gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet. lhnen wurde bis zum ........................ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Tecklenburg, den .........ooovvvvveveviviiinenenn..

Birgermeister SchriftfGhrer/in

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........ccccceevneeen. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Tecklenburg, den .........ooovvvvveveviviiennnnnnn.

Blrgermeister Schriftflhrer/in

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 50 "Hotel Burggraf" wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB am
......................... ortstiblich gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Blrgermeister

Tecklenburg, den .........coovvvvveviviviiinenenn.
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Hinweis: Die Darstellung der Katastergrundlage kann aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unvollstandig sein.

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,

- eine Verletzung von Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

Tecklenburg, den .........ccccooviiiniinennn.

Planunterlage:

Quellenverweis:

© Land NRW / Vermessungs- und Katasteramt Kreis Steinfurt (2018)
- Lizenz dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) -

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 30.01.2018).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Steinfurt, den ..........cooovvnneenn....
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

- Urbane Gebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

1,0 Grundflachenzahl

GH169m iNHN [ Geb&udehdhe, als Héchstmalk

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

a abweidende Bauweise

4. Verkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflachen

5. Griunflachen

Private Griinflachen

6. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir Wald

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

‘ Erhaltung: Baume (siehe Textliche Festsetzungen und
Anlage: "Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag")

8. Sonstige Planzeichen

P Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

0009 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier: unterschiedliche Hohenfestsetzungen innerhalb der Baugrenze

6. Flache fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Die Flache verbleibt als kleinflachige Waldstruktur ohne forstliche Nutzung. Entnahmen aus Griinden der
Verkehrssicherung sind zulassig.

7. Erhaltungsgebot fiir Einzelbaume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Baume sind aus Griinden des Artenschutzes dauerhaft als Habitatbdume
zu erhalten. Die Baume sind vor Ort durch dauerhaftes Anbringen von Plaketten kenntlich zu machen und
jahrlich auf Standsicherheit zu kontrollieren. Ist eine Standsicherheit nicht mehr gegeben, kénnen die
Baume unter Erhalt eines Stumpfes mit einer Héhe von ca. 6 m abgeschnitten werden (Erhalt einer
Habitatqualitat).

8. Planinterne MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

— Sicherung von Winterquartieren fur Fledermduse: Die AuRenfassade des Hotelneubaus ist mit
mindestens drei Spaltenquartieren auszustatten und der Erhalt bzw. Bau eines Kellerraumes mit
Einflugmdglichkeit als Winterquartier fir Fledermduse ist entsprechend der Vorgaben des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Nr. 4.1.5) herzustellen. Es ist darauf zu achten, dass keine
direkte Beleuchtung der Spaltenquartiere erfolgt.

— Schaffung geeigneter Habitatstrukturen fiir den Waldkauz: Innerhalb der festgesetzten Waldflache ist
ein Waldkauz-Nistkasten zu installieren.

— Vermeidung von Storeinflissen auf den Waldkauz durch Nutzungsaufgabe der vorhandenen
Wegeverbindungen: Innerhalb des Plangebietes ist die westlich gelegene FulRwegeverbindung
zwischen BahnhofstraRe und Hotel Burggraf aufzugeben. Des Weiteren ist der FuRweg innerhalb des
Erganzungsbereiches auf dem Flurstiick 337 Gemarkung Tecklenburg, Flur 11, Flurstick 337 (Kurpark
Tecklenburg) aufzugeben.

— Zum Schutz von Fledermausen und Insekten sind bei der Aufenbeleuchtung nur Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches iber 500 nm zulassig (z.B. Natriumdampflampen, LED-Leuchten
mit Farbton im insektenfreundlichen Spektralbereich). Es sind geschlossene Lampenkdrper mit
Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden. Insbesondere ist eine direkte Beleuchtung der
Wald- und Gehdlzbereiche durch die Aulengastronomie zu vermeiden.

9. Planexterne MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eingriffsregelung/Forstrecht:

Der Ausgleichsbedarf im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie der erforderliche

forstrechtliche Ausgleichsbedarf sind integrativ Gber eine Flachenpoolmalinahme der Naturschutzstiftung

des Kreises Steinfurt zu erbringen. Die Mallnahme befindet sich in der Gemarkung Ledde, Flur 7,

Flurstick 647 tlw. und beinhaltet die Erstaufforstung einer Ackerflache inklusive Anlage von Waldrand und

Waldsaum sowie die dauerhafte Entwicklung eines naturnah bewirtschafteten Laubwaldes entsprechend

der potentiellen natirlichen Vegetation (Eichen-Hainbuchenwald).

Artenschutzmalnahmen im gesonderten Geltungsbereich des Bebauungsplanes

(Gemarkung Tecklenburg, Flur 11, Flurstlick 337; Kurpark Tecklenburg)

— Sicherung von 14 Habitatbdumen fir den Waldkauz: Verortung der Baume entsprechend
kartographischer Darstellung und tabellarischen Koordinatenangaben im Artenschutzgutachten. Es
erfolgt eine dauerhafte Markierung mit Plaketten.

— Schaffung geeigneter Habitatstrukturen fir den Waldkauz durch_Installation von zwei
Waldkauz-Nistkasten

CEF-MaRnahmen im raumlich-funktionalen Umfeld des Eingriffs
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB)

Urbanes Gebiet

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6a Abs. 3 BauNVO im Urbanen Gebiet
ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten und Tankstellen nicht zulassig sind.

Gemal § 6a Abs. 4 Nr. 3 und 4 wird festgesetzt, dass die Hotelnutzung im Gebiet liberwiegen muss, d.h.
mehr als 50 % der Bruttogeschossflache einzunehmen hat.

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind innerhalb des in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes mit der Signatur "Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes" gekennzeichneten Flachen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich die Vorhabentragerin im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist vorhabenbezogen durch Baugrenzen festgesetzt. Ausnahmsweise
kénnen Uberschreitungen aufgrund leichter Verschiebungen des Baukérpers um bis zu 0,50 zugelassen
werden.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 werden im
Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 S.3 BauNVO
dahingehend geregelt, dass sie nur innerhalb der Uberbaubaren Bereiche zulassig sind. Nicht Gberdachte
Stellplatze hingegen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
a) Bezugspunkte

Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hbéhe der baulichen Anlagen ist die Oberkante (OK) des
Flachdaches an der Schnittstelle der Auflenwand mit der Dachhaut.

b) Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird in absoluter Hohe tber Normalnull festgesetzt (NHN) und ist in der
Planzeichnung festgesetzt.

Bristungen/Absturzsicherungen etc. sind bis zu einer zusatzlichen Hohe von jeweils 1,10 m zu der
angegebenen Maximalhdhe zulassig.

Technische Anlagen, die dem Hauptbaukdrper untergeordnet sind, sind auf 10 % der darunterliegenden
Geschossflache ausnahmsweise bis zu einer zusatzlichen Héhe von 3 m zuldssig.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

G1: Die Grunflachen im Nahbereich der Uberbaubaren Flachen sind gartnerisch anzulegen und locker mit
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Nicht-heimische Immergriine und Koniferen sind unzuléssig.
G2: Innerhalb der als G2 gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Wald in seiner Struktur weitgehend
zu erhalten. Hierbei ist aus Grinden des Artenschutzes auf den Erhalt einer linearen Baumstruktur mit
Abstanden von maximal 15 m zwischen den Bdumen zu achten. Ausfélle im Gehdlzbestand sind im Sinne
des hier benannten Strukturerhalts auf der Flache gleichwertig zu ersetzen. Forstliche MaflRnahmen,
notwendige Malnahmen im Hinblick auf eine Verkehrssicherung und Freistellungen einzelner
Sichtfenster, d.h. die Entnahme von Einzelgehdlzen unter Umweltbaubegleitung, sind zulassig. Grole
Einschlage im Baumbestand sind unzulassig.

Anbringung von 30 Fledermausflachkéasten vor Beginn der Gebdudeabrissarbeiten zum Erhalt von
Lebensstatten der Zwergfledermaus. (Hinweis: Die Kasten wurden bereits im Juni 2018 am Kulturhaus
Tecklenburg und am Kreis-/Stadthaus Tecklenburg angebracht.)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem.§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Fir den Geltungsbereich gelten folgende Festsetzungen:

a) Materialitat

Als Fassadenmaterial sind die folgenden Werkstoffe zulassig:
- Holz / strukturierte Fassadenplatten in Holzoptik
- Naturstein
- Klinker und Klinkerriemchen
- Metall und Blechpaneelen
- Stahl, lackiert
- Glas

Untergeordnet sind auch andere Materialien zulassig.

b) Dachbegriinung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die undurchsichtigen Dachflachen flachendeckend
extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und Belichtungsflachen. Die
Dachbegriinung ist mit einem Aufbau von mindestens 10 cm durchwurzelbarer Substratstarke und

mindestens 80 %) anzulegen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler, (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untereren Denkmalbehdrde und der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen, AuRRenstelle Munster (Tel. 0251/591-8911) unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

Verkehrssicherung

Aufgrund der Unterschreitung der empfohlenen Mindestabstande zwischen baulichen Anlagen und der
Flache fir Wald sowie der waldahnlichen Grinflache G2 wird auf erhdhte Anforderungen im Hinblick auf
eine Verkehrssicherungspflicht hingewiesen. Die zum Erhalt festgesetzten und im Gelande plakettierten
Habitatbaume sind jahrlich zu kontrollieren.

Versorgungstrager

SWL Verteilungsnetzgesellschaft mbH:

Im Plangebiet befindet sich eine Trafostation der SWL Verteilungsnetzgesellschaft mbH. Der
Vorhabentrager ist gehalten, sich rechtzeitig vor Baubeginn mit der SWL Verteilungsnetzgesellschaft in
Verbindung zu setzen, um ggf. eine Verlegung der Trafostation zu veranlassen.

Dartber hinaus befinden sich im Plangebiet Versorgungsleitungen der Energieversorgung. Bei
Tiefbauarbeiten muss vor Beginn der Arbeiten eine Einweisung durch die SWL erfolgen. Betreffende
Leitungen und Anlagen sind ggf. zu sichern. Eine Abtrennung von nicht mehr bendtigten Leitungen ist
frihzeitig schriftlich anzumelden.*

WTL Wasserverband Tecklenburger Land:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen des Wasserverbandes
Tecklenburger Land. Diese dirfen nicht dberbaut werden!

Vor Beginn der Abbrucharbeiten missen die vorhandenen Anschlisse stillgelegt und die Wasserzahler
ausgebaut werden! Der Vorhabentrager muss rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnahmen Kontakt mit dem
Wasserverband Tecklenburg aufnehmen.®

Deutsche Telekom Technik GmbH:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom Technik GmbH. Der
Vorhabentrager muss sich rechtzeitig mit der Deutschen Telekom Technik GmbH in Verbindung setzen,
um sich den genauen Verlauf der Leitungen vor Ort anzeigen zu lassen und ggf. Verlegungen von
vorhandenen Leitungen mit der Deutschen Telekom Technik GmbH eng abstimmen.

Artenschutz

Der Begriindung ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Anlage beigefligt. Aus dem Beitrag
resultierende Vermeidungs- und CEF-Mallhahmen sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde verpflichtend einzuhalten. Zusammenfassend handelt es sich hierbei um folgende
Sachverhalte, die groBtenteils auch durch die 0.g. Festsetzungen planungsrechtlich gesichert sind:

- Gebaudeabriss des alten Hotelgebaudes: Bauzeitenbeschrankung fiir Abrissbeginn auf den Zeitraum
vom 01.10. bis zum 15.11.; Umweltbaubegleitung

- Gehdlzentnahme nur im Zeitraum vom 01.10. - 28.02. und unter Durchfihrung einer
Umweltbaubegleitung

- Festsetzung der Flache fur Wald zur Sicherung eines strukturreichen Waldbereiches nahe des
Eingriffsbereiches

- Erhalt einer linearen Leitstruktur fiir Fledermause innerhalb der Griinflache G2

- Schutz von sechs Habitatbaumen im Plangebiet durch Erhaltungsgebote

- Sicherung von14 Habitatbdumen in der Gemarkung Tecklenburg, Flur 11, Flurstiick 337 (Kurpark
Tecklenburg)

- Installation von drei Waldkauz-Nistkasten im raumlichen Zusammenhang mit der Planung, davon ein
Kasten im Plangebiet innerhalb der Flache fir Wald, zwei weiteren Kasten im raumlichen
Zusammenhang mit der externen CEF-Malinahme im Kurpark (Hinweis: die MaBnahme ist bereits
durchgefiihrt)

- Installation von 30 Fledermauskasten im Umfeld des Plangebietes (Hinweis: die MalBnahme ist
bereits durchgefiihrt)

Des Weiteren wird empfohlen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen reflexionsarmes Glas
(geriffeltes, geripptes oder mattiertes oder sonstiges reflexionsarmes Glas) zu verwenden. und/oder eine
Unterteilung der Glasfronten mit Markierungen im Abstand von 10 cm vorzunehmen.

Erganzend zur textlichen Festsetzung Nr. 8 sollte darauf geachtet werden, dass Leuchtkérper moéglichst
bedarfsgerecht und niedrig aufgestellt und die Beleuchtungsdauer auf das notwendige Mal} begrenzt
werden.

unter vorwiegender Verwendung geeigneter heimischer Graser und Wildkrauter (Flachenanteil
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