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A. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
l. Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)
Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern offentli- | 12. IHK Nord Westfalen

cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen: vom 02.04.2020

1. TERRA.vita
vom 28.02.2020

2. Gemeinde Ladbergen
vom 02.03.2020

3. Gemeinde Hagen a.T.W.
vom 03.03.2020

4, Gemeinde Lotte
vom 03.03.2020

5.  Stadt Lengerich
vom 10.03.2020

6. Bezirksregierung Minster, Dez. 33
vom 11.03.2020

7. Regionalforstamt Minsterland
vom 16.03.2020

8. Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen
vom 19.03.2020

9. WLV-Landwirtschaftlicher Kreisverband Steinfurt
vom 23.03.2020

10. Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
vom 23.03.2020

11. Handwerkskammer Minster
vom 01.04.2020
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offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

13. Amprion GmbH
vom 02.03.2020

im Planbereich der o. a. Mafinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen filr diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustéindigen Unternehmen
beteiligt haben.,

Beschlussvorschlag:

Von der Amprion GmbH wird vorgebracht, dass keine Hochspannungsleitun-
gen im Plangebiet vorhanden oder geplant sind.

Weitere Unternehmen beziehungsweise Versorgungstrager wurden im Rah-
men der Offentlichen Auslegung geméan § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14. Kreis Steinfurt
vom 30.03.2020

zu der 0. g. Planung nehme ich aus naturschutzfachlicher Sicht wie
folgt Stellung:

Ich weise darauf hin, dass die notwendigen externen Kompensations-
flachen spatestens zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungspla-
nes nachzuweisen sind.

zu a) Beschlussvorschlag:

Die Kompensation erfolgt Gber eine Mal3Bhahme der Naturschutzstiftung des
Kreises Steinfurt. Es handelt sich hierbei um eine Maflinahme in der Gemar-
kung Ledde, die eine Umwandlung von Ackerflache in Extensiv-Griinland mit
Kleingewasser und Saumstreifen umfasst.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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Bebauungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am Bahnhof*

offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

b)

Der Empfehlung der Unteren Naturschutzbehérde, eine Erfassung von
Zauneidechsen und Brutvigeln durchzufiihren, wurde bislang nicht
gefolgt.

Eine verwertbare Erfassung der Tiergruppen ist unter Vorgabe der
mittlerweile geschaffenen Fakten, Entfernung der Griinlandbrache und
provisorische Nutzung als Parkplatz mit Beleuchtung, nicht mehr még-
lich. Es ist daher eine worst-case Analyse durchzufiihren. Dabei muss
die Situation vor der Nutzung der Flache als Parkplatz beurteilt wer-
den. Die Aussagen in der Begriindung, dass aufgrund der bestehen-
den Parkplatznutzung stérempfindliche Arten nicht vorkommen, sind
daher nicht zulassig.

Die Gutachterin beurteilt teilweise die Situation auf Basis einer faunis-
tischen Untersuchung im Rahmen einer benachbarten Bauleitplanung

aus dem Jahr 2016, deren Ergebnisse der UNB aber nicht vorliegen. -

Aus den am 26.03.2020 nachgereichten Unterlagen (faunistische Er-
fassungen von 2016 / vor der Einrichtung des Parkplatzes) geht her-
vor, dass keine planungsrelevanten Vogelarten im Plangebiet betrof-
fen sind, lediglich Monchsgrasmiicken befinden sich in den Randstruk-
turen des Plangebietes.

zu b) Beschlussvorschlag:

Eine Abschéatzung des Bestandes und mdglicher Auswirkungen der Planung
auf die Fauna wird fiir die erneute Offenlage auf Basis vorhandener Daten zum
(inzwischen eingestellten) Bebauungsplanverfahren ,Erholungsgebiet Stuten-
mond“ vorgenommen. Erganzend erfolgten im Hinblick auf mégliche Reptilien-
vorkommen, insbesondere der Zauneidechse, dreimalige fachgutachterliche
Begehungen des Plangebietes und der sudlich angrenzenden Bahngleise im
Frihjahr 2020 (BMS — Umweltplanung, Osnabriick). Es konnten hierbei keine
Nachweise auf das Vorkommen von Reptilien erbracht werden. Nach fachgut-
achterlicher Einschatzung stellte das Plangebiet auch vor Errichtung des provi-
sorischen Parkplatzes kein essentielles Habitat fur die Zauneidechse dar. Die
gutachterliche Stellungnahme wird Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen
zur erneuten 6ffentlichen Auslage.

Im Hinblick auf Vorkommen der Artengruppen Vogel und Fledermause wird
weiterhin auf Erfassungsdaten zum Bebauungsplanverfahren ,Erholungsgebiet
Stutenmond” zuriickgegriffen. Hierbei liegen den Ausfiihrungen des Umweltbe-
richtes einschlie3lich artenschutzrechtlicher Einschatzung der vorlaufige Um-
weltbericht zur friihzeitigen Beteiligung sowie eine (vom Kreis Steinfurt zur
Verfiigung gestellte) Prasentation zur frihzeitigen Beteiligung zu Grunde.
Demnach wurden -wie die UNB bereits in ihrer Stellungnahme ausfiihrt- keine
planungsrelevanten Vogelarten im Plangebiet und dessen Umgebung festge-
stellt. Entlang der randlichen Gehdlzbestdnde am Plangebiet wurden Aktivita-
ten der Zwergfledermaus festgestelit.

Eine Auswirkungsprognose wird nunmehr auf Grundlage der faunistischen
Erfassungsergebnisse von 2016 -also vor Errichtung des provisorischen Park-
platzes- und des Biotopbestandes vor Errichtung des provisorischen Parkplat-
zes (grunlandgepragte Brache) vorgenommen.

Im Rahmen der fachgutachterlichen Einschatzung des Blros BMS — Umwelt-
planung (Osnabriick) wird nicht davon ausgegangen, dass die Errichtung des
Parkplatzes den Verlust essentieller Habitate der Zauneidechse verursacht.
Vom Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wird nicht ausge-
gangen. Vermeidungs-/AusgleichsmaRnahmen werden hierbei fir nicht erfor-
derlich gehalten.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

Es wurden aber Jagdaktivitidten der planungsre!euanteh Zwergflederméuse und nicht
naher bestimmten Myotis Arten an den Gehélzstrukturen fegtgestellt. Im Bahnhnfe.
gebdude wurde ein Zwergfledermausquartier festgestellt.

'Die Reptilieneﬂassﬁng umfasste nicht das Plangebiet. Daher liegen keine Aussagen’

var,

Es ist daher auf Basis der im Gutachten 2016 festgestellten Vogel- und Fledermaus-
arten eine erneute artenschutzrechtliche Prifung vorzunehmen, ob die festgestellten
Arten, durch das Vorhaben betroffen sein kénnten. Dabei sind nicht die klnftig zu-
sétzlichen Beeintrdchtigungen durch Versiegelungen etc. sondern die bereits einge-
tretenen Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des provisorischen Parkplatzes
zu beriicksichtigen. Fir die Zauneidechse ist eine worst case Betrachtung erforder-

lich. Fiir die worse case Betrachtung ist mindestens eine Ortsbegehung erfordarlicil}//;

inder das Vorkommen potentieller Habitate der Zauneidechse zu Uberprifen ist.

Hinweis: Es finden dieses Jahr Zauneidechsenuntersuchungen entlang der Gleiss-im
Rahmen der Instandsetzung der Bahn durch die Lappwaldbahn statt. /9

c)

Laut Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung (MKULNY NRW 2017) wird bei
einer worst-case-Betrachtung die im Zweifelsfall verbleibende negative Auswirkung
des Vorhabens angenommen. Dabei wird unterstelit, dass jeder im Untersuchungs-
gebiet nach der Potenzial-Analyse geeignete Lebensraum / Lebensraumkomplex,
innerhalb des Verbreitungsgebiet der betrachteten Art tatséchlich eine Fortpflan-
zung- oder Ruhestétte darstellt, beziehungsweise von der Art als essenzielles Le-
bensraumelement beansprucht wird. Im Falle einer (weiterhin angenommenen) Be-
schadigung oder Zerstorung dieser (potenziellen) Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
mussen ihre Funktionen durch artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen, be-
ziehungsweise vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen, vollumfanglich erhalten wer-
den

zu c¢) Beschlussvorschlag:

Dem Plangebiet wird gemafR gutachterlicher Einschéatzung des Fachburos
BMS — Umweltplanung, Osnabriick auch mit Blick auf die Habitatstrukturen vor
Errichtung des provisorischen Parkplatzes eine sehr geringe Bedeutung als
Habitat fir die Zauneidechse beigemessen. Vermeidungs-/Ausgleichsmal3-
nahmen werden daher nicht fir erforderlich gehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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d)

in der Begrindung wurden bereits verschiedene Vermeidungsmaflnahmen benannt:

Hinsichtlich der Beeintrachtigung von Flederm3usen durch Licht wurde zur Vermei-
dung auf eine erforderliche fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung hinge-
wiesen. Diese fehlt aber in den Festsetzungen. '

Fiir die Beleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit
einer Hauptintensitdt des Spektralbereiches iber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-
Anteil von 0,02 % zuldssig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natri-
umdampflampen* und LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen
Farbton, z. B. WarmweilR, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000
K oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wéhlen und Dun-
kelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen méglichst niedrig aufzustellen. Es
sind geschlossene Lampenkérper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu ﬂ
verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahit. Blendwirkungen in an-
grenzende Gehbdlzbestdnde sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das
notwendige Malt zu begrenzen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Vorgaben zur fledermaus-/insektenvertraglichen Beleuchtung waren bereits
zur Auslegung in den Textlichen Festsetzungen enthalten (Nr. 2 Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes) und wird zur Klarstellung nun firmiert als Textliche
Festsetzung Nr. 4 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e)

Auch weitere ggf. artenschutzrechtlich erforderliche Maftnahmen, wie z.B. der Erhalt
der randlichen Geholze, miissen verbindlich im Bebauungsplan umgesetzt werden,

Félls es sich dabei um private Grinflachen handelt, sind Vertrage beziiglich der Nut-
zung und Pflege erforderlich, die beim Kreis Steinfurt, Untere Naturschutzbehérde,

vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes einzureichen sind.

zu e) Beschlussvorschlag:

Erhaltungs- und Pflanzgebote werden verbindlich im Bebauungsplan festge-
setzt.

Vertragliche Vereinbarungen bezlglich Nutzung und Pflege sind nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens. Stadtebauliche Vertrage sind zum Sat-
zungsbeschluss bilateral zu vereinbaren.

zu f) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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15. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
vom 02.04.2020

dem o. g. Planvorhaben stehen keine landwirtschaftlichen / agrarstrukturellen Bedenken entgegen.
Es werden rund 0,5 ha mit einem Parkplatz (berplant. Es handelt sich um Flachen mit geringer
landwirtschaftlicher Bedeutung in Stadtndhe, die derzeit im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Baufl4che dargestellt ist.

Die Kompensation soll iber die Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt erfolgen (9.761 Werteinheiten
nach Osnabriicker Modell). Aus landwirtschaftlicher Sicht gute Méglichkeiten bestehen in der
Skologischen Aufwertung bereits vorhandener Biotopstrukturen, z.B. im Wald, oder auch durch
Kompensationsmanahmen an FlieBgewassern, die als Umsetzungsfahrplan-MaBnahmen nach EU-
WRRL durchgefiihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipt
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Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von 02.03.2020 bis 03.04.2020 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind Bedenken oder
Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.

1.

Anlieger 1
vom 27.03.2020

a) als Eigentimer der Grundsticke Gemarkung Tecklenburg; Flur Nr. 17; Flurstiicke Nr, 89, Nr, 181, zu a) Beschlussvorschlag:
;\'r 182, Nr. 183 und Nr. 184 erhebe ich in Bezug auf die o. g. Planungs- und Bauvorhaben | Es gilt grundsétzlich, dass kein belastetes Abwasser in ein Regenwasserkanal
olgende Einwénde. : : .
eingeleitet werden darf und wird.

1. Durch mein Grundstick verlduft an der Ostgrenze der verrohrte Quellbach . . . s
(Oberflachenwasser), der wahrscheinlich auch die Entwésserung des jetzigen Geldndes Die SChadIO_Se Ableltung des anfallenden Regenwassers soll Uber die ort“Ch_e
aufnimmt. Ich erwarte, dass bei der geplanten Maflnahme keinerlei mit Schadstoffen = Regenkanalisation erfolgen. Erganzend setzt der Bebauungsplan fest, dass die
belastetes Oberflachenwasser in den Bachlauf bzw. in den Grundwasserstrom gelangt und | Stellplatze (vorbehaltlich einer ausreichenden Versickerungsfahigkeit des an-
anschlieftend durch mein Grundstlck weitergeleitet bzw. abgeflhrt wird. Eine Abwasserleitung | stehenden Bodens) in wasserdurchlassiger Bauweise anzulegen sind. Fiir die
fir Schmutzwasser liegt weiter dstlich durch das Nachbargrundst(ick. Stellplatzanlage sind — wenn moglich — versickerungsfahige Materialien einzu-

setzen, so dass davon ausgegangen werden kann, dass es zu keiner gravie-
renden Veranderung der schadlosen Abfihrung des Oberflachenwassers
kommt.
Der Anschluss an das 6ffentliche Abwassernetz der Stadt Tecklenburg erfolgt
Uber einen ausreichend dimensionierten Regenwasserkanal am dstlichen
Grenzverlauf des Plangebietes.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b) 2. In diesem Zusammenhang weise ich, wie bereits mehrfach geschehen, noch einmal auf die zu b) Beschlussvorschlag:

Grundwasserverseuchung der Fa. B+K Lengerich hin, die damals das Grundstiick nutzte. Von
dieser Umweltverschmutzung ist auch mein Grundstiick betroffen.

Uber den Bebauungsplan wird Planungsrecht fiir die Errichtung eines Park-
platzes geschaffen. Dieser wird mit versickerungsfahigen Materialien zu verse-
hen sein. Bauwerke, Aushub, Keller etc. sind nicht vorgesehen und auch Uber
diesen Bebauungsplan nicht zuléassig. Insofern kann davon ausgegangen wer-
den, dass es zu keinen gravierenden Anderungen gegeniiber der Ist-Situation
kommt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3. Ich erwarte, dass auf mein Grundstiick zukiinftig durch die geplante MaRnahme keinerlei

©) negativen Einflisse jeglicher Art, auch in baurechtlicher Hinsicht, einwirken werden. zuc) Beschlussvorschlag:

Es sind keine zusatzlichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Es wird ledig-
| . —— y . . : lich Planungsrecht firr die Errichtung eines Parkplatzes geschaffen.
gh behalte mir ausdriicklich vor, weitere Einwendungen zu erheben sowie rechtliche Schritte
einzuleiten. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ich hitte um kurze Bestéatigung.
2. Anlieger 2
vom 30.03.2020
a)  bekanntlich verireten wir die rechilichen Inferessen der zu a) Beschlussvorschlag:
als EigentUmerin des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bahnhofsgrundstickes. Unsere Vollmacht fligen wir versorglich
nochmals bei.
Voriegend geht es um  die Offenfiche Auslegung  des
Bebaouungsplans MNr. 4% "Parkplatz am Bahnhof”. Dagegen richten
wir die nachfoigenden
b) Anregungen und Bedenken: zu b) Beschlussvorschlag:

1.

In der Bekanntmachung vom 20022020 ist ausdrickich die
difentliche Auslegung in Bezrug genommen. Das ist die Auslegung
ais wesenflicher Verfahrensschritt. Aus den verSffentlichten
Unterlagen heiBt es aber dann, es wirde eine Wiedernclung der
frohzeitigen Beteiligung durchgeflihrt, Dies mit qusdricklicher
Bezugnohme auf § 3 Abs. 1 BauGRB. Dort ist auch schon ein
Abwagungsergebnis hinterlegt. Der unbefangene Betrachter well
nicht, um was es hier geht, ob frihzeitige BUrgerbeieiligung oder
Ausiegung. Bereits dieser Umstand siellt einen Verfahrensmangel
dar.

In den auf der Homepage der Stadt veroffentlichen Unterlagen ist nur bei dem
Dokument der Stadtebaulich-planerischen Stellungnahme/Abwégung die Rede
von der wiederholten friihzeitigen Beteiligung. Dies ist auch notwendig, da sich
dieses Dokument auf die wiederholte friihzeitige Beteiligung bezieht.

Bei allen anderen Unterlagen ist immer die Rede von 6ffentlicher Auslegung.
Ein Verfahrensmangel kann daher nicht erkannt werden.

Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
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C) 2. . . o , . . ) zu c) Beschlussvorschlag:
I Entwurf der Planbegrindung heilt es lapidar unter 3.4 "ErschlieBung™
Die Zuwegung wird als gegeben und 6ffentlich angesehen.
"Ter Ande sich ist its { ie BahnhofstraBe im Sidoste d o : : ) . , ;
t':':s;?]rche:‘errgﬁfsbngrzigz;eb%ﬂ?e; Pber die BohnhofstraBe im Sidosten an cios Die offentliche ErschlieBung wurde Uber eine Widmungserklarung aus dem
' Jahre 1963 geregelt und in einem Vertrag aus 04.10.1962 gesichert. Im Jahr
Diese Frage ist umstitten und darlber sireiten wir vor dem Verwaltungsgericht Monster | 1963 wurden stédtische Haushaltsmittel fir die damit verbundene Erschlie-
2um Aktenzeichen 8 K 1228/19. Nachdem Sie einen Widmungsnachweis nicht vordegen | SUNg eingestellt und sodann Kanal- und Stra3enbauarbeiten bis zum Grund-
konnten, hat die Stadt dann im Nachhinein ohne Gestattung meiner Mandantin ols | Stick ausgefuhrt.
Eigenﬂ]merin{ am 11.07.2019 leir.me Wéldmlungsverﬂ}gung erlassen. Qiei ngch UNSETeT | Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
Auffassung in grob rechiswidriger Weise ohne Befragung und Einbindung der
EigentOmerin. In der Planbegrindung finden wir dazu nichfs, obwohi ausdricklich mit
schreiben vom 15082019 bereifs zur Anderung des Fdachennuizungsplons und zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49 zur mangelnden Erschliefung vorgetragen
wurde, Da auch keine ErschiieBungsalternative genannt ist, ist davon auszugehen, dass
die Stadt zurzeit ein "gefangensas Grundstick” beplant.
d) 4 . o . zu d) Beschlussvorschlag:
Der Artenschuiz wurde nicht geprOfl. Der ungenshmigle Parkplatzbetrieb st seit ca. 2 -

Jahren im Gange. Eine spezielle arfervechiliche Profung [saP) hat offenbar nicht
stattgefunden. Durch die ungenehmigte Porkplatznuizung  im Plangebiet  sind
méglicherweise schon wichlige Arten geféhrdet. Die Ausfihrungen auf den Seiten 16 ff.
sind unzureichend. Die ovifaunisiischen Untepsuchungen 2016 umfassen nur sinen
Teilbereich. Soweit dabei Untersuchungen in Bezug genommen werden, die im Auftrag
und auf Kosten urnserer Mandonten im Hinblick ouf dos domalige Vorhaben
"Ermolungsgebiet Stutenmond” eingeholt wurdsen, fehit es an einer urheberachtiichen
Berechtigung, diese Erkenninisse im Bebouungsplanverfahren MNr. 49 zu verwerten.
Meine Mandaniin ist nicht bereit, dieser Verwerlung muzustimmen.

Eine Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange erfolgte zur 6ffentlichen Aus-
legung im Rahmen des Umweltberichtes. Ein gesondertes Gutachten wurde
nicht erarbeitet. Eine Bezugnahme auf Erfassungsdaten aus dem Jahr 2016
beruht auf Ergebnissen zum Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Stutenmond®.
Diese waren zur fruhzeitigen Beteiligung in der Zeit von 08.10.-09.11.2018
offentlich einsehbar, so dass nicht von einer urheberrechtlichen Verletzung
ausgegangen wird. Dies gilt auch fir die Verwendung von Daten aus einer
Prasentation zur frihzeitigen Beteiligung, die als Datengrundlage vom Kreis
Steinfurt zur Verfigung gestellt wurde.

Eine Betrachtung des Status Quo -und damit des ungenehmigten Parkplatzbe-
triebs- wurde auch von der UNB moniert. Zur erneuten offentlichen Auslage
werden die artenschutzrechtlichen Betrachtungen auf den Zustand vor Errich-
tung des provisorischen Parkplatzes bezogen. Das Blro BMS wurde mit einer
ASP beauftragt, die — in Form einer kurzgefassten Stellungnahme mit Fokus
auf die Artengruppe Reptilien — erarbeitet und den Bebauungsplanunterlagen
zur erneuten Offenlage beigelegt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4,

Die stadtebauliche Erforderlichkeit flr den Bebouungsplan ist nicht gegeben. Es
bestehen durchaus Parkfiachen auf dem ehemaligen Bahnhofsgrundstick im Baentum
meiner Mandanting Die Klinik war aber nicht bereil, fOr die Porkfidchen ein
angemessenes Parkentgelt zu zahlen.

Der Wegfall des Parkplatzes "Burgberg” und die Redlisisrung des MNeubauprojekies "Hotel
Burggraf” sind lediglich in Aussicht genommene Vorhaben, Btwaige Esatrparkplitze
wdren in einam etwaigen vorhabenberogenen Bebauungsplan Ober das neve
Hotelprojekt abazuarbeiten, ggfs. mit einer Tiefgarage. Im Vorgriff auf ein noch nicht
reafisiertes Projekd, welches auch noch keinen verbindlichen rechilichen Rahmen hat,
kénnen nicht an anderer Stelle Parkpliitze unter Inanspruchnahme des AuBenbereichs
enfstehen. Es handelt sich hier um einen vorgeschobenen stddrebaulichen Grund, der
in Wirklichkeit das Stadiurm eines Projektes noch nicht verlassen hat,

zu e) Beschlussvorschlag:

Die Planungshoheit obliegt der Stadt Tecklenburg. Sie ist Bestandteil ihres
Selbstverwaltungsrechts, tUber die bauliche Gestaltung des Gemeindegebiets
zu bestimmen, d. h., sie durch Flachennutzungsplane vorzubereiten und durch
Bebauungsplane zu leiten. Diese Befugnis folgt aus den Rechten, die Art. 28
Abs. 2 GG den Gemeinden garantiert; sie wird durch § 1 Abs. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) unterstrichen.

Die nahegelegene Klinik Tecklenburger Land, mit 157 Mitarbeitern und 142
Betten einer der grofiten Arbeitgeber im Stadtgebiet, verfligt nicht tUber eine
ausreichende Anzahl an Stellplatzen fir Gaste und Mitarbeiter der Klinik und
hat deshalb die ehemalige Industriebrache zwecks Bau eines Parkplatzes er-
worben und saniert. Bisher nutzten die Géaste und Mitarbeiter das ehemalige
Bahnhofsgelédnde als Parkflache, die als solche von einem Privaten entspre-
chend bewirtschaftet wird. Da die Stadt Tecklenburg fur die Realisierung des
Neubauprojektes ,Hotel Burggraf* den offentlichen Parkplatz ,Burgberg®, der
im Parkleitsystem als P3 gekennzeichnet ist und Uber 53 reine PKW-
Stellplatze bendétigt, ist die Stadt Tecklenburg auf einen Ersatz von 6ffentlichen
Parkflachen angewiesen. Aufgrund dessen sind die Parkflachen auf dem ehe-
maligen Bahnhofsgeldnde von zentraler Bedeutung und die Stadt plant, gerade
bei Touristischen Grof3veranstaltungen diesen Parkplatz mit zu nutzen und
einen Shuttle-Service fur die Besucher Tecklenburgs anzubieten. Da dies zur
Folge hat, dass die Flachen fir die Mitarbeiter und Géaste der Klinik nicht mehr
im bendtigten Umfang zur Verfligung stehen, soll auf der jetzigen Brachflache
nordwestlich des Bahnhofes die Voraussetzungen zur Herstellung eines klinik-
eigenen Parkplatzes mit ca. 90 Stellplatzen geschaffen werden.

Folglich ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes im Sinne einer voraus-
schauenden und bedarfsgerechten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb der
Stadt Tecklenburgs erforderlich und somit dem § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ent-
sprechend Rechnung getragen.

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat daher als Tragerin der Planungshoheit, aus
den oben genannten Griinden, die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-
schlossen.

Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
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f)

4.

Unsere bisherige Stellungnahme zu den genannten  Planverfahren aus  dem
vergangenen Jahr blieb bei der Aufzdhlung der Einwendungen aus der Offenfiichkeit
unenrwdhnt. Diese Stellungnahmea stammt vorm 15.08.2019. Andere Anlieger wurden auf
Seite 8 der stdiebaulich-planerischan Stellungnohme “Abwégungen” erwdhng. Die von
uns fir die TieBor GbR vorgetragensan Einwendungsn fehien. Sie sind deshale guch
nicht ardnungsgemadl "verarbaitet”.

Vor diesem Hintergrund dirfen wir Sie dinQend auffordern, das Planverfahren nicint
weiterzufUhren. Zumindest solife aber der Ausgang des Rechisstreits Uber die Zuwegung
vor dem VG Minster abgewartet werden,

zu f) Beschlussvorschlag:

Das Schreiben wird als prozessrelevant eingestuft und somit nicht dem Abwé-
gungsmaterial des Bebauungsplanes hinzugefigt.

Dieses Schreiben wurde an den Anwalt der Stadt Tecklenburg, Kanzlei Wolter
Hoppenberg als verfahrensrelevante Unterlagen gegeben, da bereits mit Ein-
gang vom 07.05.2019 beim Verwaltungsgericht Minster die Kanzlei Hellmann
Fachanwalte als Prozessbevollmachtigte der Klager eine Klage gegen die
Stadt Tecklenburg bzgl. der offentlichen ErschlieBung des ehemaligen Be-
triebsgelandes der Ravewerke eingereicht hat.

Mit Sitzungsvorlage Nr. 074 /2019 Ratssitzung vom 09.07.2019 bzgl. der
Widmung der Zufahrt zum Bebauungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am Bahnhof* wur-
de in der Sachdarstellung der Ratsvorlage auf den Widerspruch der Prozess-
bevollméachtigten eingegangen.

Selbstverstandlich besteht seitens des Klagers auch das Recht zuséatzlich ge-
gen die durchgefiihrte Widmung mit Ratsbeschluss vom 09.07.2019 zu klagen.
Die angestrebte Klage und eventuelle weitere Klagen haben auf das Bebau-
ungsplanverfahren bis zur Urteilsverkiindung keinen Einfluss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hans Tovar & Partner

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung: CD) E genleviiirg

Osnabriick, den 09.09.2020
Lh/Mi/Su-9304.011

(Der Bearbeiter)

Beratende Ingenieure GbR
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