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Stadt Tecklenburg 46. Flachennutzungsplananderung 1
Offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

A. WIEDERHOLUNG DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG

l. Beteiligung gemal 8§ 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen

1. Bezirksregierung Miinster
vom 25.07.2019

mit Stellungnahme vom 12.04.2019 habe ich dem Entwurf der 46. Ande- | Beschlussvorschlag:
rung des Flachennutzungsplanes zugestimmt. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Da keine Anderungen von raumordnerischer Bedeutung vorgenommen
wurden, behalt die Stellungnahme vom 12.04.2019 weiterhin Gultigkeit.

Stellungnahme vom 12.04.2019

die aktuell vorliegende Planung hat sich hinsichtlich der Bedarfsbegrin-
dung fur die Inanspruchnahmen der Flache fur Parkraum geandert, da
u.a. eine bisherige Stellplatzplanung sudlich der Bahntrasse von der Stadt
nicht weiterverfolgt wird. Zudem sollen der bisher von den Klinikgasten
und -mitarbeitern genutzt Parkraum im Bereich des Bahnhofsgebaudes
als Ersatz fur die Aufgabe von o6ffentliche Parkplatzen am Burgberg (P3)
herangezogen werden.

Unter diesen Voraussetzungen werden die bisherigen Anregungen und
Bedenken der Raumordnung zuruckgestellt und die Planung als ange-
passt erklart.
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Stadt Tecklenburg 46. Flachennutzungsplananderung 2
Offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

Stadtebaulicher Hinweis:

Eine rechtliche Prufung der Unterlagen im Sinne von § 6 BauGB wurde
vom Dezernat 35 nicht vorgenommen.

Ich weise jedoch vorsorglich daraufhin, dass im Rahmen der Novellierung
des Baugesetzbuches einige Anderungen im BauGB vorgenommen wor-
den. So wurde u.a. die Anlage 1 zum BauGB umfassend geandert. Die
Anforderungen an den Umweltbericht sind deutlich gestiegen. In diesem
Zusammenhang bitte ich um Beachtung der Rundverfugung vom
05.09.2017 des Dezernates 35 (Stadtebau). Um Verfahrensfehler zu ver-
meiden, wird empfohlen, das Bauleitplanverfahren im Hinblick auf die An-
wendung des gultigen Rechts zu Uberprufen.

Sollten diesbezuglich noch weitere Fragen bestehen, steht lhnen Frau
Koch (0251-411 1436) aus dem Dezernat 35 Stadtebau ab dem
07.05.2019 gerne zur Verflugung.
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Stadt Tecklenburg 46. Flachennutzungsplananderung

Offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

10.

Gemeinde Hagen a.T.W.
vom 17.07.2019

Westfalisch-Lippischer Landwirtschaftsverband e.V. - Kreisverband
Steinfurt
vom 17.07.2019

Bezirksregierung Minster - Dezernat 33
vom 22.07.2019

SWL Verteilungsnetzgesellschaft mbH
vom 23.07.2019

Gemeinde Lotte
vom 23.07.2019

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen
vom 25.07.2019

Stadt Lengerich
vom 30.07.2019

Gemeinde Ladbergen
vom 31.07.2019

Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
vom 12.08.2019

Baureferat der Evangelischen Kirche von Westfalen
vom 15.08.2019

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

11.

Ministerium fir Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen - Landesei-
senbahnverwaltung
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Stadt Tecklenburg 46. Flachennutzungsplananderung 4
Offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

vom 22.07.2019

gegen die o.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht | Beschlussvorschlag:

keine Bedenken. Da der Planungsbereich an die Bahnanlage der Tecklenburger | Folgender Textbaustein wird unter Hinweise / Empfehlungen in den parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am Bahnhof* aufge-

Nordbahn angrenzt, méchte ich vorsorglich auf folgendes hinweisen: nommen:

~Schienenwege von Eisenbahnen, einschliellich der fiir den Betrieb der

Schienenwege von Eisenbahnen, einschlielllich der fiir den Betrieb der Schienenwege notwendigen Anlagen, dirfen nur gebaut oder geandert
Schienenwege notwendigen Anlagen, diirfen nur gebaut oder geéndert werden, wenn zuvor ein Verfahren nach 8§ 18 ff des Allgemeinen Eisen-
werden, wenn zuvor ein Verfahren nach §§ 18 ff des Allgemeinen bahngesetzes (AEG) durchgefuhrt worden ist.

Eisenbahngesetzes (AEG) durchgefiihrt worden ist. Sollten demnach zur Realisierung der Ziele des Vorhabens MalRnahmen

im Bereich von Bahnanlagen von nichtbundeseigenen Eisenbahnen des

Sollten demnach zur Realisierung der Ziele des o.g. Vorhabens offentlichen Verkehrs und / oder Anschlussbahnen notwendig werden,
waren entsprechende Planfeststellungsunterlagen durch das betroffene

MalSnahmen im Bereich von Bahnanlagen von nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturunternehmen bzw. den Privatgleisanschlussinha-
Eisenbahnen des offentlichen Verkehrs und / oder Anschlussbahnen ber bei der zusténdigen Planfeststellungsbehérde vorzulegen.
notwendig werden, wéren entsprechende Planfeststellungsunterlagen
durch das betroffene Eisenbahninfrastrukturunternehmen bzw. den
betroffenen  Privatgleisanschlussinhaber  bei  der  zustédndigen
Planfeststellungsbehérde vorzulegen.

Der Anregung wird auf Ebene des Bebauungsplanes gefolgt.

12. Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen
vom 25.07.2019

zu dem vorgenannten Flachennutzungsplan, wie er uns mit Ihrem Schreiben vom Beschlussvorschlag:

16.07.2019 Ubersandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung. Mit der Aufstellung des Regionalplanes Minsterland ist die in Rede stehende
Flache keine Gewerbliche Bauflache (G) im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO

Im Allgemeinen werden von uns keine Bedenken hinsichtlich der Planung vorgebracht. Wir | mehr. Sollte sich zukiinftig ein Bedarf an zusatzlichen gewerblichen Bauflachen
regen an, die entfallenden gewerblichen Bauflachen an anderer Stelle auszuweisen um eine Lmheﬁzrzg'rggtegeb'et ergeben, wird die Ausweisung neuer gewerblicher Baufla-
ausgeglichene Bilanz zu erhalten. '

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

13. Lappwaldbahn Service GmbH
vom 01.08.2019
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Stadt Tecklenburg 46. Flachennutzungsplananderung 5
Offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

a) | im Rahmen der Anderung des Flachenutzungsplans weisen wir darauf hin, dass die Zufahrt zu zu a) Beschlussvorschlag:

dem Bahnhof / Parkplatz NICHT in die Bahniibergangssicherung des Bahn(iberganges, Durch die Nutzungsanderung von einem Gewerbegebiet zu einem Parkplatz fiir

BahnhofstraBe im Bahn km 9,987 eingebunden ist. die Mitarbeiter der Kurklinik wird es zu keiner Anderung der Verkehrsbelastung
kommen, die zu einer bermaRigen Beeintrachtigung des bereits vorhandenen

Der technisch gesicherte Bahniibergang ,BahnhofstraBe” (Bahn Km 9,987) ist aufgrund der Bahnlbergangs ,Bahnhofstrale” fihren wird. Eine Anpassung des Bahnuber-

Anderung der Verkehrsbelastung und der neu einzubindenden Zufahrt durch den Verursacher | ganges durch den Verursacher der Planung ist daher als unverhaltnismagig zu

gemaB Eisenbahnkreuzungsgesetz (EBKrG) anzupassen. be_tra_chteq, da es nicht um eine ,neu em;ubmdende Zufahrt® har_1de|t. V|e[mehr
existiert diese Zufahrt zum Bahnhof seit Jahrzehnten und genief3t somit Be-
standsschutz.

Auch das Ministerium fur Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen — Landesei-
senbahnverwaltung wurde im Rahmen dieser Trégerbeteiligung beteiligt (siehe
Nr. 11)). Die Landeseisenbahnverwaltung als Aufsichtsbehdérde, die gerade in

Bezug auf Knoten- und Kreuzungspunkte hin pruft, hat gegen die Planung kei-
nerlei Bedenken vorgetragen

Die Anregung wird zuriickgewiesen.

b) | Des Weiteren sind folgende Auflagen zu erfiillen. zu b) Beschlussvorschlag:

Nebenstehende Hinweise werden wie folgt unter Hinweise / Empfehlungen in
den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am

Zwischen dem neu geplanten Parkplatz und der Eisenbahninfrastruktur ist zur Bahn hin ein

standfester Zaun ohne Offnung mit einer Héhe von mind. 1,50m aufzustellen. Bahnhof* aufgenommen:
Es darf kein Oberflachenwasser auf die Grundstlicke der LWS geleitet werden. »1. Zwischen dem neu geplanten Parkplatz und der Eisenbahninfrastruktur ist
zur Bahn hin ein standfester Zaun ohne Offnung mit einer Hohe von mindestens
Flr eine ausreichende Entwéasserung des Parkplatzes ist zu sorgen. 1,50 m aufzustellen.
Ein eventueller Grenzbewuchs (iber die Bahngrenze hinweg ist dauerhaft zu unterbinden. ﬁ Es darf kein Oberflachenwasser auf die Grundstiicke der LWS geleitet wer-
en.

Die LWS ist von allen Anspriichen aufgrund des Bahnbetriebes und betriebsbedingter
Emissionen, ins besonders der Belastung durch Larm, Pfeifen und Erschitterung zu allen
Tageszeiten freizustellen.

3. Fur eine ausreichende Entwéasserung des Parkplatzes ist zu sorgen.

4. Ein eventueller Grenzbewuchs Uber die Bahngrenze hinweg ist dauerhaft zu
unterbinden.

5. Die LWS ist von allen Anspriichen aufgrund des Bahnbetriebes und betriebs-
bedingter Emissionen, insbesondere der Belastung durch Larm, Pfeifen und Er-
schitterung zu allen Tageszeiten freizustellen.

Der Anregung wird auf Ebene des Bebauungsplanes gefolgt.
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Stadt Tecklenburg 46. Flachennutzungsplananderung
Offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

14. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

vom 02.08.2019

a)

dem o. g. Planvorhaben stehen keine landwirtschaftlichen / agrarstrukturellen Bedenken entgegen.

Es werden rund 0,5 ha mit einem Parkplatz tUberplant. Es handelt sich um Flachen mit geringer
landwirtschaftlicher Bedeutung in Stadtnéhe, da es sich groBtenteils um eine friher einmal bebaute
Flache handelt, die derzeit eine Brache ist. Im Flachennutzungsplan ist sie als gewerbliche Bauflache

dargestelit.

Beziglich der Umweltprtfung wird darauf hingewiesen, dass nach Bundesnaturschutzgesetz § 15 bei
der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen auf die Agrarstrukturellen Belange Rucksicht
zu nehmen ist und vorrangig zu prifen ist, ob der Ausgleich und Ersatz durch MaRnahmen der
Entsiegelung, der Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder auch Bewirtschaftungs- und
PflegemaRnahmen erbracht werden kann.

Sollten landwirtschaftliche Nutzflachen, insbesondere Ackerflachen, fur die Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahmen in Anspruch genommen werden, wird daher unsererseits gefordert, dass aus der
Umweltpriifung hervorgeht, wie die Vorrangprifung erfolgt ist und warum die im Bundesnaturschutz
genannten vorrangigen Manahmen nicht erfolgen kénnen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird gefordert, dass Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen nicht zu einer
weiteren Schwachung der Agrarstruktur durch Entzug von Flachen fur die Lebensmittelerzeugung (z.B
durch Aufforstung oder Umwandlung von Acker in Extensivgriinland) fuhren. Méglichkeiten bestehen
in der 6kologischen Aufwertung bereits vorhandener Biotopstrukturen, z.B. im Wald, oder auch durch
KompensationsmaRnahmen an FlieBgewassern, die als Umsetzungsfahrplan-Manahmen nach EU-
WRRL durchgefihrt werden.

zu a) Beschlussvorschlag:

Fur den Eingriff wurde im Umweltbericht zum Bebauungsplan ein Kompensati-
onsdefizit ermittelt. Dieses wird Uber einen anerkannten Flachenpool ausgegli-
chen, der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung benannt wird.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

15. Kreis Steinfurt
vom 13.08.2019

ipt

N:\Projekte\9304 TE Fuest Familienstiftung\011 BP Parkplatz am Bahnhof\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\04-FNP46-ABW-a.docx



Stadt Tecklenburg

46. Flachennutzungsplananderung

Offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

zur 0.g. Planung nehme ich aus naturschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

Die notwendige Eingriffsbilanzierung ist im Rahmen der Bearbeitung des Be-
bauungsplanes vorzulegen.

Artenschutzrechtliche Belange

Fur eine rechtssichere Flachennutzungsplanung ist nach der Handlungsemp-
fehlung Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulas-
sung von VYorhaben vom MWEBWYV und MKULNYV in der Begriindung ein Ka-
pitel Artenschutz einzufiigen. Es reicht aus, auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung eine liberschlagige Abschatzung verfahrenskritischer Vorkom-
men planungsrelevanter Arten vorzunehmen. Diese durchgefiihrte Abschat-
zung ist zu dokumentieren. Nach Einschatzung der Unteren Naturschutzbe-
horde sind keine verfahrenskritischen Vorkommen planungsrelevanter Arten
zu erwarten. Eine detaillierte Artenschutzpriifung kann daher auf der Pla-
nungsebene des Bebauungsplanes vorgenommen werden.

Auskunft erteilen Herr Déanekas/Frau Rickener, Tel.: 02551 69-1420/1432

zu a) Beschlussvorschlag:

Nebenstehende Hinweise werden bei der Bearbeitung des Umweltberichtes zur
offentlichen Auslegung der Flachennutzungsplanédnderung beachtet.

Im Jahr 2016 wurden fir den Umweltbericht zum inzwischen eingestellten Be-
bauungsplanverfahren ,Erholungsgebiet Stutenmond“ faunistische Untersu-
chungen vorgenommen. Der Geltungsbereich des parallel in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 49 war hierbei Bestandteil des Untersuchungs-
raums.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der standdrtlichen Gegebenheiten im
Plangebiet keine anspruchsvolleren/stérungsempfindlichen Tierarten vorkom-
men und das Plangebiet somit eine eher geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
Tiere aufweist.

Siehe hierzu ausfuhrlicher auch: Umweltbericht zur 46. Flachennutzungsplanan-
derung oder den Umweltbericht zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am Bahnhof*

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

16. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 14.08.2019

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren

Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.

g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:
Gegen die vorgelegte 46. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen grundsatzlich keine Einwénde.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigefligten Lageplan
ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung.

Ich gehe davon aus, dass die Telekommunikationslinien punktuell gesichert, aber unveréndert in ihrer
Trassenlage verbleiben kénnen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mlssen
weiterhin gewabhrleistet bleiben.

Eine weitergehende Stellungnahme wird von uns im Zuge der Vorlage des Bebauungsplanes abgegeben.

zu a) Beschlussvorschlag:

Auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 49
.Parkplatz am Bahnhof* werden entsprechende Hinweise der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH aufgenommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Tecklenburg 46. Flachennutzungsplan&nderung

Offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

ATVN-Bez-: [ Kein aktiver Auftrag

TINL  [West

PTI Mlnatsr

As2
Bemeriung: )
Name
Datem

ll.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

1. Anlieger1,2,3und4
vom 19.08.2019

ipY
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Stadt Tecklenburg

46. Flachennutzungsplananderung

Offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

a) ich widerspreche fristgerecht dem bekanntgegebenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 49 zu a) Beschlussvorschlag:
,Parkplatz am Bahnhof”, Ortsteil Tecklenburg sowie der 46. Flachennutzungsplandnderung. Der bislang genutzte Parkplatz auf dem ehemaligen Bahnhofsgelande kann von
Als direkter Anwohner bin ich unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und widerspreche de_n M'ta”?e'tem d_er Klinik nicht me,hr kQSten,fre' Qe,”UtZt werden, da dieser nun
: . . privat betrieben wird. Daher entschied sich die Klinik Tecklenburger Land dazu,
daher mit folgender Begriindung: . . . . )
einen eigenen Parkplatz zu errichten, um den Mitarbeitern und Besuchern ge-
Die Klinik Tecklenburger Land benétigt fiir Ihre Gaste und Mitarbeiter Parkplatze. Diese Parkpldtze nigend Stellplatze bieten zu kénnen. Fir diesen Zweck hat die Kurklinik bereits
hat es schon seit sehr langer Zeit auf dem ehemaligen Bahnhofsgelédnde gegeben. Der Parkplatz vor Jahren diese Flache erworben und altlastenméagig saniert.
wurde bereits seit Jahren von der Klinik genutzt. Wieso sollte das nicht weiterhin so geschehen? Laut | D5 die Stadt Tecklenburg fiir die Realisierung des Neubauprojektes ,Hotel Burg-
persdnlicher Auskunft von Herrn Oliver Tiedemann (Geschaftsfiihrer der TieBor graf‘ den o6ffentlichen Parkplatz ,Burgberg®, der im Parkleitsystem als P3 ge-
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft, dem Eigentiimer vom Parkplatz des ehemaligen kennzeichnet ist und Uber 53 reine PKW-Stellplatze als Gasteparkplatz fur das
Bahnhofsgeldnde) kann die Klinik weiter diesen Parkplatz gebiihrenpflichtig nutzen. Hotel bendtigt, ist die Stadt Tecklenburg auf einen Ersatz von 6ffentlichen Park-
flachen angewiesen. Eine Ersatzflache fiir diese wegfallenden Stellplatze am
Parkplatz ,Burgberg® waren dann die Stellplatze am Bahnhof, die dann nicht
mehr fur Mitarbeiter und Géste der Kurklinik zur Verfigung stinden.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
b) | Ende des Sommers 2018 wurde das alte Fabrikgeldnde Bebauungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am zu b) Beschlussvorschlag:
" . grag . . . H | ) . . . )
Ba.hnhof., durch die Klinik zu einem provnsorlsche.n Parkplatz umge't')aut (ohne 'Genehmlgu:g.)s. Der vorhandene Parkplatz im Bereich des Bahnhofsgebaudes soll kiinftig als
Seitdem ist der vorhandene Parkplatz des ehemaligen Bahnhofsgeldnde ve"rwa|st. Dazu sehen Sie Ersatzparkplatz fiir die Aufgabe von 6ffentlichen Parkplatzen am Burgberg her-
bitte die Anlage 1. Der vorhandene Parkplatz des ehemaligen Bahnhofsgeldnde wurde fast angezogen werden. Der eigens fir die Klinik Tecklenburger Land errichtete
ausschlieRlich durch die Klinik genutzt. Parkplatz soll die kritische Parkplatzsituation in der Stadt Tecklenburg entzerren,
sodass der Bahnhofsparkplatz dann von Touristen, Besuchern etc. genutzt wer-
den kann.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
c) Die Stadt Tecklenburg mochte zur Realisierung des Neubauprojektes ,,Hotel Burggraf” den zu c¢) Beschlussvorschlag:

offentlichen Parkplatz ,Burgberg” an die Hotelbaugesellschaft fiir die reine Hotelnutzung verauRern
und ist laut eigener Aussagen auf Ersatz angewiesen. S. h. ,,46. Flachennutzungsplandanderung”.
Wieso macht das diese Stadt Tecklenburg? In der jetzigen Situation ist die Stadt auf jeden stadtnahen
Parkplatz angewiesen! Seit Jahren wird auf fehlende stadtnahe Parkplatze hingewiesen und wie man
jetzt schon sehen kann, dnderte das auch kein abgelegener (verwaister) Parkplatz am alten Bahnhof.
Ist-Situation heute! Leerstand! Sicherlich konnte man das Hotel ,,Burggrafen” mit ein wenig
planerischem Geschick, so realisieren, dass dort auch Garagen-/ Park-platze mit unterkommen. Ich
mochte auf stadtnahe Parkplatze hinweisen! Der (frei gewordene) Parkplatz am alten Bahnhof ist
sicherlich nicht Stadt nah und kann nicht den Verlust des Parkplatzes ,Burgberg” ersetzen.

Die Entwicklung des seit der Jahrtausendwende stillliegenden Hotels hat fir die
touristische und wirtschaftliche Entwicklung der Stadt — ebenso wie die Klinik —
einen sehr hohen Stellenwert. Bei dem in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplan wurden spezifische Schwerpunktbildungen fiir die vier Ortsteile iden-
tifiziert. So soll fir den Ort Tecklenburg die Entwicklungsperspektiven auf Tou-
rismus und Kultur gelegt werden. Insofern sind beide Projekte fur die Entwick-
lung des Ortes von hoher Wichtigkeit.

Durch die besondere topographische Situation in Tecklenburg ist es schwierig,
geeignete stadtnahe Parkplatzflachen auszuweisen. Uber die BahnhofstraRe ist
der Marktplatz allerdings in 18 Minuten fuBBlaufig Uber o6ffentliche
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Gaste der Stadt Tecklenburg liegt dieser Parkplatz :

A- viel zu weit vom Stadtkern entfernt
B- ist der Weg sehr steil und nur durch fitte Menschen zu meistern

In der Anlage 2 habe ich lhnen mal eine Routenverbindung durch googlemaps erstellen lassen. Dort
werden sie sehen, daR dieser von der Stadt als Ersatz befundener Parkplatz am alten Bahnhof, nicht
Stadt nah ist! Es wurden 3 Routen fiir FuRgénger gefunden. Erste Route (kiirzeste) dauert 24 Minuten
und fiihrt tiber Privatwegen und durch Wald. Wie sollen dort Géste sauber und trockenen Fuf3es in
die Stadt finden?

Zweite Route fiihrt meist auf 6ffentlichen Wegen und dauert 26 Minuten.
Dritte Route fiihrt auch auf meist 6ffentlichen Wegen und dauert 28 Minuten.

Der Héhenunterschied zwischen Parkplatz alter Bahnhof und Stadt Tecklenburg betragt 99 Meter.
Siehe Anlage 2.
Laut wikipedia liegt Tecklenburg grade mal 200 m (i. NHN!

Wegefuhrungen zu erreichen. Daruber hinaus plant die Stadt, gerade bei touris-
tischen Grof3veranstaltungen diesen Parkplatz mit zu nutzen und einen Shuttle-
Service fur die Besucher Tecklenburgs anzubieten.

§ 3
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Abbildung 1: Wegbeschreibung Google Maps

Die Parkplatzsituation der Stadt Tecklenburg im Allgemeinen und die Aufgabe
der Parkplatzes P3 sind jedoch nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitpla-
nung, die einen Parkplatz fur die Mitarbeiter der Klinik Tecklenburger Land vor-
sieht.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

d)

In der Begriindung vom Bebauungsplan sowie der Flachennutzungsplanénderung kann ich keine
Zahlen finden, die es deutlich machen einen weiteren Parkplatz (privater Nutzung) zu schaffen.

Wieso wird durch die Stadt, Kreis, Bezirk oder Land keine wirkliche Bedarfsanalyse gemacht? Ich sehe
den alten bestehenden offentlich zugénglichen Parkplatz Tag fiir Tag fast ungenutzt.

zu d) Beschlussvorschlag:

Die nahegelegene Klinik Tecklenburger Land, mit 157 Mitarbeitern und 142 Bet-
ten einer der grof3ten Arbeitgeber im Stadtgebiet, verfligt nicht Giber eine ausrei-
chende Anzahl an Stellplatzen fir Gaste und Mitarbeiter der Klinik und hat
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e)

f)

Des Weiteren frage ich mich, wieso soll jetzt schon eine Flachennutzungsplananderung vollzogen
werden, wenn noch nicht die Zufahrt zum neuen Parkplatz der Klinik sichergestellt ist. Die Stadt hat
zwar die Zuwegung, nun nach fast 60 Jahren, als 6ffentlich gewidmet, aber ob das rechtens ist, steht
noch aus. Soweit meine Kenntnis richtig ist, liegt die Stadt mit dem jetzigen Betreiber des alten
Parkplatzes und Inhaber der Zuwegung im Rechtstreit. Somit ist die Zuwegung noch nicht

sichergestelit.

Ich, als direkter Anwohner, werde jedes Jahr durch ,Wild Camper” am vorhandenen Parkplatz des
ehemaligen Bahnhofsgelande belastigt. Siehe dazu Anlage 3. Dort wird Feuer gemacht, bis spdt in die
Nacht gegrillt und gefeiert. Meist zieht es die ,Camper in die nicht gut einsichtigen Ecken. Im letzten
Jahr wurden dort leere Bierkasten, Einweggrills, Miillsécke, benutzte Windeln und Speisereste
vorgefunden. Ich selbst habe mehrmals Katzen mit Essensresten im Maul dort streunen gesehen.

deshalb die ehemalige Industriebrache zwecks Bau eines Parkplatzes erworben
und saniert.

Bisher nutzten die Gaste und Mitarbeiter das ehemalige Bahnhofsgelénde als
Parkflache, die als solche von einem Privaten entsprechend bewirtschaftet wird.

Da die Stadt Tecklenburg fur die Realisierung des Neubauprojektes ,Hotel Burg-
graf‘ den o6ffentlichen Parkplatz ,Burgberg®, der im Parkleitsystem als P3 ge-
kennzeichnet ist und Uber 53 reine PKW-Stellplatze bendtigt, ist die Stadt Teck-
lenburg auf einen Ersatz von offentlichen Parkflachen angewiesen.

Aufgrund dessen sind die Parkflachen auf dem ehemaligen Bahnhofsgelénde
von zentraler Bedeutung und die Stadt plant, gerade bei Touristischen GroRver-
anstaltungen diesen Parkplatz mit zu nutzen und einen Shuttle-Service flr die
Besucher Tecklenburgs anzubieten.

Da dies zur Folge hat, dass die Flachen fur die Mitarbeiter und Géaste der Klinik
nicht mehr im benétigten Umfang zur Verfigung stehen, soll auf der jetzigen
Brachflache nordwestlich des Bahnhofes die Voraussetzungen zur Herstellung
eines klinikeigenen Parkplatzes mit ca. 90 Stellplatzen geschaffen werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

zu e) Beschlussvorschlag:

Die Erschlielung des Parkplatzes erfolgt Uber das angrenzende Bahnhofsge-
lande.

Die Anregung wird zurtickgewiesen.

zu f) Beschlussvorschlag:

Die Problematik der ,Wildcamper” ist auf Bauleitplanebene (Bebauungsplan,
Flachennutzungsplan) nicht zu regulieren. Im Ubrigen handelt es sich um einen
privaten Parkplatz, der vom Betreiber mit einer Schranke versehen werden soll.
Da die Kurklinik dringend diese Stellplatze fir Mitarbeiter und Gaste bendtigt,
kann davon ausgegangen werden, dass schon aus eigenem Interesse heraus
keine ,Wildcamper“ auf dem Areal geduldet werden.

Eine Ubernachtung, die nicht langer als 10 Stunden andauert, ist jedoch generell
zulassig. Campieren hingegen ist auf nicht dafiir vorgesehenen Stellplatzen
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grundsatzlich verboten. Dies ist jedoch tiber das Ordnungsamt der Stadt Teck-

Dazu habe ich das Ordnungsamt Tecklenburg schon mehrmals hingewiesen. Durch den neuen
lenburg zu regeln.

Parkplatz und besonders mit der verdeckten Lage, sehe ich die Gefahr, dass sich das ,Wild campen”
noch verschlimmern kdnnte oder zumindest mich noch mehr belastet. Ich habe die ersten ,Wild Die Beleuchtung des Parkplatzes wird sich an der regularen Beleuchtung des
Camper” schon auf dem nicht genehmigten neuen Parkplatz der Klinik angetroffen. Siehe dazu StraBenraumes in Tecklenburg orientieren und ist somit zumutbar. Eine von den
Anlage 4. Weder in der Flichennutzungsplandnderung, noch in der vorhabenbezogenen Parkplatz nutzenden Autos ausgehende UbermaRige Blendwirkung kann nicht
Bebauungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am Bahnhof" habe ich eine Info gefunden, wie dieser Zustand gesfehen W.erden' ZW.ISChen (;Iem Parkplatz und de.n néchsteq Haus_ern/G{s'lrten
unterbunden wird. Die ,Wild Camper” kénnen auch Géste der Klinik oder deren Angehérigen sein. bgflnden SICh auf beiden Selter.]. der Bahntrasse d'Cht..e Gehol;strelfen, die zu
Somit wiirde eine beschrankte Einfahrt des Parkplatzes nicht helfen. Weiter bleiben die Fragen nach emer _Redu2|erung eventugll storender Blgndungen fihren. H'T‘Z” kommt die
= _ j ; " R raumliche Entfernung der nédchsten Wohnh&user zum Parkplatz, in der sich auch
den Offnungszeiten und auch die Beleuchtungszeiten fiir den Parkplatz offen. Der jetzige nicht noch die Bahntrasse befindet.
genehmigte Parkplatz der Klinik ist bis spét in die Nacht beleuchtet. Was ist mit der Blendwirkung

durch ankommende und abfahrende Fahrzeuge? Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Fliche des geplanten neuen Parkplatzes war einmal ein Fabrikgeldnde. Das Gebaude ist vor
vielen Jahren abgebrannt und wurde vor 11 Jahren gerdumt. Nun ist es Brachland und AuRenbereich!
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Anlage 1
Anlage 1 04.05.2019 15:59

19.02.2019 14:03
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25.05.2019 13:17 25.05.2019 16:18

25.05.2019 13:18 29.05.2019 12:55
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B. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

l. Regionalplanungsbehodrde

1. Bezirksregierung Miinster
vom 13.03.2020

mit Stellungnahme vom 12.04.2019 und 25.07.2019 habe ich dem Ent-
wurf der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes zugestimmt.

Die nun vorgenommene Anderung (Darstellung einer Griinfliche in den
Randbereichen) ist nicht von raumordnerischer Bedeutung.

Die Planung ist weiterhin mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Beschlussvorschlag:

Von der Bezirksregierung wird die Planung mit den Zielen der Raumordnung als
vereinbar angesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

II.  Trager offentlicher Belange

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1. TERRA.vita
vom 28.02.2020

2. Gemeinde Ladbergen
vom 02.03.2020

3. Gemeinde Hagen a.T.W.
vom 03.03.2020

4, Gemeinde Lotte
vom 03.03.2020

5. Bezirksregierung Minster, Dez. 33
vom 11.03.2020

6.  Stadt Lengerich
vom 12.03.2020

8. Kreis Steinfurt
vom 30.03.2020

9. Handwerkskammer Miinster
vom 01.04.2020

10. IHK Nord Westfalen
vom 02.04.2020

11. Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen
vom 19.03.2020

12. Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
vom 23.03.2020

13. WLV-Landwirtschaftlicher Kreisverband Steinfurt
vom 23.03.2020
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7. Regionalforstamt Minsterland
vom 16.03.2020

Von den nachs_tehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

14. Amprion GmbH
vom 02.03.2020

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Beschlussvorschlag:

Von der Amprion GmbH wird vorgebracht, dass keine Hochspannungsleitungen

Planungen von Hochstspannungsleitungen filr diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. ; ;
im Plangebiet vorhanden oder geplant sind.

bc:zigl;;:gllcl?uﬁ:xf)n aus, dass Sie bezliglich weiterer Versorgungsleitungen die zustéindigen Unternchmen | Weitere Unternehmen beziehungsweise Versorgungstrager wurden im Rahmen
der offentlichen Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

15. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
vom 02.04.2020

dem o. g. Planvorhaben stehen keine landwirtschaftlichen / agrarstrukturellen Bedenken entgegen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden rund 0,5 ha mit einem Parkplatz Uberplant. Es handelt sich um Flachen mit geringer
landwirtschaftlicher Bedeutung, die im Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufldche dargestellt ist.

Sollte eine Kompensation erforderlich sein, ist diese unter gréBtmoglicher  Schonung
landwirtschaftlicher Nutzflachen umzusetzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Bundesnaturschutzgesetz § 15 vorrangig zu prifen ist, ob der
Ausgleich und Ersatz durch MaRnahmen der Entsiegelung, der Wiedervernetzung von Lebensrdumen
oder auch Bewirtschaftungs- und PflegemaBnahmen erbracht werden kann. Mdglichkeiten bestehen
auch in der 8kologischen Aufwertung bereits vorhandener Biotopstrukturen, z.B. im Wald, oder auch
durch Kompensationsmanahmen an FlieBgewdssern, die als Umsetzungsfahrplan-MaBnahmen nach
EU-WRRL durchgeftihrt werden.
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Offentlichkeit

1.

Anlieger 1
vom 27.03.2020

Grundwasserverseuchung der Fa. B+K Lengerich hin, die damals das Grundstiick nutzte. Von
dieser Umweltverschmutzung ist auch mein Grundsttick betroffen.

a) als Eigenttmer der Grundstiicke Gemarkung Tecklenburg; Flur Nr. 17; Flurstiicke Nr, 89, Nr. 181, zu a) Beschlussvorschlag:
;‘" 182, Nr. 183 und Nr. 184 erhebe ich in Bezug auf die o. g. Planungs- und Bauvorhaben | Eg gilt grundsatzlich, dass kein belastetes Abwasser in ein Regenwasserkanal ein-
olgende Einwénde. . .
geleitet werden darf und wird.

1. Durch mein Grundstick verlauft an der Ostgrenze der verrohrte Quellbach . . - o
(Oberflachenwasser), der wahrscheinlich auch die Entwasserung des jetzigen Geldndes Die Schac'jlos.e Ableitung des anfallenden Regenwass_ers soll tiber die _ortll_che Re-
aufnimmt. Ich erwarte, dass bei der geplanten Malinahme keinerlei mit Schadstoffen | genkanalisation erfolgen. Erganzend setzt der parallel in Aufstellung befindliche Be-
belastetes Oberflachenwasser in den Bachlauf bzw. in den Grundwasserstrom gelangt und | bauungsplan Nr.49 fest, dass die Stellplatze (vorbehaltlich einer ausreichenden
anschliefend durch mein Grundstlck weitergeleitet bzw. abgefthrt wird. Eine Abwasserleitung | Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens) in wasserdurchlassiger Bau-
fur Schmutzwasser liegt weiter dstlich durch das Nachbargrundstiick. weise anzulegen sind. Fur die Stellplatzanlage sind — wenn mdglich — versicke-

rungsfahige Materialien einzusetzen, so dass davon ausgegangen werden kann,
dass es zu keiner gravierenden Veranderung der schadlosen Abfiihrung des Ober-
flachenwassers kommt.
Der Anschluss an das 6ffentliche Abwassernetz der Stadt Tecklenburg erfolgt
Uber einen ausreichend dimensionierten Regenwasserkanal am 6stlichen Grenz-
verlauf des Plangebietes.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b) 2. In diesem Zusammenhang weise ich, wie bereits mehrfach geschehen, noch einmal auf die zu b) Beschlussvorschlag:

Uber den Flachennutzungsplan und den parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 49 wird Planungsrecht fur die Errichtung eines Parkplatzes geschaf-
fen. Dieser wird mit versickerungsfahigen Materialien zu versehen sein. Bauwerke,
Aushub, Keller etc. sind nicht vorgesehen und auch Uber diesen Flachennutzungs-
plan und den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 49 nicht zulés-
sig. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen gravierenden
Anderungen gegeniiber der Ist-Situation kommt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c)

3. Ich erwarte, dass auf mein Grundstiick zukinftig durch die geplante MaRnahme keinerlei
negativen Einfliisse jeglicher Art, auch in baurechtlicher Hinsicht, einwirken werden.

Ich behalte mir ausdriicklich vor, weitere Einwendungen zu erheben sowie rechtliche Schritte
einzuleiten.

Ich bitte um kurze Bestatigung.

zu c) Beschlussvorschlag:

Es sind keine zusétzlichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Es wird lediglich
Planungsrecht fur die Errichtung eines Parkplatzes geschaffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit
von 02.03.2020 bis 03.04.2020 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind Bedenken oder
Anregungen von den Blrgern vorgetragen worden.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 10.09.2020
Lh/Mi-9304.011

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner

Beratende Ingenieure GbR
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