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Stadt Tecklenburg Bebauungsplan Nr. 19 ,Ostlich der Sundernstrale, 4. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Textlichen Festsetzungen und Hinweise des Ursprungsbebauungsplanes und deren / dessen
Anderungen gelten unter Berlcksichtigung der nachfolgenden Nr. 3 auch fur diesen Bebauungs-
plan/diese Bebauungsplananderung.

Erganzend zu den Festsetzungen in zeichnerischer Form sind textliche Festsetzungen vorgesehen
und zwar

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind nur die folgenden Nutzungen gemaf
8§ 4 Abs. 2 zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Grundflachenzahl (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19
Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen

- von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

- von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie

- von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird,

ist bis zu 50 vom Hundert zuléssig.
Stellplatznachweis

- Fur Wohnungen bis zu einer Grof3e von 50 m? Wohnflache ist ein Stellplatz nachzuwei-
sen.
- Fur Wohnungen gréfer als 50 m2 Wohnflache sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

Bezugspunkte/Hohe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan werden Héhenbezugspunkte festgesetzt. Die Hohenbezugspunkte werden
im Bebauungsplan wegen der besseren Lesbarkeit in den 6ffentlichen und privaten Straf3en-
verkehrsflachen dargestellt. Die Stra3enendausbauhéhen kdnnen von diesen Hoéhenbezugs-
punkten abweichen.

Die Gelandehthen des Urgelandes sind einerseits an die Stralenendausbauhéhen der Plan-
stralRen und gegebenenfalls an die vorhandenen Gelandehthen der bestehenden bebauten
Grundstiicke anzupassen.

Bezugspunkte

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Sockelhdhe sind die in der Planzeichnung festge-
setzten Hohenbezugspunkte. Liegt ein Grundstiick zwischen zwei definierten Hohenbezugs-
punkten, muss zwischen den nachstgelegenen Héhenbezugspunkten bis zur Mitte der geplan-
ten, straRenseitigen Fassade des Hauptgebaudes interpoliert werden.
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b)

c)

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante des
fertigen Erdgeschossful3bodens.
Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Firsthohe (FH).

Sockelhdhe

Die Sockelhdhe (Héhe des fertigen Erdgeschossful3bodens) wird gemessen vom unteren Be-
zugspunkt fur die Ermittlung der Sockelhohe (die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen-
bezugspunkte) bis zur Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens in der Mitte des Gebau-
des an der Straf3enseite. Die Sockelhohe darf 0,5 m nicht Giberschreiten.

Firsthohe/Hohe baulicher Anlagen

Die Firsthohe (FH) der Gebaude wird gemessen vom unteren Bezugspunkt bis zum oberen
Bezugspunkt fur die Ermittlung der Héhe baulicher Anlagen. Die Firsthéhe darf im WA 1 und
im WA 2 12,5 m nicht Uberschreiten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.Vv.m. § 12 Abs. 6
BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen werden im Bebauungsplan da-
hingehend geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen (der Bereich zwischen der Straf3en-
begrenzungslinie der erschlieenden éffentlichen Verkehrsflache bis zur Baugrenze) unzulas-
sig sind. Stellplatze werden auf allen Grundstticksteilen zugelassen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen / Pflanzbindung (8 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Im Plangebiet sind die Gehdélze innerhalb der gekennzeichneten Flachen zu erhalten.

Die Gehdlzbestande sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, Ausfélle sind zum né&chstmag-
lichen Zeitpunkt gleichartig zu ersetzen. Wahrend des Baustellenbetriebs sind die zu erhalten-
den Geholze gemaf DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaRnahmen) zu schiitzen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft, hier: Artenschutz (89 Abs. 1Nr.20 BauGB i.V.m. § laAbs. 3
BauGB und § 44 BNatSchG)

Die Beseitigung von Baumen ist zwischen dem 1. Méarz und dem 30. September nicht zulassig.
Fallmanahmen und Geb&udeabrisse sind mit einer fachlich versierten Umweltbaubegleitung
nach den MalRgaben der Begriindung, Kapitel 6.3 durchzufihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung gelten folgende Festsetzungen:

1.

Dachneigungen/Dachform

Im WA 1 und im WA 2 sind Dacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 35° auszubilden.
Fur Nebenanlagen und Garagen im Sinne der §8 12 und 14 BauNVO sind abweichend auch
Flach- bzw. flachgeneigte Dacher zul&ssig.
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Vorgarten

Die Grundstiicksfreiflachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen, zur stral3en-
seitigen Grundstiicksgrenze hin gelegenen und bis zur seitlichen Grundstlickgrenze verlan-
gerten Gebaudeflucht (Vorgarten) sind gartnerisch anzulegen. Mit Ausnahme der notwendigen
Zuwegungen zu den Grundstticken und Flachen fir nicht Gberdachte Stellplatze werden die
Vorgartenflachen als Vegetationsflache angelegt und als solche dauerhaft erhalten. Nicht zu-
lassig ist die gro3flachige Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc. und/oder Fo-
lienabdeckung. Die Flache fur Zuwegungen und Stellplatze darf eine Breite von 7 m nicht tiber-
schreiten.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808) geandert worden ist.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) geéndert wor-
den ist.

Bodenfunde:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler, (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Lage im Gelande darf nicht ver-
andert werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unteren Denkmalbe-
horde und der LWL-Archéaologie fur Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) un-
verziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

Altablagerungen:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden wer-
den, ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

Durch baubedingte Versiegelung der Oberflache wird die Regenerierung des Grundwasser-
vorkommens eingeschrankt. Zufahrten und Stellplatze sollten daher weitgehend mit wasser-
durchlassigen Materialien befestigt werden.

Erganzend zur Ortlichen Bauvorschrift Nr. 2 wird empfohlen, die Vorgartenflachen wie auch
den Hauptgarten in mdglichst naturnaher Weise und unter Verwendung heimischer Blihpflan-
zen, Stauden und Gehdlze anzulegen.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 31.01.2020
Lh/Su-9337.011
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