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l. Begrundung

1. Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 18 ,,Ferien-, Sport- und Schut-
zenanlage Leeden

1.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

a) Baugesetzbuch — BauGB

b)  Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) — BauNVO

¢) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) — PlanZV

d)  Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

e) Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen — GO NRW

f) Bauordnung Nordrhein-Westfalen — BauO NRW

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am 09.04.2019 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Ferien-, Sport- und Schitzenanlage Leeden®
beschlossen.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der liegt in der Stadt Tecklenburg im Ortsteil Leeden, 6stlich
der StraRe Am Habichtswald und westlich der Lotter Stral3e. Er umfasst dort die
Flursticke 105, 132 und 148 sowie Teile des Flurstiickes 149 der Flur Nr. 6, Ge-
markung Leeden.

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Ferien-, Sport- und
Schutzenanlage Leeden® ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbe-
reich hat eine GroRRe von rund 1,4 ha.

Dem Plangebiet lag bisher kein Bebauungsplan zugrunde. Westlich grenzt der
Bebauungsplan Nr. 7 ,Camping-Park® an.

1.4 Flachennutzungsplan - Entwicklungsgebot gem. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Stadt Tecklenburg weist fir den Geltungsbereich
eine Grinflache gemall 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit den Zweckbestimmungen
Tennisanlage und Schie3sportanlage aus. Im Bebauungsplan sollen ein Sonsti-
ges Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO sowie Grinflachen mit unterschiedlichen
Zweckbestimmungen festgesetzt werden. Somit sind die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Ferien-, Sport- und Schiitzenanlage Leeden® nicht voll-
standig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird
in einem Parallelverfahren fir den Bereich der Sondergebietsflache gedndert.

1.5 Verfahren
Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren mit friihzeitiger Beteiligung geman

88 3 und 4 jeweils Abs. 1 BauGB sowie 6ffentlicher Auslegung gemal 88 3 und 4
jeweils Abs. 2 BauGB aufgestellt.
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2. Planungsanlass, -ziele

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Erweiterung des tou-
ristischen Angebots in Leeden bauplanungsrechtlich vorbereitet und abgesichert
werden. Im Ortsteil Leeden ist geplant, einer ehnemaligen Gaststatte eine neue
Nutzung zuzufihren. Es soll ein Gastehaus mit maximal sieben Ubernachtungs-
madglichkeiten entstehen, die das touristische Angebot in Tecklenburg, angren-
zend an den Campingplatz ,Regenbogen’ erganzen sollen.

Es handelt sich hierbei jedoch um keine auf Dauer angelegte Hauslichkeit, son-
dern um einen zeitlich begrenzten Aufenthalt.

Es ist die Nachnutzung eines bisher gastronomisch genutzten Betriebes ohne
zusatzliche bauliche Erweiterung vorgesehen. Die Aufgabe der Nutzung des
Gaststattenbetriebes und die Nutzung als Fremdenheim macht die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Angrenzend befinden sich sowohl eine Tennisanlage als auch die Schiel3sportan-
lage des ansdassigen Schitzenvereins sowie deren Schitzenheim. Da diese bis-
lang planungsrechtlich nur tUber die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abgesichert wurden, wird dieser Teilbereich in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 18 ,Ferien-, Sport- und Schiitzenanlage Leeden® aufgenommen.

Beriicksichtigung des Gebotes der Innenentwicklung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB:

Vor dem Hintergrund der BauGB-Novellierung aus dem Jahre 2013 sind Kom-
munen gehalten, eine stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung zu betreiben (8 1 Abs. 5 BauGB). Demnach erfordert es ei-
ne gesonderte Begriindung, wenn Flachenbedarfe nicht durch MaRnahmen der
Innenentwicklung befriedigt werden kénnen und daher Flachen, die land- oder
fortwirtschaftlich genutzt werden, in Anspruch genommen werden mussen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bereits bebaute bzw. genutzte Flachen,
die bislang nicht planungsrechtlich abgesichert wurden. Daher werden hier keine
land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch genommen. Auch
werden im Bereich des Sondergebietes keine baulichen Erweiterungen mit der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes zugelassen. Die Bauleitplanung ist jedoch
erforderlich, um Planungsrecht fur die Nutzungsanderung der ehemaligen Gast-
statte zu erhalten.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet unterschiedlich festgesetzt:

3.1 Sondergebiet SO Gastehaus

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der sudwestliche Teil des Geltungsbereiches wird als Sonstiges Sondergebiet
SO geméalR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Gastehaus festgesetzt. Zu-
lassig sind im SO-Gebiet gemal? § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO nur Gebaude mit
Unterbringungsmaglichkeiten, die keine auf Dauer angelegte Hauslichkeit dar-
stellen.

3.1.2 Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im SO mit der Zahl der Vollgeschosse
Z =11, einer Grundflachenzahl GRZ = 0,75 sowie einer Geschossflachenzahl
GFZ = 0,6 festgesetzt.
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3.1.3 Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Flachen

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich entlang des Bestandsgebaudes der
ehemaligen Gaststatte. Erweiterungen uber die bisher genutzten Flachen hinaus
sind nicht zulassig.

3.1.4 Beschrdnkung der Zahl an Unterbringungsmaglichkeiten

Um eine mal3volle Entwicklung der ehemaligen Gaststatte zu gewahrleisten wird
die Anzahl der zuldssigen Unterbringungsmaoglichkeiten auf 7 Einheiten festge-
setzt. Somit wird der Bestand planungsrechtlich festgesetzt.

Begriindung:

Mit der Festsetzung des Sondergebietes soll lediglich der Bestand in eine neue
Nutzung Uberfiuhrt werden. Daher werden Uberbaubarer Bereich, Ausnutzungszif-
fern in Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung sowie die Anzahl zulassiger
Unterbringungsmaglichkeiten reguliert. Stadtebauliches Ziel der Stadt Tecklen-
burg an dieser Stelle ist zum einen eine Erganzung des Tourismusangebotes in
unmittelbarer Nahe zum Campingplatz ,Regenbogen’ mit seiner touristischen Inf-
rastruktur. Zum anderen soll ein stadtebaulicher Missstand in Form eines Leer-
standes der alten Gaststatte Uberwunden werden. Eine (Nach)Nutzung als Gast-
statte kommt unter derzeitigen Bedingungen nicht mehr in Betracht (Stichwort:
Kneipensterben). Insofern ist die Stadt bemiht, sinnvolle Nachnutzungsoptionen,
die eine Erganzung zum vorhandenen Angebot darstellen, planungsrechtlich zu
ermdglichen. Hierbei ist es der Stadt wichtig, dass lediglich eine am Bestand ori-
entierte Entwicklung in einer sensiblen Lage des Ortes (Nahe Habichtswald,
LSG) ermdglicht wird. Durch die angrenzenden Nutzungen des Sportvereines
(Tennisplatze, SchielRstand) ist zudem sichergestellt, dass eine weitere Expansi-
on dieses Sondergebietes ausgeschlossen ist. Diese ist aber auch von Seiten
der Stadt weder gewtinscht, noch geplant.

3.2 Private Grunflachen, Zweckbestimmung Schie3sportanlage

3.2.1 Art der baulichen Nutzung

Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes wird eine Private Grinflache
mit der Zweckbestimmung SchieRsportanlage gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt.

Zulassig ist hier eine Anlage fur den Schiel3sport sowie die dazugehorigen Ver-
eins-, Sozial und/oder Sanitarraume des Schitzenvereins. Darliber hinaus ist das
temporare Aufstellen von Festzelten und begleitenden (mobilen) Nebennutzun-
gen (Bier-, Toilettenwagen etc.) im Rahmen der vereinstypischen Veranstaltun-
gen (Schitzenfest) zulassig.

3.2.2 Bauweise, Baugrenzen, tiberbaubare Flachen

Der uberbaubare Bereich orientiert sich an der vorhandenen Schief3anlage und
dessen Bestandsgebauden mit der Moglichkeit geringfiigiger Erweiterungen.

Begriindung:

Planungsrechtlich soll hier der Bestand der bereits seit Jahrzehnten betriebenen
SchielRanlage abgesichert werden. Durch die Festlegung eines Uberbaubaren
Bereichs innerhalb der Grunflache wird sichergestellt, dass die fur den ordnungs-
gemalen Betrieb der Anlage erforderlichen baulichen Anlagen sich lediglich in-
nerhalb dieses Bereiches befinden dirfen. Somit wird die stadtebauliche Ord-
nung sichergestellt. Der Gberbaubare Bereich umfasst — mit der Mdglichkeit einer
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geringfugigen Erweiterung — den Bestand der Anlage. Grof3ere Erweiterungen
und bauliche Anlagen sind nicht geplant.

Es handelt sich bei der Festsetzung einer Privaten Griunflache nach 8 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB nicht um eine Nutzungsart gemafls BauNVO. Damit entfallen die
zwingenden Anspriche fur Festsetzungen gemaf § 16 BauNVO. D. h., dass auf
die Festsetzung von Uberbaubaren Bereichen, Geschossigkeit oder Grundfla-
chenzahl verzichtet werden darf. Ein Uberbaubarer Bereich wird jedoch aus
Grinden der stadtebaulichen Ordnung dennoch festgesetzt. Darliber hinaus grei-
fen die gesetzlichen Regelungen der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Nutzung eines Schitzenhau-
ses mit SchielRsportanlage planungsrechtlich abgesichert werden. Daher erhalt
die Private Grunflache die Zweckbestimmung Schief3sportanlage. Somit gentgt
die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB den Mindestanforderungen eines
qualifizierten Bebauungsplans fur die Art der baulichen Nutzung.

3.3 Private Grunflachen, Zweckbestimmung Tennisanlage

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Im 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes wird eine Private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Tennisanlage gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Zulassig sind hier Tennisplatzanlagen/-platze sowie die dazugehorigen Vereins-,
Sozial und/oder Sanitarraume.

3.3.2 Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Flachen

Der Gberbaubare Bereich soll die Mdglichkeit eroffnen, Vereins-, Sozial und/oder
Sanitarraume zu errichten. Fir die Tennisplatze selbst werden keine Uberbauba-
ren Bereiche festgesetzt.

Begriindung:

Planungsrechtlich soll hier der Bestand der bereits seit Jahrzehnten betriebenen
Tennisplatze abgesichert werden. Durch die Festlegung eines Uiberbaubaren Be-
reichs innerhalb der Griunflache wird sichergestellt, dass die flr den ordnungs-
gemalien Betrieb der Anlage erforderlichen baulichen Anlagen sich lediglich in-
nerhalb dieses Bereiches befinden durfen. Somit wird die stadtebauliche Ord-
nung sichergestellt. Der Uberbaubare Bereich umfasst einen quadratischen Be-
reich, der fur die Errichtung von Vereins-, Sozial und/oder Sanitarraumen genutzt
werden kann. GréRRere Erweiterungen und bauliche Anlagen sind nicht geplant.

Es handelt sich bei der Festsetzung einer Privaten Griunflache nach § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB nicht um eine Nutzungsart gemafld BauNVO. Damit entfallen die
zwingenden Anspriiche fur Festsetzungen gemaf § 16 BauNVO. D. h., dass auf
die Festsetzung von Uberbaubaren Bereichen, Geschossigkeit oder Grundfla-
chenzahl verzichtet werden darf. Ein Uberbaubarer Bereich wird jedoch aus
Grinden der stadtebaulichen Ordnung dennoch festgesetzt. Darlber hinaus grei-
fen die gesetzlichen Regelungen der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Nutzung der Tennisanlage pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. Daher erhalt die Private Griunflache die
Zweckbestimmung Tennisanlage. Somit gentigt die Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB den Mindestanforderungen eines qualifizierten Bebauungsplans
fur die Art der baulichen Nutzung.
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3.4 Verkehrsflachen, ErschlielBung

Der Anderungsbereich ist bereits tiber die StraBe Am Habichtswald an das ortli-
che Verkehrsnetz angebunden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
kommt es zu keiner verkehrlichen Veranderung innerhalb des Geltungsberei-
ches.

3.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne der
88 12 und 14 werden im Bebauungsplan gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO dahingehend geregelt, dass sie auf dem gesamten Grund-
stuck zulassig sind. Hierbei sind die Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO zu
bertcksichtigen, wonach die im Sonstigen Sondergebiet festgesetzte GRZ von
0,75 fur (1) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, (2) Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie (3) baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht Uber-
schritten werden darf, da die bereits festgesetzte GRZ bereits sehr hoch ist. Dies
entspricht der derzeitigen Situation und fuhrt zu keiner weiteren Versiegelung im
Sondergebiet.

3.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Ma3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3.6.1 Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Im Westen des Geltungsbereichs befindet sich eine Streuobstwiese mit ca. 30 —
40 Jahre alten Obstbdumen. Aufgrund ihrer 6kologischen und landschaftsastheti-
schen Wertigkeit wird diese Struktur im Zuge der Bebauungsplanaufstellung pla-
nungsrechtlich als MalBhahmenflache fur Naturschutz gesichert und um ca.
200 m2 nach Osten erweitert.

Die Obstwiese soll insgesamt mindestens zehn Obstbdume umfassen. Zu die-
sem Zweck sind Nachpflanzungen auf der bestehenden Flache vorzunehmen,
auf der Erweiterungsflache werden mindestens zwei neue Obstb&dume zu pflan-
zen sein. Die Abstande zwischen den Baumen liegen zwischen etwa sechs und
zwolf Metern und sollen bewusst unregelmafiig gestaltet sein, um auch langfristig
madglichst abwechslungsreiche Standortbedingungen (teils beschattet, teils be-
sonnt) auf der Wiese zu erzeugen. Der Geholzbestand auf der Wiese beschrankt
sich auf Obstgehdlze, eine vorhandene junge Kastanie wird zu Gunsten eines
neuen Obstgehdlzes beseitigt. Bei der Sortenauswahl ist auf alte und mdglichst
regionale Obstsorten zuriickzugreifen, da diese im Hinblick auf Robustheit und
Widerstandsfahigkeit gegeniiber Umwelteinflissen und Krankheiten Vorteile bie-
ten. Gepflanzt werden kénnen Apfel-, Birnen- und Pflaumenbaume.

Die Obstwiese samt ihres Baumbestandes ist dauerhaft zu sichern und zu erhal-
ten. Abgangige Baume sind verpflichtend zum nachstmdglichen Zeitpunkt zu er-
setzen. Diese Vorgabe gilt nur fir génzlich abgestorbene Baume. Teilentwurzelte
Baume -wie im Falle eines Baumes bei einer Bestandserfassung im Mai 2020
festgestellt- bieten dennoch Habitatqualititen und koénnen solange bestehen
bleiben wie sie Vitalitatsanzeichen zeigen.

Der Unterwuchs ist extensiv nach Vorgabe der textlichen Festsetzungen zu pfle-
gen.
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3.6.2 Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Eichenreihe noérdlich SchielRplatz: Nordlich des Schiel3platzes grenzt unmittelbar
an die Zaunanlage eine Eichenreihe mit starkem Baumholz an, die flachig zum
Erhalt festgesetzt wird.

Gehdlzstreifen entlang K 27: Eine 4 m breite Flache zum Erhalt und zur Anpflan-
zung von Geholzen befindet sich an der westlichen Grenze des Geltungsberei-
ches und grenzt private Grunflachen von der KreisstraRe K 27 ab. Im Bereich des
Erhaltungs- und Pflanzgebotes findet sich zum Zeitpunkt der Bebauungsplanauf-
stellung eine lickige Strauch-Baumhecke aus heimischen Laubgehdélzen, in Teil-
bereichen durch eine zweite Reihe aus Nadelbdumen erganzt.

Zur 6kologischen Aufwertung dieser Struktur und einer optimierten Abschirmung
der Streuobstwiese zur benachbarten Kreisstral3e erfolgt eine Ergédnzung der
vorhandenen Geholze nach Mal3gaben der textlichen Festsetzungen. Demnach
werden zunachst die Nadelgehdlze entfernt und anschlieBend Erganzungspflan-
zungen mit heimischen Laubgehoélzen vorgenommen. Ziel ist die Entwicklung ei-
ner zweireihigen Strauch-Baumhecke mit einzelnen baumférmigen Uberhaltern.
Baumartig wachsende Gehdlzarten bleiben entsprechend des Bestandes auf die
Reihe entlang der K 27 beschrankt, um ein zu nahes Heranriicken an die Obst-
wiese mit einhergehender Beschattung der Obstbaume zu vermeiden.

Aufgrund naturschutzgesetzlicher Vorgaben des 8§ 40 BNatSchG sind fiur die
Pflanzungen autochthone Gehoélze zu verwenden. Die Pflanzware muss dem-
nach dem Vorkommensgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben®
entstammen.

3.6.3 Erhaltung von Baumen

Pragende Einzelbaume mit Brusthbhendurchmessern (BHD) ab 20 cm setzt der
Bebauungsplan zum Erhalt fest. Hintergrund der Festsetzungen sind dkologische
Aspekte (z.B. alte Eichen mit hohem Potential als Habitatbaume) und/oder orts-
bildpragende Qualitaten (z.B. Kastanienreihe im Sondergebiet). Die Baume sind
vor Schaden, z.B. im Zuge moglicher Bauarbeiten, zu schiitzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume sind gleichwertig zum nachstmaéglichen Zeitpunkt zu
ersetzen.

4. Immissionsschutz

Die Stadt Tecklenburg beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18
.Ferien-, Sport- und Schitzenanlage Leeden®. Ziel der Aufstellung ist die Aus-
weisung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,,Géstehaus”.

Im Geltungsbereich liegen neben dem Sondergebiet eine Tennisanlage sowie ei-
ne Schitzenanlage. Im Nahbereich des Sondergebietes befinden sich auf3erhalb
des Geltungsbereiches zwei Sportplatze fir das Training und den Spielbetrieb
bei Ful3ballmeisterschaftsspielen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Schallimmissions-
prognose durch das Buro RP Schalltechnik, Osnabriick, beauftragt. Ziel dieser
Untersuchung ist die Berechnung von Beurteilungspegeln fur das Sondergebiet.

Es erfolgte eine Priifung, ob es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung kommt. Zur Sportanlage gehdren
auch mehrere Pkw-Einstellplatze, deren schalltechnische Auswirkungen mit zu
untersuchen waren.
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Westlich des Sondergebietes verlauft die KreisstraRe K 27 (Am Habichtswald),
die ebenfalls schalltechnisch auf das Sondergebiet wirken kann. Sie wurde dem-
entsprechend mit untersucht.

4.1 Sportanlagenlarm

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass es durch die Nutzung der Sport- und Tennis-
anlage zu keinen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
an Werktagen, zu denen auch der Samstag gehort, kommt.

An Sonn- und Feiertagen ist eine vollstandige Nutzung der Sportanlage nicht
mehr moglich, da das Vorhaben geringere Richtwerte als heute einhalten muss.
Durch die Reduzierung der Nutzungszeiten auf den Sportpléatzen kann eine Ein-
haltung ermdglicht werden.

Diese Aussagen gelten nur mit den zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Unter-
suchung getroffenen Grundannahmen hinsichtlich der Trainings- und Spielzeiten
sowie den Ubermittelten Zuschauerzahlen.

4.2 Verkehrslarm

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass zum Schutz der Flache,
auf dem sich ein Gebaude befindet, Festsetzungen im Bebauungsplan notwendig
sind.

Schutz von Schlafraumen: Da es nachts zu einer Uberschreitung des Orientie-
rungswertes kommt, sind zusétzlich zur Festsetzung des Larmpegelbereichs in
den tberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern im Uberschrei-
tungsbereich liegenden Gebaudefronten schallgedammte Liftungen vorzusehen.

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Verkehrs-
larm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Raumen,
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schall-
schutzmafnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AufR3enbauteilen).

Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldammmal
erf. R'w.res der AuRenbauteile gemafl DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018) wie
folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich 1l = maRRgeblicher AuR3enlarm 55 bis 60 dB(A)
Larmpegelbereich 1l = maRgeblicher Au3enlarm 60 bis 65 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larm-
belasteten Bereichen tber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Luftungen
vorzusehen.

4.3 Freizeitldarm
Der Fachbeitrag Schallschutz zeigt in Tabelle 10 die Berechnungsergebnisse des
Schiitzenhauses. Auch unter Beriicksichtigung eines Zuschlages wird der Immis-

sionsrichtwert von 55 dB(A) unterschritten. Am ungiinstigsten Immissionsort be-
tragt der LrT 34,4 dB (A). Auch die zuléssigen Spitzenpegel werden eingehalten.

Der Fachbeitrag Schallschutz wird als Anlage Bestandteil des Bebauungsplanes.
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5.  Verwirklichung des Bebauungsplanes

5.1 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die bestehende Regen- und Abwasserkanalisation der
Stadt Tecklenburg angeschlossen werden.

5.2 Soziale MaRnahmen

Soziale Malinahmen werden bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

5.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 18 ,Ferien-, Sport-
und Schutzenanlage Leeden® befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige
Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte,
die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt Tecklenburg enthal-
ten sind.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht
berthrt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Ferien-, Sport- und
Schutzenanlage Leeden” sind keine Baudenkmale betroffen.

Bei Erdarbeiten (Abgrabungen/Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Eingrif-
fen in den Boden muss damit gerechnet werden, dass bislang unbekannte pala-
ontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von
Pflanzen und Tieren) aus dem Jura (Toarcium-Callovium) (=Lias/Schwarzer Jura
bis Dogger/Brauner Jura) angetroffen werden kdnnte. Funde von Fossilien sind
dem LWL-Museum fir Naturkunde, Minster (Tel. 0251/5916016), unverziglich
zu melden (8 15 DSchG NRW). Dartber hinaus ist vor Beginn der geplanten
BaumaRRnahmen das LWL-Museum fur Naturkunde frihzeitig zu informieren,
damit baubegleitende MalRnahmen abgesprochen werden kénnen.

5.4 Altlasten

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Der Gefahrenverdacht kann
daher vorbehaltlich der ordnungsbehérdlichen Einschéatzung als ausgeraumt gel-
ten.

6. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird im Vollverfahren einschlieBlich Durchfiihrung einer
Umweltprufung durchgefiihrt. Die Erfassung und Bewertung der Schutzguter der
Umweltprifung und eine Prognose der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
werden im Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung dokumentiert. Integra-
tiv werden auch die Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemar
§ la Abs. 3 BauGB im Umweltbericht abgehandelt.
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Il Umweltbericht

Entsprechend der Vorgaben des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde fur die Belange
des Umweltschutzes gemafld 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltpru-
fung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die Schutzguter Mensch,
Boden, Flache, Wasser, Pflanze, Tier, Biologische Vielfalt, Klima/Luft, Land-
schaftsbild und Kultur- und Sachgtter beschrieben und bewertet und die Auswir-
kungen des Planvorhabens auf die jeweiligen Schutzgiter prognostiziert. Integra-
tiv werden die Anforderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ge-
man § la Abs. 3 BauGB abgearbeitet.

1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich ist im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Tecklenburg
als Grunflache ausgewiesen. Die nordlich, sidlich und 6stlich der betreffenden
Flache angrenzenden Grinflachen sind mit Zweckbestimmungen fir die Nutzun-
gen Schief3stand (Norden), Sportplatz (Stden) und Tennisplatz (Osten) belegt.
Ein Bebauungsplan existiert bisher nicht. Ziel der Planung ist zum einen die Er-
weiterung des touristischen Angebotes durch Ausweisung von Unterbringungs-
moglichkeiten durch Umnutzung einer leerstehenden Gaststatte und zum ande-
ren die rechtliche Sicherung und Erweiterung von Sport- und Freizeitflachen
(Sportplatz, Schief3stand).

1.2 Angaben zum Standort

Lage: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 befindet sich rund
1,5 km nérdlich der Ortslage Leeden und grenzt unmittelbar stdlich an den Ha-
bichtswald an. Das Plangebiet liegt ostlich an der Stral3e K 27 Am Habichtswald
und umfasst die Flurstliicke 105, 132, 148 und Teilflachen des Flurstickes 149 in
der Gemarkung Leeden, Flur Nr. 6.

Aktuelle Nutzung: Das Plangebiet wird derzeit durch drei Nutzungen gepragt.
Dies sind eine leerstehende Gaststatte im Sudwesten des Geltungsbereiches,
ein Schiel3stand im Nordwesten sowie eine Tennisanlage mit drei Rotgrandplat-
zen im Osten. Der Geltungsbereich ist sowohl in den Randbereichen im Westen
und Osten und teilweise im Suden als auch im Zentrum von Gehdlzen durchzo-
gen.

Umgebende Nutzungen sind: unmittelbar nordlich der Habichtswald, im Osten
landwirtschaftlich genutzte Flachen (einschlie3lich eines unmittelbar angrenzen-
den Wohngrundstuckes), sudlich ein Rasensportplatz mit sich anschlieRender
landwirtschaftlicher Nutzung, westlich ein FuRBballplatz und der sich anschlie3en-
de, ortliche Campinglatz ,Regenbogen®.
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Abb.: aktuelle Nutzung im Plangebiet (Quelle Luftbild: www.wms.nrw.de/geobasis)

1.3 Art und Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Wesentliche Nutzungsarten des Bebauungsplans sind ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Gastehaus® und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,75 so-
wie mehrere private Grunflachen. Innerhalb des Sondergebietes sind Versiege-
lungen von bis 75 % mdoglich, die bereits weitgehend mit dem Bestand ausge-
nutzt sind und nur noch geringfiigige Erweiterungen ermdglichen. Die Grinfla-
chen mit den Zweckbestimmungen Schie3sportanlage und Tennisanlage weisen
Baufenster auf, die im Wesentlichen den Gebaudebestand mit eher geringfugi-
gen Erweiterungen festsetzen.

Insgesamt gibt die Bebauungsplanung folgende Uberbaubare Flachen frei:

Sondergebiet ,Gastehaus®, GRZ 0,75 0,32 ha
davon Versiegelung max. 75 % 0,24 ha
davon Freiflachen min. 25 % 0,08 ha

Private Griinflache (nérdlich Sondergebiet) 0,24 ha

Private Grinflache ,Schief3sportanlage” 0,26 ha
davon Uberbaubarer Bereich 0,01 ha

Private Grlnflache ,Tennisanlage” 0,6 ha
davon Uberbaubarer Bereich 0,07 ha

> 1,42 ha

2.  Ziele des Umweltschutzes laut der einschlagigen Fachgesetze und
Fachplane und ihre Bericksichtigung

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Bauleitplane sollen gemal 8 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Im 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sieht das BauGB
die besondere Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen vor. Mit § 1a enthalt das BauGB zudem erganzende
Vorschriften zum Umweltschutz. Weitere im Bauleitplanverfahren zu bertcksich-
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tigende umweltschutzfachliche Ziele werden in den einschlagigen Fachgesetzen
ausgefuhrt. Im Wesentlichen sind folgende grundséatzliche Umweltschutzziele bei
der Planung und Durchfiihrung der Umweltprifung zu bertcksichtigen:

Grundlage

Ziele und allgemeine Grundséatze

BauGB

§ 1 Abs. 5: nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die neben den sozialen
und wirtschaftlichen auch die umweltschiitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung kiinftiger Generationen miteinander in Einklang bringt. Bauleitplane
sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu for-
dern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stédtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
berlcksichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des BNatSchG,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fir schwe-
re Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

erganzende Vorschriften des 8§ 1a zum Umweltschutz: sparsamer Umgang mit
Grund und Boden (Bodenschutzklausel gem. § 1a Abs. 2), Beriicksichtigung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

(8 1a Abs.3), ehebliche Beeintrachtigungen von NATURA 2000-Gebieten

(8 1a Abs. 4), Klimaschutz (8§ 1a Abs. 5).

Beriicksichtigung:

Der vorliegende Umweltbericht betrachtet und bewertet die Auswirkungen auf alle Schutzguter der
Umweltprifung einschlief3lich der Wechselwirkungen (Kapitel 3) sowie eine mégliche Betroffenheit
des NATURA 2000-Netzes (Kapitel 2.3, FFH-Vertréaglichkeitsvorprifung)

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung ist Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

BImSchG

Belange des Immissionsschutzes:

Zweck des BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigung durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen) nach MaRgabe dieses
Gesetzes. Hervorzuheben ist der sog. Trennungsgrundsatz des

8§ 50 BImSchG, nach dem Gebiete mit emissionstrachtiger Nutzung und solche
mit immissionsempfindlicher Nutzung raumlich zu trennen sind, um schéadliche
Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete und sonstige schutzbedurftige Gebiete
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Grundlage Ziele und allgemeine Grundséatze
zu vermeiden.

Erganzend zum BImSchG sind verschiedene einschlagige Verordnungen und
Normen/Richtwerte zu beachten, insbesondere:

16. BImSchV Beim Bau oder wesentlicher Anderung ist zum Schutz der Nachbarschatft vor

(Verkehrslarm- schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche sicherzustellen,

schutzverord- dass der Beurteilungspegel die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-

nung) schreitet.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Geréausche sowie deren Vorsorge

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fur die Bevodlkerung, ist ein

(Schallschutz im | ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am

Stadtebau) Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Beriicksichtigung:

Im Hinblick auf LArmemissionen durch Sportstatten im Plangebiet und dessen naherer Umgebung
sowie durch Verkehrslarm wurde ein Schallgutachten erarbeitet.

BNatSchG,
(konkretisiert
LNatSchG
NRW)

Allgemeiner Grundsatz des Bundesnaturschutzrechtes: Schutz, die Pflege und
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich auf
Grundlage der dauerhaften Sicherung von

- biologischer Vielfalt,

- Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Béden, Gewasser,
Luft und Klima, wild lebende Tiere und Pflanzen) einschlieRlich Regenera-
tionsféahigkeit und nachhaltiger Nutzungsfahigkeit der Naturgiter und

- Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Erholungswert von Natur und Land-
schaft.

Eingriffsregelung: Bei Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund der Aufstel-
lung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Sat-
zungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 3 BauGB gilt mit Verweis auf die
Vorschriften des BauGB das Gebot zur Berticksichtigung von Vermeidung und
zum Ausgleich in der Abwagung (8§ 18 BNatSchG).

Des Weiteren sind die Belange des Biotop- und Gebietsschutzes (88 20 ff
BNatSchG) und des allgemeinen und besonderen Artenschutzes (8 39
BNatSchG, 88 44-45 BNatSchG) zu beriicksichtigen.

Berucksichtigung:

Gebiets- und Biotopschutz: siehe Kapitel 2.3
Artenschutz: siehe Kapitel 3.6

BBodSchG

Belange des Bodenschutzes:

Zweck des BBodSchG ist die nachhaltige Sicherstellung und Wiederherstel-
lung der Funktionen des Bodens. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen (Lebensgrundlage und -
raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Bestandteil des
Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers) und der Archivfunktion fur Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Berucksichtigung: Aufgrund der vorwiegend bestandssichernden Qualitat des vorliegenden Be-
bauungsplans ohne nennenswerte zusatzliche Uberbauung ist keine besondere Berlicksichtigung
des Bodenschutzes erforderlich.

WHG

(konkretisiert
durch LWG
NRW)

Zweck des Gesetzes ist der Schutz der Gewdasser (im Sinne des Gesetzes
oberirdische Gewésser, Kustengewasser und Grundwasser) als Bestandteil
des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewéasser-
bewirtschaftung.
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Grundlage Ziele und allgemeine Grundséatze

Insbesondere zu beachten sind: Belange des Gewasserschutzes entspre-
chend der allgemeinen Sorgfaltspflichten des § 5 WHG, Grundsatze der
schadlosen Abwasserbeseitigung gem. § 55 WHG, Hochwasser-
schutz/Uberschwemmungsgebiete gem. §§ 72 ff.

Berlcksichtigung: -

Die Berlcksichtigung der o. g. allgemeinen Schutzziele fur die jeweiligen Schutz-
guter der Umweltprifung ist Bestandteil der vorliegenden Planung. Sie spiegelt
sich in der Beurteilung mdglicher Umweltauswirkungen und der daraus abzulei-
tenden MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen der Schutzguter wider.

2.2 Fachplane

Der Regionalplan Munsterland stellt fur den Geltungsbereich Allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereich mit einer Uberlagernden Freiraumfunktion zum Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (analog zum verordneten
Landschaftsschutzgebiet) dar. Unmittelbar nérdlich schlief3t sich Waldbereich mit
Uberlagernden Freiraumfunktionen zum Schutz der Natur und zum Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (entsprechend Natur-
schutz-/FFH-Gebiet Habichtswald) dar.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Tecklenburg stellt fir das Bebauungs-
plangebiet aktuell Grunflache mit den Zweckbestimmungen SchieR3sportanlage,
Tennisanlage und Sportplatz dar. Im Bereich der ehemaligen Gaststatte/der ge-
planten Unterbringungsmoglichkeiten wird der FNP entsprechend im Parallelver-
fahren gedndert (Ausweisung Sondergebiet).

Ein gultiger Landschaftsplan besteht fiir das Stadtgebiet Tecklenburg derzeit
nicht.

2.3 Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen einschlielich Vorprifung der
FFH-Vertraglichkeit

Fur den Geltungsbereich wie auch dessen Umgebung besteht naturschutzrechtli-
cher Schutzstatus:

Das Plangebiet selber liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LSG-3713-
0001 ,Sundern, Habichtswald, Hagenberg“. Da es zu keiner maRgeblichen Ande-
rung des Bestandes durch die Planung kommt entsteht durch die vorliegende
Bauleitplanung keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebie-
tes und seiner Schutzzwecke. Im Benehmen mit der Oberen und Unteren Natur-
schutzbehorde erfolgt im Rahmen dieser Bauleitplanung keine Entlassung aus
dem LSG.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des Naturparks NTP-012 TERRA.vita.

Nordlich an das Bebauungsplangebiet angrenzend befindet sich der Habichts-
wald, der als Naturschutzgebiet NSG ST-092 ,Habichtswald“ sowie als FFH-
Gebiet DE-3713-302 ,Habichtswald® ausgewiesen ist.
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Abb.: Schutzgebiete im Bereich des Plangebietes (Quelle: https://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos?)

Habichtswald: Der Sachdatenabfrage des Landschaftsinformationssystems
NRW?!? und des Fachinformationssystems (FIS) FFH des Landes NRW? zu NSG
und FFH-Gebiet sind folgende grundlegende Informationen zur entnehmen. Der
Staatsforst Habichtswald ist ein rund 403,6 ha umfassendes, geschlossenes
Waldgebiet im Osnablicker Hugelland. Das higelige, aus Kalk- und Sandsteinen
des Jura aufgebaute und von Ldsslehm (berlagerte Relief weist eine hohe
Standortvielfalt auf. Neben dem wertbestimmenden und zum Teil alten Buchen-
wald (davon rund 252 ha FFH-Lebensraumtyp 9130 Waldmeister-Buchenwald;
guter Erhaltungszustand sowie FFH-Lebensraumtyp 9110 Hainsimsen-
Buchenwald) kommen auch Eichenbestande (FFH-Lebensraumtyp 9160 Stielei-
chen-Hainbuchenwald) sowie Erlen-Eschenbestande/Weichholzaue (rund 4 ha
FFH-Lebensraumtyp 91EO Erlen-Eschen-/Weichholz-Auenwalder; guter Erhal-
tungszustand), randlich auch Fichtenforste vor. Mehrere naturnahe Quellbache
entwassern das Gebiet nach Nordosten. Das FFH-Gebiet Habichtswald ist eines
der grofiten Waldgebiete des westlichen Osnabriicker Hugellandes und vermittelt
zum  Waldkorridor des  Teutoburger  Waldes. Die  Waldmeister-
Buchenwaldgesellschaften des Habichtswaldes sind einer der nordlichsten Vor-
posten dieser Waldgesellschaft in der Norddeutschen Tiefebene. Das Gebiet ist
ein fir das Osnabricker Higelland besonders grol3es, geschlossenes und natur-
nahes Waldgebiet mit hoher struktureller Vielfalt und dem Vorhandensein mehre-
rer natirlicher Quellbache. Die hochwertigen Quellbdche im FFH-Gebiet/NSG
sind zusatzlich als geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG/§ 42 LNatSchG
NRW verzeichnet.

Folgende Schutzziele/-grinde liegen der Unterschutzstellung als Naturschutzge-
biet zu Grunde:

1 Quelle: https://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos?, Abruf 05/2020

2 http://natura2000-meldedok.naturschutzinformationen.nrw.de/natura2000-
meldedok/de/fachinfo/listen/meldedok/DE-3713-302
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a) Erhaltung, Férderung, Entwicklung und Wiederherstellung von Lebensgemeinschaften

und Lebensstatten landschaftsraumtypischer, seltener und gefahrdeter Pflanzen- und

Tierarten innerhalb eines grof3flachigen, arten- und strukturreichen, in seiner Entwicklung

stellenweise durch natirliche Aufbau- und Zerfallsprozesse gekennzeichneten Waldkom-

plexes auf basen- oder kalkreichem Standort mit groR3flachigem Buchenwald in seiner

standortlichen Variationsbreite sowie mit Eichen- und Erlen-Eschenvorkommen und na-

turnahen Quellbereichen und Bachlaufen, insbesondere zur Erhaltung, Férderung und

Entwicklung von

— naturnahem, strukturreichen Waldmeister-Buchenwald in seiner standortlichen Varia-
tionsbreite und mit seiner typischen Fauna und Flora inklusive der Eichenvorkommen
und markanten Einzelbdume sowie ihrer Vorwélder, Waldréander, Geblsch- und Stau-
denfluren sowie der extensiv genutzten feuchten Griinlandbereiche,

— Altholz inklusive Totholz sowie Gro3hdhlen- und Uraltbdume,

— naturnahen Quellen, Quellbachoberlaufen und Bachldaufen mit ihrer typischen Fauna
und Flora inklusive ihrer Uferfluren und bachbegleitenden Gehdélzsaume,

— naturnahen Stillgewéassern mit ihrer typischen Fauna und Flora inklusive ihrer Uferflu-
ren und der angrenzenden feuchten und nassen Grinlandbereiche,

b) Sicherung der geomorphologischen Verhdltnisse inklusive der gebietstypischen Bo-
denvergesellschaftungen,

¢) wissenschaftliche, naturgeschichtliche, landeskundliche und erdgeschichtliche Grinde
und biogeographische Bedeutung,

d) Seltenheit, besondere Eigenart und hervorragende Schonheit des Gebietes,

e) Sicherung des Naturhaushaltes und Abwehr schadlicher Einwirkungen und negativer
Veranderungen 6kologischer Zusammenhange,

f) Bestandteil eines Biotopverbundes von landes- und europaweiter Bedeutung,

g) Bewahrung und Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustandes der natirli-
chen Lebensrdume und wildlebenden Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
Interesse gem. Art.4 Abs.4 iVerb. mit Art.2 der FFH-Richtlinie (9130 Waldmeister-
Buchenwald, 91EO Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder-prioritdrer Lebensraum),
S.u..

Das Schutzzieldokument zum FFH-Gebiet® trifft folgende Aussagen: Als maRgeb-
licher Schutzgegenstand des FFH-Gebietes wird das Vorhandensein des FFH-
Lebensraumtyps 9130 Waldmeister-Buchenwald aufgefiihrt. Diesbezligliches
Schutzziel ist die Erhaltung und Entwicklung grof3flachig-zusammenhangender,
naturnaher, meist kraut- und geophytenreicher Waldmeister-Buchenwalder auf
basenreichen Standorten mit ihrer typischen Fauna in ihren verschiedenen Ent-
wicklungsstufen/Altersphasen und in ihrer standértlichen typischen Variations-
breite inklusive ihrer Vorwélder, Gebisch- und Staudenfluren sowie ihrer Wald-
réander. Erreichung des Schutzziels durch:

— naturnahe Waldbewirtschaftung unter Ausrichtung auf die natirliche Waldgesell-
schaft einschlielich ihrer Nebenbaumarten sowie auf alters- und strukturdiverse
Bestande und Férderung der Naturverjiingung aus Arten der natirlichen Waldge-
sellschaft,

—  Erhaltung und Férderung eines dauerhaften und ausreichenden Anteils von Alt- und
Totholz, insbesondere von Grol3hdhlen- und Uraltbaumen,

— Vermehrung des Waldmeister-Buchenwaldes durch den Umbau von mit nicht bo-
densténdigen Gehdlzen bestandenen Flachen auf geeigneten Standorten (v.a. im
weiteren Umfeld von Quellbereichen oder Bachlaufen).

Weiteres, nicht-FFH-lebensraumtyp- oder -artbezogenes Schutzziel ist die Erhal-
tung und Forderung der Population und der Lebensrdume des Riesenschachtel-
halmes, die Erhaltung der naturnahen Stillgewésser (8§ 62-Biotope) sowie die Er-
haltung der Quellbache und ihrer typischen Gehodlzsdume (§ 62-Biotope).

3 https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/, Sachdatenabfrage zum FFH-Gebiet DE-3713-302, Abruf: 09/2020
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Das FIS FFH des Landes NRW* listet folgende SchutzmaRnahmen auf, die ge-
eignet sind, das verbindende Netzwerk von Lebensrdumen zu schaffen: ,Vor-
nehmliches Ziel ist die Erhaltung und naturnahe Entwicklung eines geschlossenen Wal-
des und seiner Altholzbestande. Dariiber hinaus sollte Uber eine naturnahe Waldbewirt-
schaftung ein Umbau der standortfremden Fichtenbestande in naturnahe, je nach Stand-
ort typische Laubwaldgesellschaften vorgenommen werden. Vordringlich wéaren solche
MaRnahmen in den Quell- und Bachoberlaufbereichen durchzuflihren. Zur Vermeidung
von Zerschneidungswirkungen und auch zur Ruhigstellung gegeniber Freizeitaktivitaten
ware eine waldschonende Unterhaltung und gegebenenfalls ein Rickbau der Wirt-
schaftswege eine zuséatzliche MaRnahme fir eine Okologische Optimierung des Ha-
bichtswaldes.*

Vorprifung zur FFH-Vertraglichkeit

In den besonderen Schutzgebieten des Netzes Natura 2000 (FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete) besteht nach Artikel 6 der FFH-Richtlinie ein Verschlechte-
rungsverbot, d.h. Verschlechterungen der naturlichen Lebensraume sowie der
Habitate der Arten sind zu vermeiden. Dementsprechend erklaren die allgemei-
nen Schutzvorschriften des § 33 BNatSchG alle Veranderungen und Stérungen,
die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fiih-
ren kdnnen fir unzuldssig. Erhaltungsziele gemafl 8 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG
umfassen die Erhaltung und Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszu-
standes der in einem Natura 2000-Gebiet signifikant vorkommenden Lebensrau-
me und Arten der Anhange | und Il FFH-Richtlinie bzw. der als signifikant einge-
stuften Vogelarten des Anhangs | VSchRL/regelméaRig auftretenden Zugvogelar-
ten nach Art. 4 Abs. 2 VSchRL. Der ginstige Erhaltungszustand von im Schutz-
gebiet zu schiitzenden Tierarten weist eine Situation aus, in der die betreffenden
Arten in qualitativer und quantitativer Hinsicht gut gedeihen und dies voraussicht-
lich auch zukunftig tun werden.

Gemall 834 BNatSchG sind Vorhaben im Rahmen einer FFH-
Vertraglichkeitspriifung (FFH-VP) auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszie-
len/Schutzzwecken eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sein kon-
nen, das Gebiet erheblich zu beeintrdchtigen. Ob es prinzipiell zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann, ist zunachst in
einer FFH-Vorprifung zu klaren. Maf3stab fur die Bewertung von erheblichen Be-
eintrachtigungen eines Schutzgebietes ist der gunstige Erhaltungszustand der
betreffenden Lebensraume und/oder Arten® gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 10 BNatSchG.
Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt dann vor, wenn durch das Vorhaben aus-
geloste Veranderungen und Stérungen aufgrund ihres Ausmafes oder ihrer
Dauer dazu fuhren, dass ein Natura 2000-Gebiet seine Funktionen in Bezug auf
die Erhaltungsziele oder die fir den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile nur
noch in eingeschranktem Umfang erfullen kann.

Unter Bezugnahme der Wirkfaktoren der Planung (siehe Kapitel 3.1) sind als
Planung ausgehende Umweltauswirkungen vornehmlich akustische Einwirkun-
gen durch die Sport- und Freizeitaktivitaten (SchieRsport, Tennis) auf die Rand-
bereiche des FFH-Gebietes zu erwarten. Weiterhin ist ein zunehmender Nut-
zungsdruck durch die (Wieder)inbetriebnahme des Gastehauses mdoglich. Hin-
sichtlich der akustischen Auswirkungen ist festzuhalten, dass es sich bei den Ge-
rauschentwicklungen durch den Sportbetrieb um fortwdhrende Nutzungen han-

4 http://natura2000-meldedok.naturschutzinformationen.nrw.de/natura2000-
meldedok/de/fachinfo/listen/meldedok/DE-3713-302

5 Lebensraume nach Anhang | FFH-RL einschlieRlich ihrer charakteristischen Arten, Arten nach Anhang Il FFH-
RL bzw. Vogelarten nach Anhang | und Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-Richtlinie einschlie3lich ihrer Habitate bzw.
Standorte
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delt, die bereits jetzt bestehen und auf das FFH-Gebiet einwirken. Da es sich bei
der vorliegenden Bebauungsplanung vornehmlich um eine Bestandssicherung
handelt, ist demnach nicht von erheblichen Beeintrachtigungen durch die Umset-
zung der Planung auszugehen. Von einem stark erhdhten Nutzungsdruck auf
den Wald durch eine bauplanungsrechtliche Sicherung eines Gastehauses mit
sieben Unterbringungsmaglichkeiten ist ebenfalls nicht auszugehen. Das Plan-
gebiet ist entlang der nordlichen Plangebietsgrenze weitgehend mit einer Zaun-
anlage zum nérdlich angrenzenden Wald abgegrenzt, ein Direkteinstieg aus dem
Bebauungsplangebiet in den Wald ist somit nicht ohne Weiteres moglich. Das
Sondergebiet enthalt bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt einen Wanderpark-
platz mit entsprechender Beschilderung zum o6rtlichen Wanderwegenetz im Na-
turpark TERRA.vita. Es ist davon auszugehen, dass hiervon eine entsprechende
Besucherlenkung ausgeht, die ebenfalls zu einer Vermeidung eines ungelenkten
Besucherdrucks im benachbarten Waldgebiet beitragt.

Dem wesentlichen Schutzziel des FFH-Gebietes, namlich der Erhaltung und
Entwicklung grof3flachig-zusammenhangender, naturnaher, meist kraut- und ge-
ophytenreicher Waldmeister-Buchenwalder mit ihrer typischen Fauna, steht die
Planung nicht entgegen. Eine weitere Prifung der FFH-Vertraglichkeit wird fur
nicht erforderlich gehalten.

Sonstige Gebietskateqgorien

Ostlich und nordéstlich des Geltungsbereiches befinden sich in Entfernungen von
mindestens 350 m als Wildnisgebiete ausgewiesene Flachen. Wildnisgebiete
sind keine Schutzgebiete im naturschutzrechtlichen Sinne, sondern Bestandteil
der ,Nationalen Strategie zur Biologischen Vielfalt“ der Bundesrepublik Deutsch-
land. Demnach soll sich die Natur bis 2020 wieder auf mindestens 2 % der Land-
flache Deutschlands nach ihren eigenen GesetzmaRigkeiten entwickeln. Die
Wildnisgebiete im Habichtswald umfassen altere bis alte Waldmeister-
Buchenwalder mit gutem Erhaltungszustand und einzelnen alten Eichen. Auf-
grund der Entfernung zum Plangebiet ist nicht von einer Beeintrachtigung auszu-
gehen.

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens und Auswirkungen bei Durchfihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung

Entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 (zu 8 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) Nr. 2
BauGB enthalt der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen. Nach einer Bestandsaufnahme des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario) und einer Prognose der voraussichtlichen Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgt eine
Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung. Hierbei sind die
madglichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschut-
zes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a bis i zu beschreiben. Schutzgiter der Umweltpri-
fung sind: Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, bio-
logische Vielfalt, Mensch/menschliche Gesundheit, Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen soll sich auf die direkten und etwai-
gen indirekten, sekundaren, kumulativen (d.h. mit den Auswirkungen benachbar-
ter Vorhaben zusammenwirkenden), grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittel-
fristigen, und langfristigen, standigen und voribergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken. Uberdies sind die
Umweltbelange gemalR 8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB dahingehend zu betrachten, in-
wieweit das oder die Vorhaben des B-Plans schwere Unfélle oder Katastrophen
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mit entsprechenden Auswirkungen auf die Ubrigen Belange des Umweltschutzes
ausldsen konnen.

In diesem Kapitel erfolgt schutzgutbezogen eine Kurzbeschreibung und Beurtei-
lung der Bestandssituation, um eine mogliche Empfindlichkeit der jeweiligen
Schutzgiter gegeniber der Planung zu ermitteln. Die Bewertung erfolgt dreistufig
nach einer geringen, allgemeinen oder besonderen Bedeutung/Empfindlichkeit
des Plangebietes fir das jeweilige Schutzgut. AnschlieBend erfolgt anhand der
Wirkfaktoren des Vorhabens eine Prognose der bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen durch Umsetzung der Planung. Auf Grundlage der Wertig-
keiten der Schutzgiter i.V.m. der Wirkungsintensitat des Vorhabens und unter
Berucksichtigung méglicher Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen (siehe
Kapitel 4) erfolgt eine Bewertung der entstehenden Umweltauswirkungen nach
ihrer Erheblichkeit, d.h. nach ihrer Einwirkungsschwere auf die Funktionsfahigkeit
der betroffenen Schutzguter (keine Beeintrachtigungen, geringe Beeintrachtigun-
gen, erhebliche Beeintrachtigungen der jeweiligen Funktionsfahigkeit). Bei der
Beschreibung wird nur betrachtet, was zur Feststellung und Bewertung der er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erforderlich ist.

3.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktoren sind Bestandteile der Planung, die geeignet sind, Veranderun-
gen/Wirkungen in Bezug auf die Schutzguter der Umweltprifung auszuldsen.

Der Bebauungsplan sieht die bauplanungsrechtliche Sicherung einer vorhande-
nen Nutzung vor. Durch die Planung werden keine flachenbezogenen Nutzungs-
anderungen im Geltungsbereich vorbereitet. Im Bereich der Sportanlagen werden
durch Darstellung von lberbaubaren Bereichen die Bestandsgebaude gesichert
bzw. die Lage eventueller Neubauten auf einen gleichbleibenden Standort be-
schrankt. Im Bereich des Sondergebietes erfolgt eine Umnutzung von Gaststétte
in ein Gastehaus mit Unterbringungsmaoglichkeiten. Es ist nicht beabsichtigt, den
Gebaudebestand maRgeblich zu verdndern. Somit kommen keine nennenswer-
ten zuséatzlichen Wirkfaktoren gegentiber des aktuellen Zustands hinzu.

Allenfalls bei Sanierung oder zuldssigem (aber nicht geplantem) Abriss und Neu-
bau von Gebauden kann es zu baubedingten Wirkfaktoren wie temporaren Ge-
rdusch- und Staubentwicklungen und voribergehenden Flacheninanspruchnah-
men fir Lagerplatze kommen.

Anlagebedingt werden durch den Bebauungsplan geringfligige zusatzliche Ver-
siegelungen im Bereich des Schitzenhauses vorbereitet, wo das zulassige Bau-
fenster gegeniiber des Bestandsbaus nach Siiden erweitert wird. Ansonsten wird
es zu keiner nennenswerten Nutzungsanderung und keinen Gebaudeneubauten
an bisher unbebauter Stelle kommen.

Betriebsbedingt bleibt es weitgehend bei den ohnehin bestehenden Wirkfaktoren:
- Schallemissionen durch den Betrieb der Schiel3anlage und der Tennisplatze,
- Lichtemissionen durch mdgliche nachtliche Beleuchtung.

3.2 Schutzqut Mensch

Hinsichtlich der Bedeutung eines Planungsraumes fur den Menschen und der
Auswirkungen der Planung auf den Menschen und sein Wohlbefinden sind die
Wohn-/Wohnumfeldfunktion (insbesondere die Aspekte gesundes Woh-
nen/Immissionsschutz) und die (Nah)Erholungsfunktion einschlie3lich bestehen-
der Vorbelastungen von Relevanz.
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3.2.1 Bestandssituation

Das Plangebiet selber setzt sich zu Uberwiegenden Flachenanteilen aus Grinfla-
chen mit Nutzungsfunktionen fiir den Freizeitsport (Tennis, Schiel3sport) zusam-
men und hat somit eine hohe Bedeutung im Hinblick auf die menschliche Frei-
zeitnutzung. Dies galt bis zur Stilllegung auch fur das Gaststattengewerbe. Wei-
tere Freizeitnutzungen im Umfeld bestehen in Form zweier Ful3ballplatze westlich
und stdlich des Plangebietes und mit dem westlich gelegenen, grof3flachigen
Campingplatz ,Regenbogen®.

Funktionen fir landschaftsgebundene Erholungsfunktion bestehen im Umfeld des
Plangebietes sowohl im offenlandgepréagten Landschaftsschutzgebiet als auch im
Habichtswald mit seinem engen Wegenetz. Im Plangebiet ist gegenwartig ein
Wanderparkplatz mit einer Naturpark-Beschilderung des ortlichen Wanderwege-
netzes vorhanden.

Eine Wohnumfeldfunktion besteht zum einen im Hinblick auf eine unmittelbar im
Siudosten anschlieRende und weitere, 100 m und mehr 6stlich gelegene Wohnla-
gen.

Aufgrund der bestehenden Freizeitnutzungen im Plangebiet wird dem Plangebiet
eine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Mensch zugeschrieben.

Vorbelastungen: Vorbelastungen bestehen in schalltechnischer Hinsicht aufgrund
des Sportbetriebs der gebietseigenen und umliegenden Sportplatze sowie in ver-
kehrstechnischer Hinsicht aufgrund der Lage an der Kreisstralle K 27 und im
Hinblick auf mehrere PKW-Einstellplatze der Sportanlagen. Zur genaueren Ab-
schatzung der Erheblichkeit der bestehenden Schallemissionen wurde ein
Schallgutachten erarbeitet, das als Anlage Bestandteil der Bebauungsplanunter-
lagen ist. Das Gutachten betrachtet Schallbelastungen des Sondergebietes durch
vorhandene Sport- und Freizeitanlagen (Tennisplatze im Plangebiet, Sportplatze
ostlich und sldlich des Plangebietes einschlielich Verkehrsgerausche durch zu-
gehorige Parkieranlagen) und durch Verkehrslarmemissionen der westlich an-
grenzenden KreisstralRe K 27. Als Bewertungsgrundlage werden dem Sonderge-
biet ,Gastehaus” die Orientierungswerte fur ein Allgemeines Wohngebiet zuge-
ordnet. Im Ergebnis gehen von Schiel3stand keine nennenswerten Larmemissio-
nen aus, wahrend im Hinblick auf die Schallquellen Sportplatz und Kreisstraf3e
bestehende Richtwerte Uberschritten werden. Im Hinblick auf den Verkehrslarm
wurden fiir das Sondergebiet Uberschreitungen des Orientierungswertes bei Tag
und bei Nacht ermittelt. Durch die Nutzung der Sport- und Tennisanlagen ein-
schlie3lich Verkehrsgerausche durch Parkieranlagen werden die Richtwerte an
Sonn- und Feiertagen Uberschritten.

3.2.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf Freizeit- und Wohnfunktionen sind keine nennenswerten Beein-
trachtigungen zu erwarten.

In immissionsschutzrechtlicher Hinsicht sind fiir das Sondergebiet Vorkehrungen
des Schallschutzes zu treffen, um erhebliche Beeintrachtigungen durch Schal-
leinwirkungen auf das Sondergebiet zu vermeiden. Das Schallgutachten legt
hierzu mit Blick auf den Verkehrslarm Larmpegelbereiche im Bereich des Son-
dergebietes und schallgeddmmte Luftungseinrichtungen fiir Schlafrdume fest.
Diese Vorgaben werden im Sinne einer Vermeidungsmafnahme verbindlich in
den Bebauungsplan tbernommen.

Da durch die Nutzung der Sport- und Tennisanlagen einschlie3lich Verkehrsge-
rdusche durch Parkieranlagen die Richtwerte an Sonn- und Feiertagen uber-
schritten werden, ist hier eine Reduzierung der Nutzungszeiten in der Mittagszeit
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erforderlich, um die Uberschreitung einer Erheblichkeitsschwelle zu vermeiden.
Laut Schallgutachten lauten die Vorgaben wie folgt:

— Rasenplatz: Nutzung am Sonntag in der Mittagszeit (13:00 — 15:00 Uhr)
fur 30 Minuten, aufRerhalb der Ruhezeit Nutzungszeit von maximal vier
Stunden,

— Tennenplatz: Nutzung am Sonntag in der Mittagszeit (13:00 — 15:00 Uhr)
fur 60 Minuten, auf3erhalb der Ruhezeit Nutzungszeit von maximal flnf
Stunden.

Diese Vorgaben sind nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes und
werden Uber vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Tecklenburg und
den betreffenden Sportvereinen geregelt.

3.3 Schutzgut Boden

Der Boden erfillt geméafld Bodenschutzgesetz natiirliche Funktionen als Lebens-
grundlage flr die biotischen Schutzgiiter und den Menschen als Bestandteil des
Naturhaushaltes (Wasser- und Nahrstoffkreislaufe) und als Schutzmedium insbe-
sondere fur das Schutzgut Grundwasser (Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungs-
eigenschaften) und ist Grundlage anthropogener Nutzungsfunktionen. Zudem
kann ein Boden natur- und kulturgeschichtliche Archivfunktionen aufweisen.

Das Bundesbodenschutzgesetz definiert die Archivfunktion von Bdden sowie de-
ren natirliche Funktionen, die sich wiederum weiter in Bodenteilfunktionen wie
Biotopentwicklungspotential fir Extremstandorte, Regler- und Pufferfunkiti-
on/natdrliche Bodenfruchtbarkeit und Reglerfunktion des Bodens fir den Was-
serhaushalt im 2-Meter-Raum differenzieren lassen. Anhand dieser Teilfunktio-
nen und der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte beurteilt die Kar-
te der schutzwirdigen Béden Nordrhein-Westfalens (3. Auflage) Béden im Hin-
blick auf den Grad der Funktionserfillung und eine ggf. daraus resultierende
Schutzwiirdigkeit. Als schutzwirdig und somit besonders bedeutsam gilt ein Bo-
den, wenn er in Bezug auf eine oder mehrere der genannten Teilfunktionen eine
hohe oder sehr hohe Funktionserfiillung aufweist.

3.3.1 Bestandssituation

GemaR digitaler Bodenkarte 1:50.000°8 steht im gesamten Plangebiet und dessen
Umgebung ein Pseudogley an. Es handelt sich hierbei um einen eher gering-
machtigen Boden aus einer 60 - > 160 cm méchtigen Tonschicht (schwach
schluffiger, mittel schluffiger und lehmiger Ton) aus Verwitterungsbildung, der
von einer bis zu 40 cm machtigen Oberbodenschicht aus sandigem und steinig-
grusigem Lehm (z.T. lehmigem Sand) Uberdeckt wird. Unterlagert wird der Un-
terboden von Festgestein aus Mergelstein und Tonstein des Keuper und Jura.
Der Boden gilt laut Bodenkarte als grundwasserfrei, weist aber eine mittlere
Staunassestufe auf. Die Bodenkarte weist den anstehenden Boden als stark ver-
dichtungsempfindlich aus. Die Gesamitfilterfahigkeit im 2-m-Raum wird als hoch
angegeben; im Hinblick auf eine Versickerungseignung stuft die BK50 den Boden
aufgrund seiner moglichen Staunasse als geeignet fiir eine Versickerung in Ver-
bindung mit Stauraum und Ableitung ein (Mulden-Rigolen-Systeme mit gedros-
selter Ableitung). Es liegt keine Schutzwirdigkeit vor. Es besteht eine allgemeine
Bedeutung.

Aufgrund der aktuellen Nutzung im Plangebiet besteht fir den Bereich der fest-
gesetzten Uberbaubaren Bereiche bereits Bestandsbebauung und somit eine
anthropogene Uberpragung. Die beplanten Flachen weisen somit schon jetzt kei-

6 https://www.wms.nrw.de/gd/bk0507? (Abruf 05/2020)
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ne Wertigkeit im Hinblick auf das Schutzgut Boden mehr auf. Im Bereich der Frei-
flachen besteht eine allgemeine Bedeutung.

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind zum gegenwartigen Kenntnis-
stand nicht bekannt.

3.3.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Erhebliche bau- und anlagenbedingte Gefadhrdungen des Bodens sind nicht zu
erwarten, da die Bebauungsplanung keine zusatzlichen Bauten zulésst. Sollte es
zu Abriss und Neubau in einem der Baufelder kommen, lassen sich baubedingte
Beeintrachtigungen i.d.R. durch Mafinahmen des Bodenschutzes beim Bauen
entsprechend der anerkannten Regeln der Technik vermeiden.

Im Hinblick auf anlagebedingte Auswirkungen sind zusatzliche Versiegelungsfla-
chen zu nennen, die durch geringfugige Erweiterungen der Baufenster gegen-
uber dem Bestand ermoglicht werden. Kleinere Erweiterungen im Bereich der
Schiel3sportanlage und des Sondergebietes ermdglichen zusatzliche Bodenver-
siegelungen von ca. 600 m? allgemein bedeutsamen Bodens, die aufgrund der
Kleinflachigkeit keine nennenswerten negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden auslosen werden.

3.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird separat nach seinen Teilschutzgitern Oberflachen-
wasser und Grundwasser betrachtet. Ggf. im Wirkraum der Planung vorkom-
mende Oberflachengewasser sind nach ihrer Struktur und Lebensraumqualitat zu
beurteilen. Zur Einschatzung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Grundwasser betrachtet die Umweltpriifung die Grundwasserschutzfunktion’, die
Grundwasserneubildungsfunktion® und die Grundwasserdargebotsfunktion®.

3.4.1 Bestandssituation

Der obere zusammenhangende Grundwasserleiter ist gemaf digitaler hydrogeo-
logischer Kartel® ein sehr gering durchlassiger Festgesteinsleiter aus Tonstein
und Mergelstein. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung gibt die di-
gitale hydrogeologische Karte 1 :200.000 im Planungsraum und dessen Umge-
bung als ginstig an.

Der Boden ist laut BK50 im oberen 2-m-Raum grundwasserfrei.

Das Fachinformationssystem Klimaanpassung gibt in seiner Themenkarte zur
Grundwasserneubildung im Zeitraum 1981 — 2010 (Modell WETTREG-2010)*
eine Grundwasserneubildung von rund 290 mm/a im westlichen Teil bzw. rund
160 mm/a im 0stlichen Teil an. Die Grundwasserneubildung ist damit als sehr
hoch im Westen bzw. mittel bis hoch im Osten einzustufen!?. Klimawandelbe-

7 abhangig von Eigenschaften des Bodens hinsichtlich Filter-, Puffer- und Umwandlungsvermdgen, Wasser-
durchléssigkeit und dem Grundwasserflurabstand.

8 abhangig von Versickerung, Verdunstung und klimatischen Verhaltnissen
% Funktion als nutzbarer Wasservorrat fiir Naturhaushalt und Mensch, basierend auf Faktoren wie Grundwas-
serneubildung und Zusickerung aus oberirdischen Gewassern

10 Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist die geschitzte, geologisch begriindete Schutzwirkung
der ungesattigten Zone gegeniiber dem Eindringen von Schadstoffen bezogen auf den oberen zusammenhan-
genden Grundwasserleiter.

1 http://www.klimaanpassung-
karte.nrw.de/?feld=Wasserwirtschaft%20und%20Hochwasserschutz&param=Grundwasserneubildung (Abruf
05/2020)

12 ygl. z.B. AUHAGEN & PARTNER GmbH 1994: Wissenschaftliche Grundlagen der geplanten Ausgleichsab-
gabenverordnung (AAVO). Gutachten i.A. des SenStadtUm Abt. IlI; Berlin
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dingte Anderungen sind mittelfristig mit einer Reduzierung von rund 20 mm/a zu
erwarten.

Das Plangebiet liegt nicht in oder an einem Trinkwasserschutz- oder -
gewinnungsgebiet.

Oberflachengewasser befinden sich im oder am Plangebiet nicht. Rund 200 m
sudlich des Geltungsbereichs verlauft der Pastorenbach (Gewasser-Nr. 2100) in
west-6stliche Richtung.

Aufgrund der oben getroffenen Aussagen zum Schutzgut Wasser besteht eine
allgemeine Bedeutung des Plangebietes fur das Schutzgut Wasser.

3.4.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch Umsetzung der Planung kommt es allenfalls zu einer geringflachigen Neu-
bebauung mit zusatzlichen Versiegelungen und einer allenfalls geringen Minde-
rung der Grundwasserneubildung. Die vorliegende Bebauungsplanung hat somit
keine nennenswerten Einflisse auf den Grundwasservorrat. Oberflachengewas-
ser werden durch die Planung nicht berihrt.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu er-
warten.

3.5 Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt

Zur Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Pflanzen
und Tiere ist die Einordnung der Lebensraumqualitdten im Planungsraum maf3-
geblich. Grundlage fur die Bewertung des Bestandes und die voraussichtliche
Eingriffsschwere ist die Erfassung und Bewertung der im Plangebiet vorkom-
menden Biotoptypen, die auch Ruckschliisse auf die faunistische Bedeutung des
Plangebietes und seiner Umgebung zulésst. Besondere Bedeutung haben hier-
bei Habitatstrukturen, die sich als Lebensraum fiir planungsrelevante, d.h. ge-
fahrdete Tierarten oder fur Arten mit differenzierteren Lebensraumanspriichen
eignen. Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
ergeben sich erhebliche Beeintréachtigungen inshesondere aus dem Verlust sol-
cher Lebensraume sowie aus Stérungen, die zur Aufgabe von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fuhren.

3.5.1 Bestandssituation

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf einer Ortsbegehung am
31.05.2020. Kartiergrundlage ist der Kartierschlissel Biotoptypen NRW (LANUV
2020). Faunistische Erfassungen wurden nicht vorgenommen.

Das Plangebiet ist bereits in anthropogener Nutzung und setzt sich aus Sport-
platzen in wassergebundener Befestigung, einem Gaststattenkomplex mit befes-
tigten Park- und Wegeflachen, befestigten Zuwegungen und Griinflichen mit um-
fassendem, weitgehend mittelalten Gehdlzbestand zusammen. Im Folgenden
werden die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen entsprechend der Ordnung
des nordrhein-westfalischen Kartierschliissels kurz beschrieben.

Eine Bewertung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt nach der Numerischen Be-
wertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (LANUV 2008). Das Be-
wertungssystem stellt eine vereinfachte Bewertungsgrundlage analog zur Nume-
rischen Bewertung von Biotoptypen in der Eingriffsregelung (LANUV 2008) dar
und umfasst eine Wertskala von 0 (versiegelte Flachen ohne 6kologischen Wert)
bis 10 (hochste Wertigkeit). Anhand der Kriterien Natdrlichkeit, Gefahr-
dung/Seltenheit, Ersetzbarkeit/Wiederherstellbarkeit und Vollkommenheit werden
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den erfassten Biotopstrukturen im Rahmen einer Bewertungstabelle Grundwerte
zwischen 0 und 10 zugewiesen, die ggf. entsprechend der vorgefundenen Aus-
pragung noch auf-/abgewertet werden konnen. Die Bewertung der Biotoptypen
kann i.d.R. auch stellvertretend flir die faunistische Bedeutung vorhandener
Strukturen gesehen werden.

Eine kartografische Darstellung einschliel3lich Bewertung kann dem Bestands-
plan enthommen werden, der als Anlage Bestandteil der Begriindungsunterlagen
ist.

Buchenwald — AAQ: Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze beginnt der Ha-
bichtswald, der sich im Weiteren nach Norden und Nordosten erstreckt und mit
einem kleinen Teilbereich 6stlich des Schiel3platzes in das Plangebiet hineinragt.
Die Waldflache ist hier und unmittelbar nordlich des Plangebietes vorwiegend mit
jungeren bis mittelalten Buchen und Ahornb&umen mit Brusthéhendurchmessern
(BHD) zwischen 15 und 40 cm bestockt. Norddstlich des Schiel3platzes aulRer-
halb des Plangebietes ist der Waldrand zudem mit zwei nennenswerten Uralt-
Eichen (BHD 110 und 120 cm) ausgestattet, die knapp auf3erhalb des Plangebie-
tes stehen.

Fichtenwald — AJO: Im Nordosten des Geltungsbereichs befindet sich der Wald-
rand eines Waldbereiches aus durchweg abgestorbenen Fichten.

Hecke - BDO: Die Griinflache norddstlich des bebauten ehemaligen Gaststéatten-
areals weist einen umgebenden Gehdlzstreifen unterschiedlicher Ausstattung
auf. Im Stden und Osten ist dies zum Teil eine durchgewachsene Hainbuchen-
hecke mit BHD zwischen 10 und 20 cm und Unterwuchs, z.B. aus Hartriegel.

Geholzstreifen — BD3: Das Plangebiet enthalt an verschiedenen Stellen Gehdlz-
streifen unterschiedlicher Auspragung.

Die Griunflache norddstlich des bebauten Gaststattenareals weist im Westen eine
eher strauchbetonte Gehoélzeinfassung auf, die z.T. auch Zierformen umfasst.

Zwischen der Grinflache der ehemaligen Gaststatte und dem Schiel3platz be-
steht ein ca. 8 m breiter Gehdlzstreifen in Form einer Strauch-Baumhecke. Die
Baumgehdlze setzen sich im Wesentlichen aus jungeren Birken mit BHD zwi-
schen 10 und 25 cm und jungen Kastanien (BHD 5 — 15 cm) zusammen, auch
eine Kopfweide findet sich im Bestand. Der standortheimische Unterwuchs um-
fasst Straucher wie Hartriegel, Weildorn, Holunder, Hundsrose, Hasel und Ho-
lunder.

Ein weiterer Geholzstreifen befindet sich entlang der K 27 Am Habichtswald. Hier
handelt es sich um einen einreihigen Bestand aus jungen Eichen, Buchen und
Vogelkirschen mit Holunder, der an der Ostseite eines aul3erhalb des Plangebie-
tes liegenden, stral3enbegleitenden Grabens wachst. Im nérdlichen Abschnitt
wird diese junge Gehdlzreihe durch einen Streifen aus Nadelgeholzen erweitert.

Im Osten des Geltungsbereiches werden die bestehenden Tennisplatze von Ge-
hélzstreifen zur sich anschliel3enden freien Landschaft hin abgegrenzt. Sidlich
der Tennisplatze handelt es sich um eine mittelalte, standortheimische Strauch-
Baumhecke mit Hainbuche, Berg-Ahorn, Vogelkirsche, Hundsrose, Holunder.
Hervorzuheben ist hier eine Eiche mit BHD 60 cm. Ostlich der Tennisplatze ist
der Gehdlzbestand durch jingere, teils liickige und vermutlich teilweise wild an-
gesalbte Laubgeholze wie Berg-Ahorn, Traubenkirsche, Weil3dorn, Rot-Eiche mit
BHD zwischen 5 und 15 cm. Im Bereich des nérdlichen Tennisplatzes wachst der
Gehoblzbestand auf einem ca. 15 m breiten Wall, der sportplatzseitig mit nicht
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heimischen Bodendeckern bepflanzt wurde. Auch hier handelt es sich um eher
jungere, teils lickig wachsende Laubgehdlze, v.a. junge Eschen, Vogelkirsche,
Berg-Ahorn (BHD bis 15 cm) sowie Strauchgehdlze wie Hartriegel, Hasel und
WeilRdorn. Auf der Wallkrone nérdlich des Tennisplatzes im Waldrandbereich
wachsen vornehmlich mittelalte Vogelkirschen (BHD bis 40 cm) und Traubenkir-
sche mit Immergriin als Bodendecker.

Baumreihe - BF1: Unmittelbar entlang der Einfriedung/Gebaudekante des
Schiel3platzes schlief3t sich eine Eichenreihe an, die nach Norden in den Baum-
bestand des Habichtswaldes libergeht. Die Eichen weisen starkes bis sehr star-
kes Baumholz mit BHD zwischen 50 und 110 cm auf und stocken unmittelbar an
der Zaunanlage des Schiel3platzes. Hervorzuheben sind zwei Uralt-Eichen mit
BHD von = 130 cm mit Wuchsort westlich des Vereinsheims.

Eine weitere Baumreihe besteht stidwestlich des ehemaligen Gasthauses. Es
handelt sich hier um eine bereits altere Reihe der Rosskastanie mit BHD zwi-
schen 60 und 80 cm. Die Baume sind zwar nicht gebietsheimische Arten, werden
aber aufgrund ihres Alters mit Wertstufe 5 bewertet.

Einzelbdume - BF3: Neben den bereits beschriebenen heckenartigen Geholzbe-
standen, den Baumreihen und dem Obstbestand einer Streuobstwiese (s.u.) sto-
cken zudem zwei Apfelbdume auf der Grunflache ndrdlich des ehemaligen Gast-
hauses, ein junger Apfelbaum im Garten zwischen Gasthaus und Tennisplatzen,
eine einzelne Kastanie rechts der Zufahrt zum Parkplatz des ehemaligen Gast-
hauses mit BHD 30 cm und eine junge, vermutlich selbst angesalbte Kastanie im
Randbereich der Obstwiese.

Eichenreihe nordlich Schiel3kanal (Blick Kastanien sidlich des ehemaligen Gast-
von Ost nach West) hauses (Blick von der K 27 nach Sudost)

Schitzenhaus mit zwei Uralteichen (rechts Grinflache ndérdlich ehem. Gasthaus (Ra-
vom Schitzenhaus), Blick von K27 nach sen mit Obstbaumen)
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Osten)

Streuobstbestand - BF5: Im Westen des Geltungsbereiches existiert eine Streu-

obstwiese mit funf Apfelbaumen und einem Kirschbaum. Es handelt sich hierbei
um einen mittelalten Bestand mit BHD zwischen 20 und 25 cm bzw. 40 cm fur die
Kirsche. Der Unterwuchs wurde im Rahmen der Ortsbegehung als extensiv ge-
pflegte, maRig artenreiche Wiese vorgefunden. Im Siden der Flache wurde der
Unterwuchs zum Kartierzeitpunkt aufgrund von Rodungsarbeiten von Nadelge-
hdlzen teilweise als Lagerplatz fur das Schnittholz genutzt.

Obstwiese, Blick von Siiden Obstwiese, Blick von Norden (rechts im
Bild Geholzreihe entlang K 27)

Acker - HAO: Ostlich der Eingriinung der Tennisplatzeingriinung ist bislang eine
Teilflache in intensiver ackerbaulicher Nutzung verblieben.

Garten - HJO: Der Gebaudebestand des Sondergebietes ist von Gartenflachen
umgeben, die im Wesentlichen von Zierrasen mit Zierstrduchern gepragt sind.

Trittrasen - HM4: Rasenflachen finden sich im Bereich des Schiel3platzes und der
Grunflache nordlich des ehemaligen Gasthauses. Alle Flachen werden unter dem
Biotoptyp Trittrasen zusammengefasst, sind aber unterschiedlichen Nutzungs-
graden unterlegen. Wahrend es sich bei den Rasenflachen am Schiel3platz of-
fenbar um haufiger geméhte und teilweise von PKW befahrene Flachen handelt
(am Ende der Rasenflache herrscht Parkierbetrieb des Tennisplatzes), werden
die Ubrigen Rasenflachen im Bereich des ehemaligen Gasthauses derzeit weni-
ger extensiv gepflegt und genutzt und demnach mit Wertstufe 4 bewertet.

SchieBbahn mit Rasen - SPO/HM4: Der im Plangebiet anséssige Schiel3sport-
verein unterhélt derzeit einen offenen, unbefestigten Schiel3kanal mit Rasen.

Ballsportplatz (hier: Tennis) - SLO: Auf dem Areal des Tennisvereins werden drei
Tennisplatze mit Rotsand-Belag unterhalten.

Befestigte Flachen (Gebdude — HN1 / Parkplatz — HV3 / Zufahrt VA7b / Fulweq -
VB5): Im Plangebiet bestehen bereits bauliche Anlagen, die es mit der vorliegen-
den Planung zu sichern gilt. Hierbei handelt es sich um das Geb&aude des ehe-
maligen Gasthauses mitsamt der umgebenden gepflasterten Wegefuhrungen
sowie der zugehdrigen, vornehmlich asphaltierten Parkplatzflachen, um die be-
festigten Bereiche der Schiel3sportanlage (Vereinsheim mit Anbauten und as-
phaltierte Parkplatzflachen) und das Vereinsheim des Tennisplatzes und umge-
benden befestigten Flachen. Ostlich der vorhandenen Streuobstwiese gibt es ei-
nen schmalen, wassergebunden befestigten FulRweg.
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Bewertung gesamt: Entsprechend der dreistufigen Einordnung der Schutzgtter
wird die Bedeutung/Empfindlichkeit der vorgefundenen Biotoptypen in wertlos
(Grundwert 0)/sehr gering bis gering (Grundwert 1 - 3), allgemein/empfindlich
(Grundwert 4 - 6) und hoch (Grundwert 7 - 10) eingeteilt.

Wertgebende Biotoptypen sind demnach die im ganzen Plangebiet verteilten Ge-
holzbestande, insbesondere der Streuobstbestand und die Gehdlze im nordli-
chen Randbereichen zum Habichtswald hin.

Hinzu kommen verschiedene Geholzstrukturen von allgemeiner Bedeutung
(Wertstufen 5 und 6) wie Gehdlzstreifen und Obstbaume noérdlich des ehemali-
gen Gasthauses, die Kastanien sudwestlich des ehemaligen Gasthauses, Ge-
hélzstreifen im Bereich der Tennisplatze, insbesondere sudlich des Doppelplat-
zes und nordlich zum angrenzenden Wald hin. Als allgemein bedeutsam werden
auch die extensiveren Rasenflachen im Plangebiet eingeordnet.

Von eher geringer Bedeutung sind starker genutzte Rasenflachen z.B. im Norden
am Schiel3platz, Ziergartenflachen im Bereich des kiinftigen Sondergebietes und
kleinere Vorkommen von Nadelgehdlzen.

Im Hinblick auf die Fauna ist analog zur Biotoptypenbewertung davon auszuge-
hen, dass inshesondere die Geholzbestande eine Lebensraumbedeutung haben.
Es ist anzunehmen, dass die Geholze eine Bedeutung als Brutstéatte fur Vogel
haben, eine Quartiersnutzung fir Flederm&use ist bei alteren Baumen nicht aus-
zuschlieBen. Mdglich ist auch eine Jagdreviersfunktion der Grinflachen fur Fle-
dermdause, die aber von eher geringer und nicht essentieller Bedeutung sein dirf-
te. Es ist von einer allgemeinen Bedeutung des Plangebietes fir die Fauna aus-
zugehen.

3.5.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die vorliegende Bebauungsplanung dient im Wesentlichen der bauplanungs-
rechtlichen Sicherung bereits vorhandener Strukturen. Nur in geringem Mafle
werden durch kleinraumig erweiterte Baufenster Neuversiegelungen zugelassen,
im Ubrigen verbleiben die vorhandenen Biotopstrukturen in inrer gegenwartigen
Auspragung. Samtliche Baume mit BHD > 15 cm werden durch den Bebauungs-
plan verbindlich zum Erhalt festgesetzt, die wertgebende Obstwiese wird als Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt und Uberdies erweitert. Der Gehdélzstreifen zwischen K 27 und
Obstwiese wird zum Erhalt bzw. Umbau festgesetzt. Noch vorhandene Nadelge-
hdlze werden entfernt und durch heimische Laubgeholze ersetzt und der Gehdlz-
streifen so zu einer zweireihigen Hecke entwickelt, die auch eine Abschirmung
der Obstwiese zur Kreisstral3e hin verbessert.

Durch die Planung kommt es zu keiner Verschlechterung der gegebenen Le-
bensraumstrukturen.

Die Schie3bahn wird mit einem Baufenster versehen und so die Mdglichkeit ge-
geben, die Bahn kinftig auch z.B. als geschlossene Bahn auszubauen. Sollten
entsprechende Ausbauten geplant sein, sind Schaden der nérdlich stehenden
Baume durch Vorkehrungen des Baumschutzes im Zuge der Bauarbeiten vorzu-
sehen. Von erheblichen Storwirkungen durch eventuelle Bauarbeiten ist nicht
auszugehen, da aufgrund des regelmaRigen Betriebs der Schiel3sportanlage be-
reits regelmafige Larmeinwirkungen auf den Waldrandbereich und sonstige po-
tentielle Brutstatten erfolgen und davon auszugehen ist, dass stérempfindliche
Arten im Umfeld des Plangebietes nicht vorkommen.

Sollte es zu Umbaumallnahmen am ehemaligen Gasthaus im Sondergebiet
kommen, so wird darauf hingewiesen, dass im Vorfeld artenschutzrechtliche Be-
lange im Hinblick auf gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten abzu-
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prifen sind (siehe auch Merkblatt des Kreises Steinfurt ,Artenschutz bei Beseiti-
gungsvorhaben und Sanierungen von Gebauden“!?)

Erhebliche zusatzliche Stdrungen mit entsprechenden Auswirkungen auf die
Fauna sind ebenfalls nicht zu erwarten, da durch Umsetzung des Bebauungs-
plans lediglich eine Wiederinbetriebnahme des Gaststattengeb&udes in Form von
sieben Unterbringungsmoglichkeiten ermoglicht wird. Der Betrieb der Sportanla-
gen findet bereits zum heutigen Zeitpunkt statt und wird nicht erweitert.

Es ist nicht von erheblichen Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutz-
guter Pflanzen und Tiere auszugehen.

3.5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Seit Einfihrung der Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemafd Bun-
desnaturschutzrecht ist zudem die Beachtung des besonderen Artenschutzes
nach den 88 44 und 45 BNatSchG Voraussetzung fur die naturschutzrechtliche
Zulassung eines Vorhabens. Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG ist fur nach den Vor-
schriften des BauGB zulassige Vorhaben im Sinne des §18 Abs.2 Nr. 1
BNatSchG (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, Vorhaben
wahrend der Aufstellung eines Bebauungsplans, Vorhaben im Innenbereich) die
Betroffenheit streng geschiitzter Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und euro-
paischer Vogelarten zu prufen. Es ist zu ermitteln, ob durch die Planung gegen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde (Zugriffsverbote gem. 8§ 44 Abs. 1
i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) verstol3en wird und ggf. naturschutzfachliche Aus-
nahmevoraussetzungen nach 8 45 BNatSchG festzustellen sind.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote im Zusammenhang mit
Vorhaben der Bauleitplanung ist auf Grundlage der oben getroffenen Aussagen
Folgendes festzustellen:

Totungs- und Verletzungsverbot gemanl § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verbo-
ten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und
der europaischen Vogelarten zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren. Ein Verstol3 liegt nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht vermie-
den werden kann. Es kommt zu keinen Gehdlzverlusten oder zu einer umfangrei-
chen Baufeldraumung. Ein Versto3 gegen das Totungsverbot ist nicht zu erwar-
ten, sofern im Zuge eventueller Gebaudeumbauten artenschutzrechtlich relevan-
te Vorkehrungen getroffen werden (siehe oben).

Stérungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist untersagt, wild lebende
Tiere der streng geschuitzten Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten so erheblich zu stéren, dass sich aufgrund der Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Hierzu zahlen auch Scheuchwir-
kungen durch Silhouttenwirkungen neuer Geb&ude. Durch die vorliegende Bebau-
ungsplanung kommt es zu keinen erheblichen zusatzlichen Stérungen.

Schadigungsverbot gemaR 8 44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG: Verboten ist die
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild
lebenden Tiere der streng geschitzten Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der eu-
ropaischen Vogelarten (Nr. 3) sowie wild lebender Pflanzen des Anhangs IV FFH-
Richtlinie (Nr. 4). Ein Versto3 gegen das Schadigungsverbot liegt nicht vor, wenn die 6ko-

13 https://www.kreis-steinfurt.de/kv_steinfurt/Ressourcen/Umwelt-%20und%20Planungsamt/Umwelt-
%20und%20Planungsamt%20-%20Natur%20und%20Landschaft%20(Formulare)/Artenschutz%20-
%20Natur%20-%20Merkblatt%20bei%20Beseitigungsvorhaben%20und%20Sanierungen.pdf (Abruf: 11/2020)
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logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird. Nahrungs- und Jagdbe-
reiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore unterliegen dem Wortlaut des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nach nicht dem Schadigungsverbot. Ein VerstoR3 liegt aber
dann vor, wenn durch Betroffenheit dieser Funktionen auch die Funktion einer Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte vollstandig entféllt. Entsprechende Teillebensrdume sind dann
sogenannte essentielle Habitatelemente/-bestandteile. Dies ist z.B. der Fall, wenn eine
Aufgabe von Brutplatzen durch die Verschlechterung des Nahrungsangebotes verursacht
wird. Bei der Uberplanten Flache ist nicht von einer Funktion als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte oder als sonstiger essentieller Habitatbestandteil flr planungsre-
levante Arten auszugehen. Uberdies gehen keine relevanten Habitate verloren.
Ein Verstol? gegen das Schadigungsverbot ist nicht zu befurchten.

Fazit: Der Planung stehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken entgegen.

3.54 Biologische Vielfalt/Betroffenheit Natura 2000

Im Jahr 1992 wurde von der Bundesrepublik Deutschland die Biodiversitatskon-
vention unterzeichnet. Zielsetzung dieses internationalen Umweltabkommens ist
der Schutz der biologischen Vielfalt bei nachhaltiger Nutzung ihrer Bestandteile.
Die Biodiversitat/biologische Vielfalt umfasst hierbei die Aspekte Artenvielfalt,
Genvielfalt innerhalb der Arten und Lebensraumvielfalt. Die biologische Vielfalt ist
Basis fiir vielfaltige Leistungen der Natur, die oft auch Existenzgrundlage flr
Mensch und Wirtschaft und somit eine wichtige Grundlage auch fir das mensch-
liche Wohlergehen sind. Mit der Einfihrung der Umweltpriifung durch die BauGB-
Novelle 2004 zahlt die biologische Vielfalt zum Schutzgutkatalog der Umweltpri-
fung.

Das Bundesnaturschutzgesetz formuliert das Ziel einer dauerhaften Sicherung
der biologischen Vielfalt durch den Erhalt lebensfahiger Populationen wildleben-
der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensstatten sowie die Erméglichung von
Wanderbeziehungen zwecks Austausches zwischen den Populationen. Indikato-
ren wie Artenvielfalt, Vorkommen geféhrdeter Arten, Vorkommen von Schutzge-
bieten/-objekten und Biotopverbund. Diese Aspekte werden als Grundlage fir ei-
ne Beurteilung im Rahmen der Umweltprifung herangezogen.

Da es im Plangebiet zu keinen relevanten Anderungen der Nutzungsstruktur
kommt, sind keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwar-
ten.

3.6 Schutzqguter Klima/Luft

Die klimatische und lufthygienische Funktionsfahigkeit eines Planungsraumes ist
vorrangig im Hinblick auf  mesoklimatische Bedingungen (Lo-
kal-/Gelande-/Stadtklima) zu beurteilen, welche entscheidend fur die Lebensqua-
litat in einem Raum sind. Hier kommt Flachen mit guinstiger klimatischer und luft-
hygienischer Wirkung (Ausgleichsrdume) eine wichtige Bedeutung zu. Dazu zah-
len insbesondere Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete und Luftleitbahnen,
die eine positive Wirkung auf belastete Siedlungsraume entfalten. Zu betrachten
sind auch Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima sowie eine etwaige Anfal-
ligkeit des Vorhabens gegentber Folgen des Klimawandels. Eine weitere Beur-
teilungsgrundlage des Schutzgutes Klima/Luft ist die aktuelle Luftbelastung mit
Schadstoffen.
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3.6.1 Bestandssituation

Die nachfolgenden Aussagen basieren auf dem Fachinformationssystem (FIS)
Klimaanpassung des LANUV*. Das Plangebiet ist demnach als Klimatop der in-
nerstadtischen Grunflachen einzuordnen, die im Fall des Plangebietes bereits ei-
ne thermische Belastung aufweist. Andererseits herrscht des nachts ein mittlerer
Kaltluftvolumenstrom in Richtung Nordwest. Der Flache wird laut FIS einen hohe
thermische Ausgleichsfunktion zugeschrieben. Aufgrund der grof3en Entfernung
zu nachstgelegenen Siedlungsschwerpunkten dirfte diese Ausgleichsfunktion al-
lerdings in siedlungsklimatischer Hinsicht eher von geringer Bedeutung sein. Ins-
gesamt besteht eine allgemeine Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut
Klima.

Von einer relevanten Vorbelastung der Luft ist nicht auszugehen.

3.6.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch allenfalls geringe Uberbauung von Freiflachen ist kein Aufheizeffekt zu er-
warten, der durch Umsetzung der Planung ausgeldst wirde.

Eine Luftbelastung ist durch die Planung nicht zu erwarten.
Durch Umsetzung der Bebauungsplanung entstehen keine negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima/Luft.

3.7 Schutzgut Landschaftsbild

Neben einer Sicherung der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushal-
tes ist die Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Land-
schaft ein zentraler Aspekt des Natur- und Landschaftsschutzes. Eine Erfassung
und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt verbal-argumentativ anhand der
Eigenart der vorhandenen Landschaftshildeinheiten (charakterisiert durch die In-
dikatoren Natirlichkeit, historische Kontinuitat und Vielfalt) und der Freiheit von
Beeintrachtigungen.

3.7.1 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Sundern, Ha-
bichtswald, Hagenberg“. Es befindet sich im Ubergang zwischen dem Land-
schaftsraum ,Habichtswald“ mit Landschaftsschutz und dem allgemein bedeut-
samen Landschaftsraum ,lbbenblrener Senke mit Goldbachniederung stdlich
Lotte®. Nach Siden und Osten prasentiert sich die Landschatft als landwirtschaft-
lich gepragtes, aber auch reliefiertes und durch zahlreiche punktuelle und lineare
Geholzstrukturen gegliedertes Offenland, wahrend es nordlich des Geltungsbe-
reiches durch einen grof3raumigen, dichten Waldbestand gepragt wird.

In diesem Ubergang liegt das Plangebiet, welches trotz der vorhandenen anthro-
pogenen Nutzungen Teil eines Landschaftsschutzgebietes ist, sich in die Land-
schaft einfligt und in sich ebenfalls zahlreiche strukturierende Elemente aufweist.
Hervorzuheben waéren hier standortheimische Gehélzbestande und eine Streu-
obstwiese im Westen des Plangebietes. Zur benachbarten Kreisstraf3e hin ist das
Gebiet abschnittsweise durch Gehdlze (Gehdlzstreifen, Kastanienreihe) abge-
grenzt; ebenso sind die Tennisplatze nach Osten/Nordosten durch Gehoélzstruk-
turen landschaftlich eingebunden.

14 http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/
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Das Plangebiet ist Bestandteil eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur die
Landschaft. Aufgrund seiner Ausstattung weist der Geltungsbereich selber insge-
samt eine allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut auf. Beeintrachtigungen be-
stehen im Sinne von akustischen Stérungen, die aufgrund des regelmafigen
Sportbetriebs im und am Geltungsbereich (Tennis, Ful3ball, Schiel3sport) entste-
hen. Wertgebende Struktur ist vor allem die vorhandenen Obstwiese.

3.7.2 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden keine landschaftsbildverdndernden Maflinahmen vor-
bereitet. Es sind keine weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Ein Vorkommen weiterer bedeutsamer Kulturgiter (Kulturdenkméaler wie Bau-
und Bodendenkmadler, historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbe-
standteile von besonders charakteristischer Eigenart, charakteristische Stadt-
und Ortsbilder) ist nicht bekannt. Sonstige umweltrelevante Sachguter von be-
sonderer Bedeutung, deren Erhaltung im Interesse der Allgemeinheit liegt (z.B.
Gebaude, Briicken, Verkehrswege, ggf. bewegliche Gegenstande sowie sonstige
funktional oder kulturhistorisch bedeutsame Objekte, die nicht gesetzlich ge-
schitzt sind) sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. betroffen.

3.9 Schutzgut Flache

Mit Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der EU vom 15.05.2014 in deut-
sches Recht wurde Uber die BauGB-Novelle 2017 das Schutzgut ,Flache® in den
Prufkatalog der Umweltprifung aufgenommen. Im Vordergrund steht hier der fla-
chensparende Umgang mit Grund und Boden wie bereits in der Bodenschutz-
klausel des § la Abs.2 BauGB vorgesehen. Die andauernde Flacheninan-
spruchnahme durch Ausweitung von Verkehr und Siedlungsnutzungen belastet
Umwelt und noch verbliebene natirliche Lebensraume. Mit dem 30-ha-Ziel der
Bundesrepublik Deutschland®® wird ein MaRstab flr nachhaltige Entwicklung in
Stadt und Land durch sparsamen Umgang mit der Ressource Flache gesetzt, der
nun auch konkret in der Umweltprifung zu berticksichtigen ist. Auf diesem Wege
besteht die Moglichkeit, dem Freiraumschutz durch eine intensivere Beleuchtung
ein starkeres Gewicht einzurdaumen.

Eine standardisierte Bewertungsmethodik fir die Umweltpriifung z.B. anhand von
Flacheninanspruchnahme, Nutzungseffizienz (Versiegelungsanteil, Dichtewerte)
und Flachennutzungsqualitat liegt derzeit (noch) nicht vor (vgl. z.B. REPP. A. &
W. DICKHAUT 2017). Eine Bewertung konnte sich nach REPP & DICKHAUT
(2017) anhand der vorgenannten Kriterien orientieren an:

- dem Anteil der Flachenneuinanspruchnahme an einem (noch zu definieren-
den) quantitativen kommunalen Flachenkontingent fir Siedlungs- und Ver-
kehrsflachen gemessen am 30-ha-Ziel der Bundesregierung (Neuinanspruch-
nahme gemessen am Bedarf und unter Beriicksichtigung verfligbarer Innen-
entwicklungspotentiale, Flachenzertifikate),

15 Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung: In der im Jahr 2002 verabschiedeten nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie ,Perspektiven fiir Deutschland* schrieb die Bundesregierung zum Jahr 2020 das Ziel
fest, den Flachenverbrauch in der BRD auf 30 ha/Tag zu senken. Mit der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrate-
gie von 2016 formuliert die ,Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie® die Zielerreichung von weniger als 30 ha/Tag
bis zum Jahr 2030. Der durchschnittliche tagliche Flachenverbrauch lag im Vier-Jahresmittel (bei insgesamt
rucklaufiger Tendenz seit 2004) bei 62 ha zwischen 2013 und 2016 (Quelle:
https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-
verkehrsflaeche#textpart-2, Abruf: 03/2019)

N:\Projekte\305 Tecklenburg\198 S Schitzenplatz Leeden\06 Satzung\03 Texte\B-Plan\06-BP18-BEG-a.docx


https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-2
https://www.umweltbundesamt.de/daten/flaeche-boden-land-oekosysteme/flaeche/siedlungs-verkehrsflaeche#textpart-2

Stadt Tecklenburg

Bebauungsplan Nr. 18 ,Ferien-, Sport- und Schiitzenanlage Leeden® 31

- der Nutzungseffizienz (Versiegelungsanteil, Dichtewerte z.B. anhand von
Wohneinheiten/ha oder Orientierungswerten fir GFZ),

- der Flachennutzungsqualitat (Konfliktbewertung anhand des Konfliktpotentials
fur die mit der Flachennutzung in Verbindung stehenden Schutzguter).

Wesentliche Planungsebene dirfte insbesondere im Hinblick auf den erstge-
nannten Punkt bereits die Ubergeordnete Ebene der Flachennutzungsplanung
(sowie weiterhin Ubergeordnete Planungen wie die Regionalplanung mit Strategi-
scher Umweltprifung) sein. Auf Ebene der Bebauungsplanung erfolgt die Abpri-
fung von Nutzungseffizienz und Flachennutzungsqualitat im konkreten Fall.

Es werden keine neue Flacheninanspruchnahmen durch die Planung ausgelost.
das Schutzgut Flache ist von der Planung nicht betroffen.

3.10 Wechselwirkungen

Im 6kosystemaren Wirkungsgeflige bestehen zahlreiche mdgliche Schnittstellen
und gegenseitige Beeinflussungen zwischen den Schutzgitern der Umweltpri-
fung wie auch innerhalb von Schutzgitern. Schutzgtter sind demnach nicht iso-
liert zu betrachten, sondern auch im funktionalen Beziehungsgeflecht der bioti-
schen und abiotischen Schutzguter im Plangebiet und dariiber hinaus. Wechsel-
wirkungen bestehen im Plangebiet im Hinblick auf die Grundwasserneubildung
(Boden — Wasser), im Hinblick auf den Boden als Vegetationsstandort (Boden —
Pflanze), im Hinblick auf vorhandene Biotopstrukturen, vor allem Gehdlze, als
Lebensraumstrukturen (Pflanze — Tier).

Es sind keine Auswirkungen auf die wesentlichen Wechselwirkungen im Sinne
von sich verstarkenden Auswirkungen zu erwarten.

3.11 Storfallrisiken geméal 8 1 Abs. 6 Nr. 7] BauGB

Im Zuge raumbedeutsamer Planungen und MalRnahmen sind diese gemanR § 50
Satz 1 BImSchG so zu verorten, dass betriebs- oder unfallbedingte schadliche
Umwelteinwirkungen auf wichtige Gebiete fiir die Funktionen Wohnen, &éffentliche
Nutzung (Gebiete/Gebaude), Verkehr, Freizeitnutzung und Naturschutz soweit
wie mdglich vermieden werden. Unbeschadet dieser Vermeidungsvorgabe sind
geman Anlage 1 zum BauGB Auswirkungen zu beschreiben, die durch die Anfal-
ligkeit der geplanten Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind. Zum aktuellen Planungsstand sind keine konkreten Details zur Anfallig-
keit zulassiger Vorhaben fur Unfélle und Katastrophen bekannt.

3.12 Kumulierung mit benachbarten Vorhaben

Nicht zu erwarten.

3.13 Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Da es sich im Wesentlichen um eine Bestandssicherung der vorhandenen Nut-
zungen handelt, weicht eine Nichtdurchfilhrung der Planung nicht nennenswert
vom Status Quo ab. Ohne Ausweisung des Sondergebietes ,Gastehaus” kdame
es wahlweise zu einem fortgesetzten Leerstand der Gaststatte oder zu einer
Nachnutzung als solche mit einem entsprechenden Géasteverkehr. Die Sportstat-
tennutzung ware unverandert zur jetzigen Planung. Ohne planerische Festset-
zung der Obstwiese kdnnte es zu einem Verlust dieser Struktur kommen, die nun
dauerhatft gesichert ist.
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4, Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich
von Umweltbeeintrachtigungen

Durch Umsetzung der Planung kommt es zu einer Umnutzung der betroffenen
Flache, die einen Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Geman der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung sind voraussichtlich erhebliche Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt) vorrangig zu vermeiden
bzw. nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. Die Vermeidung und der Ausgleich!® vo-
raussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen entsprechend der Eingriffsregelung
sind gemal § 1a BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Im Folgenden werden geplante Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzguter
der Umweltprifung (Natur und Landschaft sowie Schutzgut Mensch) dargestellt.

4.1 Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Da es sich um die planungsrechtliche Sicherung von Bestandsnutzung bzw. die
Umnutzung eines Leerstandes handelt, entfallt eine Prifung anderweitiger Pla-
nungsmaoglichkeiten.

4.2 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum planinternen Aus-
gleich von Umweltauswirkungen

Im Zusammenhang mit den zu prognostizierenden Umweltauswirkungen werden
Malnahmen zur Vermeidung/Verringerung schutzgutbezogen in Kapitel 3 be-
nannt und nachfolgend zusammenfassend und nach baubedingten und anlagen-
/betriebsbedingten Auswirkungen getrennt dargestellit.

Baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind kaum zu erwarten. Ledig-
lich im Falle baulicher Erweiterungen sind Bauarbeiten im geringen Umfang zu
erwarten. Hier lassen sich negative Umweltauswirkungen bereits in grofiem Ma-
Re durch technische Vorkehrungen und Berucksichtigung der anerkannten Re-
geln der modernen Technik vermeiden. Eine zugige Durchfiihrung der Arbeiten
zwecks Minimierung des Stérungszeitraumes fir die Schutzgiter Tier und
Mensch, eine Minimierung der durch Maschinenfahrzeuge entstehenden Ge-
ruchs- und Larmemissionen durch Nutzung von Fahrzeugen aktueller Abgasnor-
men bei moglichst sparsamem Einsatz sowie Vorkehrungen zur Verhinderung
von Boden- und Grundwasserverunreinigungen im Zuge der Bauarbeiten, v.a.
Schutz- und SicherungsmafRnahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen zur Vermeidung von Umweltauswirkungen werden hierbei grundsatzlich
vorausgesetzt. Hinzu kommen:

- Vorkehrungen des Bodenschutzes unter Einhaltung einschlagiger Normen
und Vorschriften wie DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Boden-
material), DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben).

- Schutz zu erhaltender Geholze gemafl? DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumal3inhahmen) im Zuge von

16 GemaR § 200a BauGB umfassen in der Bauleitplanung Darstellungen fur Flachen zum Ausgleich und Fest-
setzungen fur Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auch Ersatzmal3-
nahmen.
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Um- und Ausbaumaflnahmen (z.B. Bauarbeiten am Schief3kanal oder Schiit-
zenhaus: Schutz der nordlich angrenzenden Eichen);

- Vorkehrungen des Schallschutzes (Schutzgut Mensch);

- Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle von Gebdudeumbauten diese in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde unter Durchfiihrung einer
Okologischen Baubegleitung vorzunehmen sind (siehe auch Merkblatt des
Kreises Steinfurt ,Artenschutz bei Beseitigungsvorhaben und Sanierungen
von Gebauden®).

Anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen kann durch nachfolgende Mal3-
nahme entgegengewirkt werden:

- Erhaltungsgebot fir nahezu den gesamten Gehdlzbestand im Plangebiet.
Ergibt sich die Notwendigkeit zur Entnahme von Gehdlzen, ist flr gleichwerti-
gen Ersatz zu sorgen (Schutzgut Pflanze, Tier, Landschaftsbild, Klima, Land-
schafts-/Ortsbild).

- Sicherung der vorhandenen Obstwiese als MaRnahmenflache fir Natur-
schutz  (Schutzgut Pflanze, Tier, Landschaftsbild, Klima, Land-
schafts-/Ortsbild).

Zum planinternen Ausgleich sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

- kleinflachige Erweiterung der vorhandenen Obstwiese nach Osten (Schutzgut
Pflanze, Tier, Landschaftsbild, Klima, Landschafts-/Ortsbild).

- Erweiterung und Umbau des stralRenbegleitenden Geholzstreifens an der
K 27 (Schutzgut Pflanze, Tier, Landschaftsbild).

4.3 Eingriffsbilanzierung

Eine Bilanzierung der 6kologischen Wertigkeiten vor und nach Umsetzung der
Planung erfolgt nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen flr die Bau-
leitplanung in NRW (LANUV 2008). Entsprechend der Biotopwertliste des Bewer-
tungsmodells werden Grundwerte in Werteinheiten von 0 (versiegelt) bis 10 fur
den Bestand und fir die Planung vergeben. Durch Multiplikation der Biotopwerte
mit den vorgefundenen bzw. geplanten Flachengrof3en ergeben sich Flachenwer-
te fur Bestand und Planung. Anhand einer Gegenulberstellung der Gesamtwertig-
keiten von Bestand und Planung wird ermittelt, ob sich ein d6kologisches Wertde-
fizit ergibt, das entsprechend durch externe Mal3nhahmen zu kompensieren ist.

Im Fall der vorliegenden Bebauungsplanung wird nicht der gesamte Geltungsbe-
reich einer Biotopwertbilanzierung unterzogen, sondern nur der Teilbereich, in
dem sich durch die Bebauungsplanung Anderungen ergeben. Die Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Tennisanlage“ wird daher in der Bilanzierung nicht be-
riicksichtigt. Hier ergeben sich keine Anderungen durch Aufstellung des Bebau-
ungsplans. Auch die Festsetzung des Baufensters betrifft nur Flachen, die bereits
durch Vereinshaus bzw. umgebende Pflasterflachen tiberbaut sind.
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Abb.: Uberlagerung Bestand — Planung / bilanzierter Bereich

Die Bestandbewertung des bilanzierten Bereiches erfolgt entsprechend der in
Kapitel 3.5 dargestellten Sachverhalte und stellt sich wie folgt dar:

Tab.: Bestandsbewertung der aktuellen Nutzung

: Grund- | cische | Flachenwert
Biotoptyp - Langname BTK* Code** |wert A
[m2] [WE/m?]
[WE]
Gebéaude HN1 11 0 764 0
Parkplatz Asphalt HV3 me2 11 0 1.011 0
Zufahrt/Parkplatz VAT7b/HV3 11 0 743 0
Garten (Pflaster-
[Plattenbelége) HJO mel 11 0 355 0
FuRweg wassergebunden VB5 me3 1.3 1 32 32
Streuobstbestand BF5 3.9 7 459 3.213
Streuobstbestand (Kahl- BES5 td2 39 7 155 1.085
schlag)
Garten HJO 4.4 3 797 2.391
Sonstige Sportanlage (hier:
Schiel3stand mit Rasen) SPO/HMA4 45 2 404 808
Trittrasen inkl. Parkflache HM4
Tennisplatz HM4 (HV3) 46 3 1.124 3312
Trittrasen HM4 4.6 4 644 2.576
Eichenreihe am Waldrand BF1 (Ei) 6.4/7.4 8 357 2.856
Geholzstreifen BD3 (Fi) 7.1 3 39 117
Geholzstreifen (Nadelgehdlz) | BD3 (Ta,Fi) 7.1 3 100 300
Hecke BDO kd7 (Hb) 7.2 5 233 1.165
. . L BD3 kb
Geholzstreifen einreihig (Ei,Bu,Vk,Ho) 7.2 5 87 435
. . . BD3 kb1,kb2,ta2/3
Geholzstreifen (mehrreihige (Bi,Ka,We,Ho,Hr,Wd, | 7.2 6 474 2844
Strauch-Baumhecke)
Ro,Ha) ta2/3
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; S Flache |Flachenwert
Biotoptyp - Langname BTK* Code** |wert A -
[m2] [WE/m?]
[WE]
N . - BD3 kb1,kb2,ta2/3
Sﬁgﬁ(’fhs_téifuer:h(gekgre'h'ge (Hb,Ho,Ro,BAh,VK,T | 7.2 6 11 66
rk,Wd,REi)
Gehdlzstreifen (Strauchhe- BD3 kb3
cke) (Ho,Hr,Wd,Ro,Ha) 72 5 202 1.010
Baumreihe BF1/HJO (Ka) 7.3 5 157 785
> 8.148 23.055

* nach Kartierschliissel Biotoptypen NRW (Stand Mai 2016)

** nach Numerischer Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (2008)

Die Bewertung des Bestandes orientiert sich an den Vorgaben/Festsetzungen
des Bebauungsplans unter Berticksichtigung des Bestandes.

Im Bereich des Sondergebietes liegt die Grundflachenzahl und damit die hdochst
zulassige Versiegelungsrate von 75 % des Sondergebietes zu Grunde. Da die
Flache bereits umfangreich mit Gebauden und Nebenanlagen (Terrassen, Wege,
Stellplatzanlagen etc.) versiegelt ist, ist nur noch in geringem Mafl3e ein Ausbau
der baulichen Anlagen mdglich.

Im Bereich der Grinflachen werden im Falle des Pflanz-/Erhaltungsgebotes und
der MaRnahmenflache fir Naturschutz die konkret dort festgelegten Nutzungen
in die Bilanzierung einbezogen. In den nicht explizit beplanten Bereichen der pri-
vaten Griunflachen werden die bestehenden Nutzungen, d.h. die dortigen Be-
standsbewertungen angesetzt. Als versiegelte Flache wird das festgesetzte Bau-

fenster im Bereich der Griinflache ,SchieRsportanlage” bilanziert.

Tab.: Bewertung der Planung

geplante Nutzung BTK* Code** Sr[wg]vvert F['ri‘f]he '[:\}\‘./"ié?nfgwert
Sondergebiet "Gastehaus", GRZ 0,75 3.195
davon Versiegelung max. 75 % 11 0 2.396 0
davon Freiflachen min. 25 % HJO 4.4 3 799 2.396
Private Grunflache "SchieRsportanlage" 2.565
davon Baufenster (Versiegelung) HN1 11 0 682 0
davon Grunflache (wie Bestand) 0
davon Parkplatz Asphalt VA7b/HV3 | 1.1 0 438 0
davon Rasen HM4 4.6 4 855 3.420
davon Baumreihe Waldrand BF1 6.4/7.4 8 358 2.864
davon Pflanzerhalt/-gebot BD3 7.2 5 67 335
?;t\;gaol\ggmgztgenﬂache Naturschutz BES 39 7 165 1155
Private Grinflache (Grundstlick Géste- 2388
haus)
davon Grunflache (wie Bestand)
davon Hecke/Gehdlzstreifen BD3/BD0O | 7.2 5 360 1.800
davon Geholzstreifen BD3 7.2 6 452 2.712
davon Rasen HM4 4.6 4 756 3.024
davon Pflanzerhalt/-gebot BD3 7.2 5 110 550
o mentacre et Jogs  Jas | 7 | mo|  asm
> 8.148 23.226

* nach Kartierschliissel Biotoptypen NRW (Stand Mai 2016)

** nach Numerischer Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (2008)
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Eine Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt, dass unter Bertcksich-
tigung der vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung/Minderung und zum plan-
internen Ausgleich kein rechnerisches Biotopwertdefizit verbleibt.

Bei Beachtung der benannten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
maflnahmen verbleiben demnach keine nicht-ausgleichbaren erheblichen Um-
weltauswirkungen. Externe KompensationsmalRnahmen werden nicht erforder-
lich.

5.  Zusatzliche Angaben

5.1 Hinweise zur Methodik und zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Der Umweltbericht wurde auf Grundlage eigener Ortsbegehungen, eines Fach-
gutachtens und der Auswertung vorhandener Daten und unter Anwendung ver-
schiedener Arbeitshilfen erstellt. Es bestanden keine nennenswerten Schwierig-
keiten bei der Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes.

5.2 Referenzliste der verwendeten Quellen

Zu Grunde liegende Fachqgutachten:

Fachbeitrag Schallschutz zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Ferien-, Sport- und Schiit-
zenanlage Leeden®; RP Schalltechnik, Osnabrick; Stand 30.10.2020

Verwendete Datengquellen und Arbeitsgrundlagen:
Kartierschliissel Biotoptypen NRW (LANUV, Stand Mai 2020)

Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW (LANUV 2008)

Regionalplan Regierungsbezirk Minster: http://www.bezreg-
muenster.de/de/regionalplanung/regionalplan/index.html

TIM-Online: https://www.tim-online.nrw.de/tim-online/initParams.do?role=default

Digitale Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50.000: http://www.wms.nrw.de/gd/bk050?

Landschaftsinformationssammlung des LANUV (LINFOS):
https://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos?VERSION=1.1.1

Digitale hydrogeologische Karte von Nordrhein-Westfalen 1 : 100.000:
https://www.wms.nrw.de/gd/hk100?

Fachinformationssystem Klimaanpassung, Themenkarten: Grundwasserneubildung 1981 — 2010,
Klimaanalyse: http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/

REPP. A. & W. DICKHAUT (2017): ,Flache” als komplexer Umweltfaktor in der Strategischen
Umweltprifung? Begriffiche Komponenten , gegenwéartige Bewertungspraxis und Optionen einer
Ausgestaltung als Schutzgut. In: UVP-report 31 (2): 136-144

Abruf Internetquellen: 11/2020

5.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand des Monitoring gemal § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswir-
kungen durch Umsetzung der Planung. Mit Hilfe des Monitorings sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen frihzeitig erkannt
und abgewendet werden. Auch Vollzugsdefizite in der ordnungsgeméafien Durch-
fuhrung und Entwicklung der geplanten Ausgleichsmaflinahmen stehen mit er-
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heblichen Umweltauswirkungen in Verbindung und sollten dem Uberwachungs-
konzept obliegen. Verantwortlich fiir die frihzeitige Erkennung nachteiliger Um-
weltauswirkung bei Plandurchfiihrung ist die Gemeinde. Den Behdrden obliegt in
diesem Zusammenhang eine Informationsschuld. Nach Abschluss des Bauleit-
planverfahrens unterrichten die Fachbehtérden demnach die Gemeinde gemaf
§ 4 Abs. 3 BauGB, sobald sie anhand bestehender Uberwachungssysteme nach-
teilige Umweltauswirkungen bemerken. Erhélt die Gemeinde davon Kenntnis,
wird sie entsprechend darauf reagieren.

Im Rahmen des vorliegenden Vorhabens vorrangig zu beobachten sind:

- Einhaltung der Vorkehrungen des Schallschutzes;

- im Falle baulicher Manahmen: Einhaltung der Vorgaben zum Baumschutz:
Uberwachung durch Bauleitung wahrend der Bauphase,

- bei Umbaumafl3inahmen am Geb&udebestand im Sondergebiet: Einhaltung ar-
tenschutzrechtlicher Vorgaben im Hinblick auf gebdudebewohnende Tiere;

- korrekte Durchfihrung der festgesetzten PflanzmaRnahmen (Flache mit
Pflanz-/Erhaltungsgebot, Erweiterung Obstwiese).

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Tecklenburg beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18
.Ferien-, Sport- und Schitzenanlage Leeden®. Das Plangebiet befindet sich ca.
1,5 km nordlich der Ortslage Leeden an der Kreisstrale K 27 Am Habichtswald.
Es befindet sich unmittelbar am Rande des Habichtswaldes (FFH- und Natur-
schutzgebiet). Das Plangebiet selber ist Bestandteil eines Landschaftsschutzge-
bietes.

Die aktuelle Nutzung setzt sich zusammen aus Sport- und Freizeitanlagen (drei
Tennisplatze mit Vereinshduschen, Schielstand mit Vereinsheim) und einem
leerstehenden Gasthaus mit umgebenden Grinflachen. Wertgebende Elemente
im Plangebiet sind insbesondere die diversen Gehdlzstrukturen (Baumrei-
hen/Waldrand, Einzelbaume, Streuobstwiese, Gehdlzstreifen).Wesentliche Ziel-
setzungen des vorliegenden Bebauungsplans sind die Nachnutzung eines leer-
stehenden Gasthauses mit Einrichtung von Ubernachtungsmaglichkeiten (sieben
Einheiten) und die Bestandssicherung vorhandener Sport- und Freizeithutzungen
(Tennisplatze, Schief3sportanalage). Inhalt des Bebauungsplans sind ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gastehaus® sowie verschiedene private
Grunflachen, teilweise mit expliziten Zweckbestimmungen (,Tennisanlage®,
,Schielsportanlage®). Uber den Bestand hinausgehende bauliche MaRnahmen
werden durch den Bebauungsplan nur in sehr geringem Male vorgesehen und
umfassen kleinere Erweiterungsmaoglichkeiten im Bereich des ehemaligen Gast-
hauses, des Schitzenhauses und des Vereinsheims der Tennissportanlage.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umweltprifung sind nicht zu
erwarten. Von Beeintrachtigungen des Schutzzwecks des nordlich angrenzenden
FFH-Gebietes durch die Planung ist nicht auszugehen.

Neben der Ermoglichung kleinerer baulicher MalRnhahmen sieht der Bebauungs-
plan zudem die Sicherung und kleinflachige Erweiterung einer vorhandenen und
wertgebenden Streuobstwiese sowie die Optimierung eines vorhandenen Ge-
holzstreifens an der Kreisstralie K 27 vor.

Eine Eingriffshbilanzierung nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir
die Bauleitplanung in NRW (2008) kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Pla-
nung keine rechnerischen Wertdefizite entstehen. Eine externe Kompensation ist
nicht erforderlich.
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Il.  Verfahrensvermerk

Die frihzeitige Beteiligung mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Ferien-

, Sport- und Schitzenanlage Leeden® hat gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
............ bis ............... stattgefunden. Das Ergebnis der Abwagung eingegan-
gener Anregungen und Bedenken ist in den Bebauungsplanentwurf bzw. die
Entwurfsbegriindung eingeflossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Ferien-, Sport- und Schitzenanlage
Leeden® hat mit der Entwurfsbegriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................ bis ................ Offentlich ausgelegen. Das Ergebnis der Abwagung
eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Bebauungsplanentwurf
bzw. die Entwurfsbegrindung eingeflossen.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Tecklenburg
in seiner Sitzungam ................ den Bebauungsplan Nr. 18 ,Ferien-, Sport- und
Schutzenanlage Leeden® sowie die Begriindung beschlossen.

Tecklenburg, den ..............

Der Burgermeister

(Stefan Streit)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 07.12.2020
Lh/Mi/Su-305.198

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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