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l. Trager offentlicher Belange (8 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB)

Die Einholung der Stellungnahmen von den Tragern der 6ffentlichen Belange wurde
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offent-
lichkeit sowie die berlihrten Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange be-
schrankt.

1. Kreis Steinfurt
vom 09.11.2020

Beschlussvorschlag:

zu der o. g. Planung nehme ich aus naturschutzfachlicher Sicht wie folgt
Stellung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach den Ausfiithrungen in der Begriindung werden die artenschutz-
rechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG nicht wirksam. Der Fachstel-
lungnahme zur Zauneidechse kann im Ergebnis zugestimmt werden,
auch wenn die methodisch erforderlichen Herbstuntersuchungen fehlen
und die Annahme des Gutachters, es liegen Untersuchungen aus den
letzten drei Jahren vor, nicht zutreffend ist.

Das Ergebnis, das sich 2020 dort sowie auch im Umkreis keine Zau-
neidechsen befinden, konnte lber eine weitere 2020 parallel durchge-
fuhrten Untersuchung bestétigt werden.

Dem Vorhaben kann somit insgesamt artenschutzrechtlich zugestimmt
werden :

Auskuntft erteilt Herr Dénekas, Tel.: 02551.69-1420
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Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von 12.10.2020 bis 26.10.2020 statt. W&hrend dieses Zeitraumes
sind Bedenken oder Anregungen von den Blrgern vorgetragen worden.

1.

Anlieger
vom 09.10.2020

Nach wie vor teilen wir mit Nachdruck mit, dass meine Mandantin
als EigentUmerin nicht mit der Planausweisung einverstanden ist.
Die Eigentumsinteressen meiner Mandantin sind bislang Oberhaupt
noch nicht berUcksichtigt. Vielmehr wird unter VerstoB gegen frem-
des Eigentum Parkraum im AuBenbereich geschaffen unter einsei-
tiger Bevorzugung der privaten Belange eines Krankenhaustragers,
der nicht Uber ausreichende eigene Parkplatze verfugt.

@) | nach wie vor vertreten wir die rechilichen Interessen der TieBor zu @) Beschlussvorschlag:
Grundsticksverwaltungs- GbR als EigentUmerin des Bahnhofsgrund- Siehe unten die Stellungnahme und Beschlussvorschlage aus der &ffentli-
stUckes. Unsere Vollmacht hatten wir zuletzt mit unserer Stellung- chen Auslegung vom 30.03.2020 (II. Nr. 2 a) bis f))
nahme vom 30.03.2020 abgegeben. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf diese Stellungnahme nehmen wir ausdricklich Bezug. Der In-
halt dieser Stellungnahme wird auch in der jetzt vorgenommenen
erneuten (eingeschrankien) Auslegung wiederholt und vorgetra-
gen.
b) | Offenbar wurde nur das Artenschutzgutachten eingearbeitet. 2ub) Beschlussvorschlag:
Es wurde eine gutachterliche Stellungnahme zum Vorkommen von Zau-
neidechsen vom Umweltbiiro BMS aus Osnabriick entsprechend eingearbeitet.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
c) zu c¢) Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Abwégung dieses Verfahrens wurden die Belange, Hinweise
und Einwendungen des Eingebers der Stellungnahme berticksichtigt, gepruft
und die privaten Interessen gegeniber den Interessen der Allgemeinheit ab-
gewogen sowie die entsprechenden Sachverhalte begriindet dargelegt.

Da der Anlieger keine neuen Gesichtspunkte in seiner Stellungnahme zu die-
ser erneuten Offenlage hinzufugt, wird auf die untenstehende Stellungnahme
und Beschlussvorschlage vom Anlieger 1 aus der 6ffentlichen Auslegung vom
30.03.2020 (Il. Nr. 2 a) bis f)) verwiesen.

Die jeweiligen Beschlussvorschlage der entsprechenden Stellungnahme vom
30.03.2020 (ll. Nr. 2 a) bis f)) wurden vom Rat der Stadt Tecklenburg in der
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Sitzung vom 29.09.2020 beschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.

Anlieger - 6ffentliche Auslegung
vom 30.03.2020

a) | bekannflich verireten wir die rechlichen Inferessen der zu a) Beschlussvorschlag:
ais Eigentimerin des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
BahnhofsgrundstUckes. Unsere Vollmacht fligen wir vorsorglich
nochmals bei.
Voriegend geht es um  die d&ffenfliche Auslegung  des
Bebouungsplans MNr. 4% "Parkplatz am Bahnhof”. Dagegen richten
wir die nachfoigenden
b) Anregungen und Bedenken: zu b) Beschlussvorschlag:

1.

In der Bekannimachung vom 20022020 ist ausdricklich die
Offentfliche Auslegung in Berug genommen. Das ist die Auslegung
als wesentlicher Verfahrensschritt. Aus den verdffentlichten
Unterlagen heiBt es aber dann, es wirde eine Wiedernclung der
frohzeitigen Beteiligung durchgeflhr. Dies mit dusdricklicher
Bezugnahme auf § 3 Abs. 1 BauGB. Dort ist auch schon ein
Abwagungsergebnis hinterleat, Der unboefangene Betrachter wel
nicht, um was es hier geht, ob frihzeitige BUrgerbeieiligung oder
Auslegung. Bereits dieser Umstand sielit einen Verfahrensmangel
dar.

In den auf der Homepage der Stadt veroffentlichen Unterlagen ist nur bei dem
Dokument der Stadtebaulich-planerischen Stellungnahme/Abwégung die Rede
von der wiederholten friihzeitigen Beteiligung. Dies ist auch notwendig, da sich
dieses Dokument auf die wiederholte friihzeitige Beteiligung bezieht.

Bei allen anderen Unterlagen ist immer die Rede von 6ffentlicher Auslegung.
Ein Verfahrensmangel kann daher nicht erkannt werden.

Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
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C) 2. . . o , . . ) zu c) Beschlussvorschlag:
I Entwurf der Planbegrindung heilt es lapidar unter 3.4 "ErschlieBung™
Die Zuwegung wird als gegeben und 6ffentlich angesehen.
"Ter Ande sich ist its { ie BahnhofstraBe im Sidoste d o : : " , , ;
t':':s;?]rche:‘errgﬁfsbngrzigz;eb%ﬂ?e; Pber die BohnhofstraBe im Sidosten an cios Die offentliche ErschlieBung wurde Uber eine Widmungserklarung aus dem
' Jahre 1963 geregelt und in einem Vertrag aus 04.10.1962 gesichert. Im Jahr
Diese Frage ist umstitten und darlber sireiten wir vor dem Verwaltungsgericht Monster | 1963 wurden stédtische Haushaltsmittel fir die damit verbundene Erschlie-
2um Aktenzeichen 8 K 1228/19. Nachdem Sie einen Widmungsnachweis nicht vordegen | SUNg eingestellt und sodann Kanal- und Stra3enbauarbeiten bis zum Grund-
konnten, hat die Stadt dann im Nachhinein ohne Gestattung meiner Mandantin ols | Stick ausgefuhrt.
Eigenﬂ]merin{ am 11.07.2019 leir.me Wéldmlungsverﬂ}gung erlassen. Qiei ngch UNSETeT | Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
Auffassung in grob rechiswidriger Weise ohne Befragung und Einbindung der
EigentOmerin. In der Planbegrindung finden wir dazu nichfs, obwohi ausdricklich mit
schreiben vom 15082019 bereifs zur Anderung des Fdachennuizungsplons und zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49 zur mangelnden Erschliefung vorgetragen
wurde, Da auch keine ErschiieBungsalternative genannt ist, ist davon auszugehen, dass
die Stadt zurzeit ein "gefangensas Grundstick” beplant.
d) 4 . o . zu d) Beschlussvorschlag:
Der Artenschuiz wurde nicht geprOfl. Der ungenshmigle Parkplatzbetrieb st seit ca. 2 -

Jahren im Gange. Eine spezielle arfervechiliche Profung [saP) hat offenbar nicht
stattgefunden. Durch die ungenehmigte Porkplatznuizung  im Plangebiet  sind
méglicherweise schon wichlige Arten geféhrdet. Die Ausfihrungen auf den Seiten 16 ff.
sind unzureichend. Die ovifaunisiischen Untepsuchungen 2016 umfassen nur sinen
Teilbereich. Soweit dabei Untersuchungen in Bezug genommen werden, die im Auftrag
und auf Kosten urnserer Mandonten im Hinblick ouf dos domalige Vorhaben
"Ermolungsgebiet Stutenmond” eingeholt wurdsen, fehit es an einer urheberachtiichen
Berechtigung, diese Erkenninisse im Bebouungsplanverfahren MNr. 49 zu verwerten.
Meine Mandaniin ist nicht bereit, dieser Verwerlung muzustimmen.

Eine Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange erfolgte zur 6ffentlichen Aus-
legung im Rahmen des Umweltberichtes. Ein gesondertes Gutachten wurde
nicht erarbeitet. Eine Bezugnahme auf Erfassungsdaten aus dem Jahr 2016
beruht auf Ergebnissen zum Bebauungsplan ,Erholungsgebiet Stutenmond®.
Diese waren zur fruhzeitigen Beteiligung in der Zeit von 08.10.-09.11.2018
offentlich einsehbar, so dass nicht von einer urheberrechtlichen Verletzung
ausgegangen wird. Dies gilt auch fir die Verwendung von Daten aus einer
Prasentation zur frihzeitigen Beteiligung, die als Datengrundlage vom Kreis
Steinfurt zur Verfigung gestellt wurde.

Eine Betrachtung des Status Quo -und damit des ungenehmigten Parkplatzbe-
triebs- wurde auch von der UNB moniert. Zur erneuten offentlichen Auslage
werden die artenschutzrechtlichen Betrachtungen auf den Zustand vor Errich-
tung des provisorischen Parkplatzes bezogen. Das Blro BMS wurde mit einer
ASP beauftragt, die — in Form einer kurzgefassten Stellungnahme mit Fokus
auf die Artengruppe Reptilien — erarbeitet und den Bebauungsplanunterlagen
zur erneuten Offenlage beigelegt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4,

Die stadtebauliche Erforderlichkeit flr den Bebouungsplan ist nicht gegeben. Es
bestehen durchaus Parkfiachen auf dem ehemaligen Bahnhofsgrundstick im Baentum
meiner Mandanting Die Klinik war aber nicht bereil, fOr die Porkfidchen ein
angemessenes Parkentgelt zu zahlen.

Der Wegfall des Parkplatzes "Burgberg” und die Redlisisrung des MNeubauprojekies "Hotel
Burggraf” sind lediglich in Aussicht genommene Vorhaben, Btwaige Esatrparkplitze
wdren in einam etwaigen vorhabenberogenen Bebauungsplan Ober das neve
Hotelprojekt abazuarbeiten, ggfs. mit einer Tiefgarage. Im Vorgriff auf ein noch nicht
reafisiertes Projekd, welches auch noch keinen verbindlichen rechilichen Rahmen hat,
kénnen nicht an anderer Stelle Parkpliitze unter Inanspruchnahme des AuBenbereichs
enfstehen. Es handelt sich hier um einen vorgeschobenen stddrebaulichen Grund, der
in Wirklichkeit das Stadiurm eines Projektes noch nicht verlassen hat,

zu e) Beschlussvorschlag:

Die Planungshoheit obliegt der Stadt Tecklenburg. Sie ist Bestandteil ihres
Selbstverwaltungsrechts, tUber die bauliche Gestaltung des Gemeindegebiets
zu bestimmen, d. h., sie durch Flachennutzungsplane vorzubereiten und durch
Bebauungsplane zu leiten. Diese Befugnis folgt aus den Rechten, die Art. 28
Abs. 2 GG den Gemeinden garantiert; sie wird durch § 1 Abs. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) unterstrichen.

Die nahegelegene Klinik Tecklenburger Land, mit 157 Mitarbeitern und 142
Betten einer der grofiten Arbeitgeber im Stadtgebiet, verfugt nicht Uber eine
ausreichende Anzahl an Stellplatzen fir Gaste und Mitarbeiter der Klinik und
hat deshalb die ehemalige Industriebrache zwecks Bau eines Parkplatzes er-
worben und saniert. Bisher nutzten die Géaste und Mitarbeiter das ehemalige
Bahnhofsgelédnde als Parkflache, die als solche von einem Privaten entspre-
chend bewirtschaftet wird. Da die Stadt Tecklenburg fur die Realisierung des
Neubauprojektes ,Hotel Burggraf* den offentlichen Parkplatz ,Burgberg®, der
im Parkleitsystem als P3 gekennzeichnet ist und Uber 53 reine PKW-
Stellplatze bendétigt, ist die Stadt Tecklenburg auf einen Ersatz von 6ffentlichen
Parkflachen angewiesen. Aufgrund dessen sind die Parkflachen auf dem ehe-
maligen Bahnhofsgeldnde von zentraler Bedeutung und die Stadt plant, gerade
bei Touristischen Grol3veranstaltungen diesen Parkplatz mit zu nutzen und
einen Shuttle-Service fur die Besucher Tecklenburgs anzubieten. Da dies zur
Folge hat, dass die Flachen fir die Mitarbeiter und Géste der Klinik nicht mehr
im bendtigten Umfang zur Verfligung stehen, soll auf der jetzigen Brachflache
nordwestlich des Bahnhofes die Voraussetzungen zur Herstellung eines klinik-
eigenen Parkplatzes mit ca. 90 Stellplatzen geschaffen werden.

Folglich ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes im Sinne einer voraus-
schauenden und bedarfsgerechten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb der
Stadt Tecklenburgs erforderlich und somit dem § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ent-
sprechend Rechnung getragen.

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat daher als Tragerin der Planungshoheit, aus
den oben genannten Griinden, die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-
schlossen.

Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
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f)

4.

Unsere bisherige Stellungnahme zu den genannten  Planverfahren aus  dem
vergangenen Jahr blieb bei der Aufzdhlung der Einwendungen aus der Offenfiichkeit
unenrwdhnt. Diese Stellungnahmea stammt vorm 15.08.2019. Andere Anlieger wurden auf
Seite 8 der stdiebaulich-planerischan Stellungnohme “Abwégungen” erwdhng. Die von
uns fir die TieBor GbR vorgetragensan Einwendungsn fehien. Sie sind deshale guch
nicht ardnungsgemadl "verarbaitet”.

Vor diesem Hintergrund dirfen wir Sie dinQend auffordern, das Planverfahren nicint
weiterzufUhren. Zumindest solife aber der Ausgang des Rechisstreits Uber die Zuwegung
vor dem VG Minster abgewartet werden,

zu f) Beschlussvorschlag:

Das Schreiben wird als prozessrelevant eingestuft und somit nicht dem Abwé-
gungsmaterial des Bebauungsplanes hinzugefigt.

Dieses Schreiben wurde an den Anwalt der Stadt Tecklenburg, Kanzlei Wolter
Hoppenberg als verfahrensrelevante Unterlagen gegeben, da bereits mit Ein-
gang vom 07.05.2019 beim Verwaltungsgericht Minster die Kanzlei Hellmann
Fachanwalte als Prozessbevollmachtigte der Klager eine Klage gegen die
Stadt Tecklenburg bzgl. der offentlichen ErschlieBung des ehemaligen Be-
triebsgelandes der Ravewerke eingereicht hat.

Mit Sitzungsvorlage Nr. 074 /2019 Ratssitzung vom 09.07.2019 bzgl. der
Widmung der Zufahrt zum Bebauungsplan Nr. 49 ,Parkplatz am Bahnhof* wur-
de in der Sachdarstellung der Ratsvorlage auf den Widerspruch der Prozess-
bevollméachtigten eingegangen.

Selbstverstandlich besteht seitens des Klagers auch das Recht zuséatzlich ge-
gen die durchgefiihrte Widmung mit Ratsbeschluss vom 09.07.2019 zu klagen.
Die angestrebte Klage und eventuelle weitere Klagen haben auf das Bebau-
ungsplanverfahren bis zur Urteilsverkiindung keinen Einfluss.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bearbeitung und Verfahrensbetreuung: (D) E —————

Osnabriick, den 19.11.2020 g‘:‘;};}g‘r{;’;g‘umﬁ“e’
Lh/Mi/Su-9304.011
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