Tecklenburg -
die Festspielstadt

Richtlinie ,,Fassaden- und Hofflachenprogramm der Stadt
Tecklenburg® zur Aufwertung privater Gebaude und Freifla-
chen im Rahmen der Umsetzung des ,,Integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) fur das Tecklen-
burger Zentrum*

1. FoOrdergrundsatze und Forderzweck

Im Rahmen der MalRnahmen im Zusammenhang mit dem ,Integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept (ISEK) fur das Tecklenburger Zentrum® sollen geman Zif-
fer 11.2 der Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen vom
22.10.2008 Mehraufwendungen fur Maflinahmen der Profilierung und Standortauf-
wertung Uber Zuwendungen des Bundes, des Landes und der Stadt Tecklenburg
finanziell gefordert werden (vgl. Anlage 1). Ziel der Richtlinie ist die Aufwertung priva-
ter Geb&ude und Freiflachen zur Attraktivitatssteigerung des Erscheinungsbildes und
dauerhaften Verbesserung der Wohn-, Arbeits- und Freizeitverhaltnisse im Tecklen-
burger Zentrum (vgl. Anlage 2). Die Laufzeit des Fassaden- und Hofflachenpro-
gramms endet gemal des ISEKs am 31.12.2026.

2. Rechtsanspruch

Ein Anspruch auf Férderung nach dieser Richtlinie besteht nicht. Die Stadt Tecklen-
burg entscheidet Uber Antrdge aufgrund ihres pflichtgemalen Ermessens und der
zur Verfigung stehenden Haushaltsmittel und Zuweisungen.

3. Fordergegenstande

Fordergegenstande nach dieser Richtlinie sind insbesondere folgende Mal3nahmen:

= Verbesserung von offentlich sichtbaren Gebaudeaul3enfassaden, einschliellich
des Austausches von Schaufensteranlagen sowie notwendiger vorbereitender
MalRnahmen wie der Entfernung von Baumaterialien, Bauteilen und zwingend
erforderlicher fachlicher Planung, Beratung und Betreuung

= Erneuerung von offentlich sichtbaren Dachflachen inkl. 6kologisch wertvoller
Begriinung

= Erneuerung von 6ffentlich sichtbaren historischen Einfriedungen und Stitzmau-
ern

= Herrichtung und Gestaltung von Hofflachen, auch in Verbindung mit dem Ruck-
bau untergeordneter baulicher Anlagen, wie z. B. Garagen, Schuppen und
Mauern

= Schaffung oder Verbesserung der Zuganglichkeit von Gebauden
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Entsiegelung befestigter Flachen zur Schaffung von offentlichen bzw. priva-
ten / halb-6ffentlichen Griin- und Gartenflachen, soweit positive Effekte auf den
offentlichen Raum gegeben sind und dauerhaft erhalten bleiben

Ruckbau von stérenden Fassadenelementen (Vordacher, Werbeanlagen u. &.)
Fassadenbegrinung

Die gleichzeitige Férderung mehrerer Einzelmal3nahmen ist zulassig.

4.

Fordervoraussetzungen

Eine Forderung nach dieser Richtlinie erfolgt unter folgenden Voraussetzungen:

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

5.

Die Standortaufwertungsmaflinahmen liegen innerhalb der vom Rat der Stadt
Tecklenburg in seiner Sitzung am 19.11.2019 beschlossenen Gebietskulisse des
ISEKSs (vgl. Anlage 2).

Die Forderung einer MalRnahme ist nur moglich, wenn hierflr keine anderen
Programme aul3erhalb der Stadtebauférderung (z. B. Zuschiisse oder Darlehen
von KfW oder NRW.Bank) genutzt werden kénnen (Nachrangigkeit der Stadte-
bauférderung bzw. Subsidiaritatsprinzip).

Die StandortaufwertungsmafRnahme dient unter Berlicksichtigung der Lage, der
Vornutzung und des Zustandes des/der Gebaude/s dem Forderzweck.

Voraussetzung fir die Gewadhrung des Zuschusses ist die Abstimmung der
MalRnahmen zwischen dem/der Antragssteller/in und der Stadt Tecklenburg.
Bei Durchfihrung der MalRnahme sind die im Foérderbescheid genannten Aufla-
gen sowie die allgemeinen gesetzlichen — insbesondere auch die vergabe-, ab-
gabe-, arbeits- und sozialrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Vorhandene und baurechtlich erforderliche Anlagen (z. B. Stellplatze) werden
nicht beeintrachtigt oder entfernt.

Alle fur die Standortaufwertungsmalinahme erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen
Genehmigungen liegen vor.

Es werden alle am Geb&ude und auf dem Grundstick erforderlichen MaRnah-
men entsprechend dem Foérderbescheid durchgefinhrt.

Die aus Fordermitteln bestrittenen Kosten der vereinbarten Standortaufwer-
tungsmalRnahme werden weder direkt noch indirekt auf die Miete umgelegt.

Die neu gestalteten Bereiche werden wahrend der Zweckbindungsfrist geman
Ziffer 8 in einem dem beabsichtigten Zweck entsprechenden Zustand gehalten
(Instandhaltungsverpflichtung).

Forderausschluss

Nicht férderfahig sind Ausgaben fur folgende MalRnahmen:



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8
5.9

5.10.

5.11.

5.12.

6.1

6.2

6.3

Tecklenburg -
die Festspielstadt

Malinahmen, mit deren Durchfiihrung vor der Erteilung des Forderbescheids
bereits begonnen wurde. Als MaRnahmenbeginn gilt bereits der Abschluss ei-
nes Bauvertrags, nicht jedoch die Beauftragung mit Planungsarbeiten.

MalRnahmen, die nach anderen Richtlinien und/oder Forderprogrammen gefor-
dert werden (z. B. Denkmalschutz, energetische Gebaudesanierung).

MalRnahmen, die der energetischen Ertlichtigung dienen (z. B. Dammung von
Fassaden oder Dachern, Austausch von Fenstern) und die technischen Min-
destanforderungen eines anderen Fordergebers (z. B. KfW) erflllen. In diesem
Fall sind diese Forderprogramme zu nutzen.

MalRnahmen bzw. Fordergegenstande nach dieser Richtlinie, sofern dasselbe
Objekt bereits mit Stadtebauférdermitteln instand gesetzt und/oder modernisiert
wurde.

MaRnahmen an Gebaduden und Grundstiicken, die auRerhalb der Gebietskulis-
se liegen (vgl. Anlage 2).

Malnahmen, denen planungs-, bauordnungs- oder denkmalrechtliche Belange
entgegenstehen.

Malnahmen, deren Durchfihrung auch ohne Foérderung nach diesen Richtli-
nien sichergestellt ist, bspw. wenn sie aufgrund von rechtlichen Vorschriften
ohnehin durchgefuhrt werden missen.

Maflnahmen auf Grundstiicken, die in 6ffentlichem Eigentum stehen.

Neuinstallationen oder der Austausch von Markisen, einzelne Reparatur- oder
Pflanzarbeiten, Anderungen an bzw. Verlegung von Versorgungs- und Entsor-
gungsleitungen, die Einrichtung von Stellplatzen und Carports (sofern hiermit
keine Verbesserung der Nutzbarkeit der Gebaude einhergeht), die Errichtung
von Wintergarten, Kosten fur Bau- und Gartengerate sowie aufwendige Gestal-
tungselemente (z. B. Skulpturen, Wasserspiele).

Instandsetzungsmal3nahmen, die durch zielgerichtetes oder schuldhaftes Ver-
halten des Eigentumers erforderlich geworden sind.

MalRnahmen im Rahmen von Neubaumalnahmen, wie z. B. die erstmalige
Herstellung von Griin- und Freiflachen auf vormals nicht versiegelten Flachen.

Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentimers, ausgenommen der durch Rech-
nungsbelege nachgewiesenen Sachkosten.

Art, Form und H6he der Férderung

Die Forderung im Rahmen dieser Richtlinie wird als Projektférderung in Form
der Anteilfinanzierung gewahrt.

Forderfahig sind Ausgaben fir die in Ziffer 3 genannten Mal3hahmen. Hiervon
betragt der regulére Zuschuss 50 % der als forderfahig anerkannten Kosten.

Der 6ffentliche Zuschuss betragt jeweils maximal 50 % der forderfahigen Kos-
ten und ist begrenzt auf:

= 10.000,- € bei MaRnahmen an Gebaudeaulienfassaden
= 5.000,- € bei Hofflachen- und RuckbaumalRnahmen
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= 5.000,- €bei MalRnahmen an Dachern

= 10.000,- € bei MaBnahmen an Einfriedungen und Stitzmauern, die sich
sichtbar zum 6ffentlichen Raum befinden

6.4 Eine Forderung erfolgt nur, wenn die Gesamtkosten mindestens 5.000,- € betra-
gen (Bagatellgrenze).

6.5 Eine Forderung oberhalb der vorstehenden Wertgrenzen ist moglich, wenn die
Durchfihrung einer Standortaufwertungsmal3hahme im besonderen Interesse
der Stadt Tecklenburg liegt. Jedoch soll auch bei Vorliegen eines besonderen
stadtebaulichen Interesses die Gesamtférderung auf einem Grundstick den
Hochstbetrag von 25.000,- € nicht Uberschreiten. In diesem Fall sind die Zu-
schisse fiur die einzelnen Fordergegenstande anteilig zu reduzieren.

7. Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger koénnen folgende natirliche und juristische Personen des
privaten Rechts sein:

= Eigentumer,
= Erbbauberechtigte,

= Personen mit einer eigentiimergleichen Rechtsstellung, durch die die Einhaltung
der Zweckbindung sichergestellt ist.

8. Zweckbindung

Die Zweckbindung betragt zehn Jahre ab Auszahlung des Zuschusses. Wéhrend
dieses Zeitraumes haben die Zuwendungsempfanger folgende Verpflichtungen:

8.1 Der durch die Forderung erreichte Zustand der Flachen und Gebé&ude ist zu
erhalten.

8.2 Die fur die Férderung mafigeblichen Plane, Belege und sonstige Unterlagen
sind aufzubewahren.

8.3 Den zustandigen Bediensteten der Stadt Tecklenburg und der Bezirksregierung
Munster ist bei Bedarf Auskunft tber die durchgefiihrten Modernisierungsmalf3-
nahmen zu erteilen.

8.4 Die unter Ziffer 8.1 bis 8.3 aufgefuihrten Verpflichtungen sind an einen eventuel-
len Rechtsnachfolger weiterzugeben.

9. Verfahren

9.1 Forderantrage nach dieser Richtlinie sind schriftlich an das Bau- und Planungs-
amt der Stadt Tecklenburg zu stellen. Die Antrage werden in der Reihenfolge
des Eingangs bearbeitet.
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Die Festsetzung des Forderbetrages erfolgt auf Grundlage einer fachlichen
Baukostenermittlung, die mit Einreichung des Forderantrages vorzulegen ist. Je
Leistung (,Gewerk®) sind in der Regel drei vergleichbare Angebote von ver-
schiedenen Unternehmen einzuholen.

Uber die Gewahrung des Zuschusses entscheidet im Rahmen dieser Richtlinie
die Stadtverwaltung.

Die Antragstellung muss vor Beginn der MaRnahme erfolgen. Die Fordermittel
werden durch schriftlichen Forderbescheid unter Beachtung der erforderlichen
Auflagen, Bedingungen und Nebenbestimmungen den Zuwendungsempfangern
gewahrt. Nach Erteilung des Forderbescheides dirfen Anderungen der MaR-
nahmen nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadtverwaltung erfolgen. Eine
nachtragliche Zuschusserhéhung bei Uberschreitung der veranschlagten Kos-
ten erfolgt grundsatzlich nicht.

Auf Antrag kann das Bau- und Planungsamt der Stadt Tecklenburg dem Beginn
einer Malnahme vor der Erteilung eines Forderbescheids zustimmen. Ein An-
spruch auf Fordermittelgewéhrung kann hieraus jedoch nicht abgeleitet werden.

Der Zuwendungsempfanger hat der Stadtverwaltung bzw. deren Beauftragten
bis zum Abschluss der MaRnahme jederzeit zu ermdglichen, das Grundstiick zu
betreten, die geforderten Standortaufwertungsmaf3hahmen in Augenschein zu
nehmen und die fur die Forderung maf3geblichen Plane, Belege und sonstigen
Unterlagen einzusehen.

Der Zuwendungsempfanger hat der Stadtverwaltung innerhalb von zwei Mona-
ten nach Durchfihrung der MalRnhahme die Fertigstellung anzuzeigen und die
entstandenen Kosten mit einem Verwendungsnachweis in qualifizierter Form
(Vorlage von Originalbelegen) nachzuweisen. ErmaRigen sich nach der Bewilli-
gung bzw. nach Abschluss des Vertrages die zugrunde gelegten forderfahigen
Kosten, so ermafigt sich die Zuwendung.

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Durchfiihrung der MaRnahme und
Priufung der Kostennachweise. Zwischenzahlungen nach Baufortschritt sollen
nur geleistet werden,

= wenn die MalBhahme im besonderen stadtebaulichen Interesse liegt,
= wenn eine Durchfihrung der Maflinahme andernfalls nicht mdglich wére und

= der Nachweis erbracht wird, dass die Gesamtfinanzierung des Projekts ge-
sichert ist.

Im Fall des Verstol3es gegen den Forderbescheid oder im Fall falscher Anga-
ben des Antragstellers/der Antragstellerin kann der Forderbescheid — auch
nach Auszahlung des Zuschusses — widerrufen bzw. zuriickgenommen werden.
Dies gilt insbesondere auch bei Verstdl3en gegen die Zweckbindung innerhalb
der Zehnjahresfrist. Zu Unrecht ausgezahlte Betrage werden mit dem Widerruf
oder der Ricknahme des Forderbescheids zur Rickzahlung fallig und sind vom
Zeitpunkt der Auszahlung an mit 5 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz nach
§ 247 BGB zu verzinsen. Unwirksamkeit, Ricknahme und der Widerruf von
Forderbescheiden sowie die Ruckforderung von Zuschissen einschlief3lich de-
ren Verzinsung richten sich nach dem Verwaltungsverfahrensgesetz des Lan-
des Nordrhein-Westfalen (VwVIG NRW) und den allgemeinen gesetzlichen Re-
gelungen. Dem Letztempfanger der Férdermittel sind per Bescheid die bei der
Weitergabe von Zuwendungen an Dritte zu beachtenden Auflagen, Bedingun-
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gen und Nebenbestimmungen aufzuerlegen. Hierbei sind neben diesen Richtli-
nien insbesondere auch § 44 LHO und VV LHO und die Férderrichtlinien Stadt-
erneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

910 Im Ubrigen fuhrt die Stadtverwaltung das Verfahren nach den Regelungen der
Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008 des Landes Nordrhein-Westfalen bzw.
eventuellen Nachfolgeregelungen, den Bestimmungen und Nebenbestimmun-
gen der jeweiligen Zuwendungsbescheide der zustandigen Landesbehérde so-
wie den allgemeinen verwaltungsrechtlichen Vorschriften und Grundsétzen
durch. An dieser Stelle sei insbesondere auf die Einhaltung der Vorgaben der
Allgemeinen Nebenbestimmungen fur Zuwendungen zur Projektférderung (AN-
Best-P) verwiesen.

10. Forderung von ModellmalBnahmen

Die Stadt Tecklenburg behalt sich vor, besondere Modellmalihahmen im Rahmen
ihrer haushaltsméaRig zur Verfigung stehenden Finanzmittel zu férdern, auch wenn
die Voraussetzungen nach diesen Richtlinien nicht erflllt sind. Voraussetzung ist ein
entsprechender Beschluss des Bau-, Planungs- und Stadtentwicklungsausschusses
der Stadt Tecklenburg.

11. Ausnahmeregelung
Ausnahmen von den Regelungen dieser Richtlinie sind im begriindeten Einzelfall

maoglich. Hierlber entscheidet der Bau-, Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Tecklenburg.

12. Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit Bekanntmachung im Bekanntmachungskasten sowie auf der
Homepage der Stadt Tecklenburg in Kraft. Sie gilt bis einschlief3lich den 31.12.2026.
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Anlage 1
zur Richtlinie ,,Fassaden- und Hofflachenprogramm der Stadt Tecklenburg*

Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008 des Landes NRW (Auszug)
11.2 Profilierung und Standortaufwertung

(1)  Zu den MalBnahmen der Profilierung und der Standortaufwertung gehoéren der
innenstadt- oder stadtteilbedingte Mehraufwand flr den Bau oder die Herrichtung
von Geb&uden und des Gebaudeumfeldes fur Wohnen, Handel, Dienstleistungen
oder Gewerbe. Es kénnen insbesondere MalRhahmen der Fassadenverbesserung,
MalRnahmen zur Entsiegelung, Begriinung, Herrichtung und Gestaltung von Hof- und
Gartenflachen sowie Malinahmen an AuRenwanden und Dachern geférdert werden.
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Anlage 2
zur Richtlinie ,,Fassaden- und Hofflachenprogramm der Stadt Tecklenburg“

Gebietskulisse des ISEKs

LEGENDE

Abgrenzung
Untersuchungsraum

n
@m Wit
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Anlage 3

Antrag

auf Gewahrung von Finanzmitteln aus dem ,Fassaden- und Hofflachenpro-
gramm der Stadt Tecklenburg*

Stadt Tecklenburg

Fachbereich 60 — Planen, Bauen und Umwelt
Landrat-Schultz-Stral3e 1

49545 Tecklenburg

1. Antragsteller/in

Name, Vorname (ggf. Name der Institution/Organisation)

Anschrift

Telefon/E-Mail-Adresse

IBAN

BIC

Name der Bank

Kontoinhaber (falls abweichend)
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2. Zuwendungsgegenstand:
Adresse des Modernisierungsvorhabens:
Gemarkung Flur Flurstiick

Geschatzter Durchfiihrungszeitraum der Modernisierungsmalfinahmen:

Von bis
3. Folgende Mallnhahmen sollen durchgefihrt werden:

kalk. Kosten kalk. Kosten
MR (€ netto) (€ brutto)

Summe
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Malnahmenbeschreibung und Begrindung (stichpunktartig):

5.

Erklarungen:

Der/Die Antragsteller/in erklart, dass

5.1

5.2

5.3

mit der Mallnahme noch nicht begonnen wurde und auch vor Bekanntgabe
des Zuwendungsbescheides nicht begonnen wird; als Vorhabenbeginn ist
grundsatzlich der Abschluss eines der Ausfuhrung zuzurechnenden Liefe-
rungs- und Leistungsvertrages zu werten;

er/sie und im Falle der Weiterleitung der/die Letztempfanger/in zum Vor-
steuerabzug nicht berechtigt ist oder berechtigt ist und dies bei der Berech-
nung der Gesamtausgaben berucksichtigt hat (Preise ohne Umsatzsteuer);

er/sie ist zum Vorsteuerabzug [ ] berechtigt

[] nicht berechtigt

die MalRnahme konzeptionell und planerisch ausreichend vorbereitet ist.




Tecklenburg -
die Festspielstadt

6. Anlagen

Kostenschatzung der EinzelmalRnahmen (Kostenberechnung nach DIN 276)

[] istdem Antrag beigefigt []  wird nachgereicht

Alternativ zur Kostenschatzung drei Vergleichsangebote (je Gewerk) von ausfuhren-
den Unternehmen

[] istdem Antrag beigefigt []  wird nachgereicht

Malnahmenbeschreibung, Plane

[ ] istdem Antrag beigefiigt []  wird nachgereicht

Bestétiqung uber Vorsteuerabzugsberechtigung bzw. Nicht-
Vorsteuerabzugsberechtigung

[ ] istdem Antrag beigefiigt []  wird nachgereicht

Abstimmung mit Denkmalbehdrde bei Baudenkmalern

[ ] istdem Antrag beigefiigt []  wird nachgereicht

Der/Die Antragsteller/in erklart, dass er/sie die Richtlinie der Stadt Tecklenburg tber
die Vergabe von Finanzmitteln des Fassaden- und Hofflachenprogramms und die
Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P)
des Landes Nordrhein-Westfalen (soweit zutreffend) bei der Antragstellung beachtet.
Der/Die Antragsteller/in erklart, dass die fur die Finanzierung des Projektes benétig-
ten privaten Eigenmittel zur Verfigung stehen.

Hiermit versichere ich die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben.

Ort, Datum Unterschrift des Antragstellers/der Antrag
stellerin



