YW STADT TECKLENBURG

- BEKANNTMACHUNG -

48. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Tecklenburg "Anpassung Son-
dergebiet Hotel Burggraf”

hier: Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung

~ In der Sitzung am 27.04.2021 hat der Rat der Stadt Tecklenburg beschlossen die erneute
offentliche Auslegung des Entwurfs der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes ein-
schlieBlich der Begriindung sowie der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen gemal § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) fir die Dauer eines Monats
durchzufuhren.

Der vorgesehene Geltungsbereich der 48.'Fléchennutzungsplanénderung ist in dem nach-
folgend abgedruckten Ubersichtsplan blau hinterlegt.
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Ziel der Flachennutzungsplananderung ist eine sinnvolle Nachnutzung des Grundstiickes,
auf dem sich das seit nunmehr fast 20 Jahren leerstehende Hotel ,Burggraf* befindet. Ge-
plant sind ein Hotelneubau (unterteilt in klassischen Hotelbetrieb und Servicewohnen) so-
wie ein Appartementhaus fur dauerhaftes Wohnen. Durch die gemischte Nutzung verspre-



chen sich Stadt und Investor eine nachhaltige Belebung und touristische Starkung des
Standortes.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich aktuell eine Sonderbauflache -
(S) sowie Grinflachen dar. Zudem ist eine Parkplatzflache ausgewiesen. Ziel der Fla-
chennutzungsplanénderung ist es, die vorhandene Sonderbaufléche (S) in eine gemischte
Bauflache (M) zu &ndern und geringfiigig zu vergréRern, um das zuvor beschriebene Vor-
haben realisieren zu kénnen, den Standort nachhaltig zu beleben und zu sichern sowie
das historische Zentrum zu starken. '
Um den Bebauungsplan entsprechend aus dem Flachennutzungsplan entwickeln

zu konnen, bedarf es einer Flachennutzungsplananderung. Der Flachennutzungsplan
wird daher parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 gedndert.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB gebe ich hiermit bekannt, dass der Entwurf der 48. Anderung
des Flachennutzungsplanes einschlieBlich der Begriindung sowie der wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom

29.06.2021 — 03.08.2021

im Rathaus der Stadt Tecklenburg, Landrat-Schultz-Str. 1, 49545 Tecklenburg, Zimmer
460, offentlich ausliegt und von jedermann wahrend der allgemeinen Dienstzeiten bzw.
nach Vereinbarung einzusehen ist.

Da zurzeit auf Grund der COVID-19-Pandemie Besuche im Rathaus grundsétzlich nur
nach Vereinbarung maoglich sind, melden Sie sich zur Einsichtnahme bitte unter der
Durchwahl 05482 / 70-3964 telefonisch an. Die gesetzlich vorgeschriebene
Auslegungsfrist ist aufgrund der besonderen Umsténde in Austibung des pflichtgemaRen
Ermessens um eine Woche ausgedehnt worden.

Ebenfalls ist es moglich, die Unterlagen zur 48. Flachennutzungsplandnderung im Internet
ab dem oben genannten Datum unter www.tecklenburg.de » Bauen & Wirtschaft »
Bauleitplanung » laufende Bauleitplanverfahren einzusehen.

Neben dem Entwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich Begriin-
dung und Umweltbericht sind Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung und der be-
reits zuvor durchgefilhrten &ffentlichen Auslegung verfugbar, die umweltbezogene Infor-
mationen enthalten.

Art der vorhandenen In- Urheber Thematischer Bezug Schutzgut

formation

Umweltbericht gem. ibt - Ingenieurbliro Bestandserfassung und -bewertung der Schutzgiiter

§ 2a BauGB nach MaRgabe | Hans Tovar & Part- Mensch, Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Klima/Luft,

der Anlage 1 zum BauGB; ner, Osnabriick ! Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter, Flache sowie

Gliederung nach den Um- Wechselwirkungen zwischen diesen

weltsghl\t;tzguéerné.BS. des § 1 Ermittlung méglicher Umweltauswirkungen und

Abs. fe 1 el : MaBnahmen zur Vermeidung/Verringerung und zum
Ausgleich

Beteiligung gem. § 34 LPIG | Bezirksregierung MS |-  Vereinbarkeit mit den Zielen der Flache

Raumordnung (Regionalplan)

landesplanerische Festlegungen in
Bezug auf die parallele 48.
Flachennutzungsplananderung
i.V.m. Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 50
(Einbeziehung weiterer Flachen)




Stellungnahmen von Behor-
den und sonstigen Tragern
offentlicher Belange

Landwirtschaftskam-
mer Nordrhein-
Westfalen

Umweltprifung, Berticksichtigung
agrarstruktureller Belange und Pri-
fung von Ersatzmalinahmen

Pflanzen, Flache

LWL-Denkmalpflege

Silhouette von Stadtkern und Burg-
ruine, definierte Sichtachsen

Landschaftshild,
Kulturgiiter

Landesbetrieb Wald
und Holz Nordrhein-
Westfalen

Inanspruchnahme von Wald (0,7
ha), Ersatzpflanzun-
gen/Kompensation

Pflanzen, Flache

Kreis Steinfurt — Um-
welt- und Planungs-
amt

Naturschutz und Landschaftspflege

keine verfahrenskritischen
Vorkommen planungsrelevanter
Arten zu erwarten

Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Braunerde als schutzwiirdiger Bo-
den

Pflanzen, Tie-
re/Artenschutz, Bo-
den

SWL Verteilungs-
netzgesellschaft mbH

Alternativstandort fiir vorhandene
Trafostation, welche neben dem
Hotel auch umliegende Objekte
versorgt

Mensch, Sachgiter

Gemeinde Wester-
kappeln

mégliche stadtebauliche Folgewir-
kungen fir Westerkappeln

Mensch

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen. Stellungnahmen kdnnen insbhesondere schriftlich, zur Niederschrift oder
per E-Mail vorgebracht werden.

Nach § 3 Abs. 3 BauGB ist eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetz mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend ma-
chen kénnen (siehe § 3 Abs. 3 BauGB).

b

Diese Bekanntmachung ersetzt die Bekanntmachung vom 04.06.2021 in derselben
Thematik mit urspriinglicher Fristsetzung vom 11.06.2021 bis zum 26.07.2021.

Stadt Tecklenburg
Der Burgermeister

Tecklenburg, 21.06.2021

(Stefan Streit)



