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A. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Beteiligung gemaf 8§ 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen

1. Bezirksregierung Munster

vom 16.05.2019

a)

im Rahmen der 49. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Erwei-
terung des touristischen Angebotes bauplanungsrechtlich vorbereitet
werden. Im Ortsteil Leeden ist geplant, eine ehemalige Gaststatte einer
neuen Nutzung zuzuflhren. Es sollen sieben Ferienwohnungen entste-
hen, die das touristische Angebot in Tecklenburg, angrenzend an den
Campingplatz ,Regenbogen’ ergénzen sollen. Es ist die Nachnutzung ei-
nes gastronomisch genutzten Betriebes ohne zusatzliche Uberbauung
vorgesehen. Da im gultigen Flachennutzungsplan der gesamte Geltungs-
bereich als Griinfldche mit den Zweckbestimmungen Schiel3sportanlage,
Tennisanlage und Sportplatz dargestellt wird, erfordert das Vorhaben
eine Flachennutzungsplananderung.

Fur den Bereich der 49. Flachennutzungsplananderung wird ein Sonder-
gebiet SO gemal § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung Ferien dar-
gestellt. Zulassig sind hier Ferienwohnungen.

Das Plangebiet in der GréBe von ca. 0,55 ha erfasst neben den vorhan-
denen Gebauden, einen Parkplatz und auch eine Wiese/Grunland umge-
ben von Gehdlzbestanden in anndhernd der gleichen GréBe, wie der vor-
handene Gebaudebestand. Somit geht das geplante Sondergebiet deut-
lich uber den vorhandenen Gebaudebestand hinaus.

Stellungnahme:

Die Darstellungen in der Flachennutzungsplandnderung werden reduziert. Die
Flachen fur Wiese/Grinland inkl. umgebender Gehdlzbestande werden aus
dem Sondergebiet herausgenommen. Die Planzeichnung des Flachennut-
zungsplanes wird entsprechend angepasst.

b)

Der Regionalplan Munsterland legt fur das Plangebiet Allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereich (AFAB), Uberlagert mit einem Bereich zum
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE), fest.
Westlich angrenzend befindet sich ein Allgemeiner Siedlungsbereich fur

Stellungnahme:

Nebenstehende Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weite-
ren Bearbeitung der Flachennutzungsplananderung bericksichtigt.
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die zweckgebundenen Nutzungen Ferieneinrichtungen und Freizeitanla-
gen (ASBZ-E). Nérdlich angrenzend befindet sich ein Bereich fiir den
Schutz der Natur (BSN), der das FFH- und Naturschutzgebiet Habichts-
wald einschlieBlich verschiedener § 62 Biotope gem. LNatSchG NRW
und das Landschaftsschutzgebiet Sundern-Habichtswald-Hagenberg so-
wie den Naturpark TERRA vita erfasst.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet Sundern-Ha-
bichtswald-Hagenberg sowie in dem Naturpark TERRA vita.

Folgende landesplanerische Festlegungen sind zu beachten bzw. zu
beriicksichtigen:

a) Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW)

Grundsatz 7.1-1 Freiraumschutz :

Der Freiraum soll erhalten werden; seine Nutz-, Schutz-, Erholungs- und
Ausgleichsfunktionen sollen gesichert und entwickelt werden. Der Erhalt
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Freiraums ist bei allen raum-
bedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen. Dies gilt
insbesondere fir die Leistungen und Funktionen des Freiraums als — Le-
bensraum flr wildlebende Tiere und Pflanzen sowie als Entwicklungs-
raum biologischer Vielfalt,

Stellungnahme:

Die Darstellungen der Flachennutzungsplandnderung werden auf den Bestand
zuriickgezogen. Dem Grundstiick zugehorige Freiflachen mit Gehdlzbestand
werden nicht mehr als Sondergebiet ausgewiesen.

d)

Ziel 7.2-1 Landesweiter Biotopverbund

Landesweit sind ausreichend groBe Lebensrdume mit einer Vielfalt von
Lebensgemeinschaften und landschaftstypischen Biotopen zu sichern
und zu entwickeln, um die biologische Vielfalt zu erhalten. Sie sind funk-
tional zu einem ubergreifenden Biotopverbundsystem zu vernetzen. Da-
bei ist auch der grenziberschreitende Biotopverbund zu gewahrleisten.

Stellungnahme:

Da es sich bei der SO-Darstellung um die Abbildung von Bestandsgebauden
inkl. befestigter Hofflachen handelt, sind nebenstehende Aspekte nicht unmit-
telbar betroffen.
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e)

Grundsatz 7.2-5 Landschaftsschutz und Landschaftspflege

Auch auBerhalb von Gebieten fur den Schutz der Natur soll Freiraum, der
sich durch eine hohe Dichte an naturlichen oder kulturlandschaftlich be-
deutsamen Elementen, an fur gefahrdete Arten und Lebensraume be-
deutsamen Landschaftsstrukturen oder durch besondere Eigenart und
Schonheit auszeichnet, vor Inanspruchnahmen bewahrt werden, durch
die seine Leistungs- und Funktionsfahigkeit oder besondere Wertigkeit
erheblich beeintrachtigt werden kann.

Stellungnahme:

Mit der vorliegenden Planung werden keine Freirdume in Anspruch genom-
men, die nebenstehenden Kriterien entsprechen. Vielmehr werden nur bereits-
vorhandene Gebaude und befestigte Flachen in die Planung ibernommen.

f)

b) LEP-Entwurf NRW Kabinettbeschluss 18.01.2019

Ziel 2-3, 3. Spiegelstrich LEP-E

Ausnahmsweise konnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum
Bauflachen und -gebiete dargestellt und festgesetzt werden, wenn es sich
um die angemessene Weiterentwicklung vorhandener Standorte von

Uberwiegend durch bauliche Anlagen gepragten Erholungs-, Sport-, Frei-
zeit- und Tourismuseinrichtungen einschlieBlich der Ferien- und Wochen-
endhausgebiete fur diese Zwecke handelt.

Stellungnahme:

Bei dem in Rede stehenden Bereich handelt es sich um Bestandsflachen einer
ehemaligen Gaststatte, die nun einer neuen Nutzung zugefiihrt werden sollen.

Diese neue Nutzung (Ferienwohnungen) steht planerisch-inhaltlich in Zusam-
menhang mit dem westlich angrenzenden Campingplatz, so dass inhaltlich von
einer koharenten Gesamtplanung in Bezug auf das Nutzungsspektrum (Tou-
rismus) fiir diesen Bereich von Leeden ausgegangen werden darf.

9)

c) Regionalplan Miinsterland

Ziel 27 1

In den BSLE ist im Rahmen der Entwicklung eines Biotopverbundsystems
ein Netz von naturnahen Biotoptypen und extensiv genutzten Flachen so-
wie eine reiche Ausstattung mit natirlichen Landschaftselementen auch
unter Berlcksichtigung der agrarstrukturellen Belange zu entwickeln und
zu sichern. Die BSLE haben auch der funktionalen Einbindung der Berei-
che fir den Schutz der Natur und der Sicherung der notwendigen Puffer-
zonen zu dienen.

Stellungnahme:

Siehe hierzu Stellungnahme zu Buchstabe d)
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h)

Regionalplanerische Bewertung:

Gem. Ziel 2-3 LEP NRW hat sich die Siedlungsentwicklung der Kommu-
nen innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche zu
vollziehen. Der Begriff ,Siedlungsentwicklung“ umfasst nach den Erlaute-
rungen zu Ziel 2-3 LEP NRW insbesondere die bauleitplanerische Aus-
weisung von Bauflachen und Baugebieten. Vorliegend soll mit der 49.
FNP-Anderung Siedlungsentwicklung auBerhalb eines regionalplane-
risch festgelegten Siedlungsbereiches erfolgen, so dass das Vorhaben
gegen Ziel 2-3 LEP NRW verstoBt.

In den vorgelegten Unterlagen zur 49. FNP-Anderung wird begriindet,
dass die Festlegungen im Regionalplan nicht ,parzellenscharf* seien und
das Vorhaben aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zum Aligemeine Sied-
lungsbereich fur die zweckgebundene Nutzung Ferieneinrichtungen und
Freizeitanlagen (ASBZ-E) mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sei.
Diese Auffassung wird nicht geteilt. Das Vorhaben liegt auBerhalb des
ASBZ-E, da sich der Plangeber bei der Festlegung des ASBZ-E bewusst
an bestehende Zasuren orientiert hat und die Grenzziehung daher ein-
deutig ist: Die Abgrenzungen ergeben sich durch die vorhandenen Wald-
bereiche, Schutzgebiete und StraBen. Im Siden ist der ASBZ-E durch die
K 8 — GrafenstraBe und im Osten durch die K 27 — Am Habichtswald be-
grenzt. Damit ist mit der K 27 eine eindeutige Zasur zwischen dem vor-
handenen ASBZ-E und dem Plangebiet vorhanden, an der sich der Plan-
geber bewusst orientiert hat. Eine Interpretation dieser eindeutigen Ab-
grenzung im Rahmen der sog. Parzellenunscharfe, wie in den Unterlagen
der Stadt Tecklenburg ausgefihrt, ist daher nicht méglich.

Stellungnahme:

Die Begrindung wird dahingehend lberarbeitet, dass die Argumentationslinie
der ,Parzellenunschéarfe’ des Regionalplanes fiur die Rechtfertigung der Lage
des Sondergebiets bei abweichenden Darstellungen im Regionalplan heraus-
genommen wird.
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Jedoch ist zu priifen, ob eine Ausnahmemaéglichkeit nach dem in Aufstel-
lung befindlichen Ziel 2-3 LEP-E NRW besteht. Das neue Ziel eroffnet im
3. Spiegelstrich grundsatzlich die Méglichkeit einer angemessenen Wei-
terentwicklung vorhandener Standorte von (iberwiegend durch bauliche
Anlagen geprégten Erholungs-, Sport-, Freizeit- und Tourismuseinrich-
tungen einschlieBlich der Ferien- und Wochenendhausgebiete. Hierzu
musste insbesondere die Angemessenheit der Erweiterung erlautert wer-
den. Nach den vorliegenden Unterlagen ist die vorgesehene GroBe des
Sondergebietes allerdings nicht nachvollziehbar, da einerseits aus-
schlieBlich die Umnutzung vorhandener Gebaude vorgesehen ist, ande-
rerseits der Geltungsbereich weit tber die bestehende Gaststatte hinaus
eine Sonderbauflache vorsieht. In dem Zusammenhang verweise ich auf
die Ausflihrungen des Dez. 35 — Stadtebau.

Stellungnahme:

Nebenstehender Hinweis wird in der Begrindung aufgenommen und textlich
erlautert bei abweichenden Darstellungen des Regionalplanes in Bezug auf die
Lage des Sondergebietes. Der inhaltliche Zusammenhang zwi_schen der Dar;
stellung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Fenenw_phnungen
und des angrenzenden Campingplatzes wird unter dem Aspekt ,Starkung des
Tourismus” herausgearbeitet.

Die ,Angemessenheit’ wird dahingehend bertcksichtig, als dass .die ausgevng-
sene Sondergebietsflache nur noch die Bestandsgebaude und die dazugehori-
gen, z. T. versiegelten Hofflichen umfassen wird.

)

DarGber hinaus sind auch die oben beschriebenen Ziele des Landesent-
wicklungsplan NRW und des Regionalplanes zu beachten. Insbesondere
sind die Auswirkungen auf den BSN / das FFH-Gebiet und den BSLE mit
dem Landschaftsschutzgebiet zu klaren. In dem Zusammenhang ver-
weise ich auf die Ausfiihrungen des Dez 51 - Hohere Naturschutzbe-
horde. Voraussetzung ist eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz.

Stellungnahme:

Siehe hierzu nachher Stellungnahme zu Buchstabe m)
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K) | Fazit: Stellungnahme:

Die 49. FNP-Anderung ist nicht mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar. Eine landesplanerische Zustimmung nach Inkrafttreten des
LEP-E in Aussicht gestellt werden, wenn die Ausnahmevorausset-
zungen nach Ziel 2-3, 3. Spiegelstrich LEP-E vorliegen und die Pla-
nung mit den weiteren o.g. Zielen zu vereinbaren ist. Dafiir ist u.a.
eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz erforderlich.

Ich bitte um erneute Vorlage gem. § 34 Abs. 5 LPIG NRW nach Er-
ganzung der Begriindung zur Abgabe einer abschlieRenden Stel-
lungnahme.

Es werden — wie oben beschrieben — Anderungen an der Planung vorgenom-
men und danach die landesplanerische Zustimmung erneut abgefragt.

Zur Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet siehe spater Stellungnahme
zu Buchstabe m) ff.

Erganzende Hinweise der Dezernate 35 und 51:

Das Dez 51 - Hohere Naturschutzbehérde weist auf folgendes hin:

An der unmittelbaren Grenze zum FFH-Gebiet soll eine Freizeitnutzung
verfestigt werden, in deren Folge durch zusétzliche Verkehrsinfrastruktur,
Larm- und Lichtemissionen erhebliche natur- und artenschutzrechtliche
Konflikte, insbesondere gegenlber den waldbewohnenden Arten im an-
grenzenden Naturschutzgebiet ausgelost werden kénnen. Der Habichts-

wald zeichnet sich als ein geschlossenes Waldgebiet aus. Zu den beson-
ders empfindlichen, charakteristischen Arten zéhlen verschiedenen Fle-
dermausarten und der Schwarzspecht. Als ein Entwicklungsziel fur das
Schutzgebiet ist u. a. der Erhalt und die Entwicklung eines stérungsarmen
Lebensraums genannt und die Regelung nicht schutzzielkonformer Frei-
zeitnutzungen als eine MaBnahme festgelegt. Durch die Ausweisung ei-
nes Sondergebietes ,Ferien“ mit der planungsrechtlichen Verfestigung
als ,Ferien-, Sport- und Schiitzenanlage“ wird die naturschutzrechtliche
Zielsetzung moglicherweise konterkariert.

Stellungnahme:

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die planungsrechtliche Absi-
cherung einer Folgenutzung fiir bereits bestehende Gebaude. Diese Grenzen
nicht unmittelbar an nebenstehend beschriebene Schutzgebiete an. Dazwi-
schen befinden sich — ebenfalls im Bestand — festgesetzte Sportanlagen. Inso-
fern kann davon ausgegangen werden, dass eine unverhdltnisméaRige Stérung
Uber den Ist-Zustand hinaus durch die Planung nicht erfolgen wird.
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m)

Eine Teilentlassung aus dem LSG wird insofern nicht beflrwortet, zumal
die beabsichtigte bauplanungsrechtliche Konkretisierung tber den paral-
lel erarbeiteten Bebauungsplan Nr. 18 nicht vorliegt und Konsequenzen
far die Belange des Natur- und Artenschutzes insofern nicht vollstandig
abzuschatzen sind. Das Vorhaben ist der unteren Naturschutzbehorde
des Kreises Steinfurt nicht bekannt (Telefonat mit Herrn Danekas am
30.04.19.

Stellungnahme:

Tatsachlich handelt es sich bei der beabsichtigten Planung um die Fortfihrung
bzw. Anderung einer bereits bestehenden Nutzung. Der zurzeit leerstehende
Gaststattenstandort soll in Ferienwohnungen umgenutzt werden.

In telefonischer Riicksprache mit Frau Klénne von der Bezirksregierung Mins-
ter konnte vorbesprochen werden, dass aufgrund der bereits bestehenden
Nutzung eine LSG-Teilentlassung aus ihrer Sicht nicht zwingend firr die FNP-
Anderung notwendig wére, zumal Tecklenburg auch an vielen anderen Stellen
(schutzgebietsvertragliche) bauliche Nutzungen in seinen Landschaftsschutz-
gebieten aufweist und keine Erweiterungsabsichten bestehen.

Angesichts der ohnehin nicht von der Stadt gewlinschten Ausweitung des tou-
ristischen Betriebs auf der Flache wird die Planzeichnung angepasst, so dass
die Sonderbauflache sich nunmehr ausschlie3lich nur noch auf den bestehen-
den Standort beschrankt:

Es wird also lediglich der Bestand dargestellt. Erweiterungen sind nicht geplant
und nicht gewlnscht. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass nach
Anpassung der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes eine Entlassung
fir die in der FNP-Anderung angedachte Sondergebietsflache nicht mehr er-
forderlich ist.

Das Dez. 35 — Stadtebau weist auf folgendes hin:

In der Begriindung wird als Planungsanlass und -ziel ausgefiihrt,
dass eine ehemalige Gaststatte einer neuen Nutzung zugefiihrt wer-
den soll und sieben Ferienwohnungen als ergdnzendes Angebot
zum angrenzenden Campingplatz entstehen sollen. Vor diesem Hin-
tergrund ist nicht klar, warum der Geltungsbereich weit liber die be-
stehende Gaststitte hinaus eine Sonderbauflache darstellt. Ausfiih-
rungen, inwieweit ggfls. die umgebenden Nutzungen - insbesondere
der Schiefstand — durch die geplante Darstellung einer Bauflache
beeintrachtigt werden, finden sich in der Begrindung nicht.

Stellungnahme:

Der Geltungsbereich wird — wie weiter oben schon dargelegt — auf das Be-
standsgebdude und die dazugehorigen befestigten Hofflachen zurlickgefihrt.
Konflikte zwischen den Nutzungen wie z. B. durch den angrenzenden Schiel3-
stand sind im Rahmen der anschlieRenden Bauleitplanung abzuarbeiten.
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0) Stellungnahme:

Des Weiteren ist in der Begriindung zum Flachennutzungsplan richtiger-
weise von einem Sondergebiet gem. § 10 BauNVO die Rede. Dies sollte
entsprechend auch auf der Planzeichnung dargestellt sein. Die gewahlte
Zweckbestimmung ,Ferien“ ist zu unbestimmt und sollte entsprechend
konkretisiert werden.

Die Planzeichnung wird gedndert. Es wird ein Sondergebiet anstelle einer
Sonderbauflache dargestellt. Die Zweckbestimmung wird konkretisiert und
lautet nun: Ferienwohnungen.

P)

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit und Transparenz wird empfohlen, die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes auch auBerhalb des Gel-
tungsbereiches in der Plandarstellung der 49. Anderung des Flachennut-
zungsplanes darzustellen. Da die geplanten Ferienhduser den bestehen-
den Campingplatz ergénzen sollen, empfiehlt sich des Weiteren, den Kar-
tenausschnitt so zu wahlen, dass der Bezug dieser beiden touristischen
Angebote auch sichtbar wird. Dieser Bezug sollte dariiber hinaus auch
gem. § 1 Abs. 3 BauGB in der Begrindung ausftihrlicher beschrieben
werden.

Stellungnahme:

Auf die Einbettung des Anderungsbereiches in den vorhandenen FNP-
Ausschnitt wird verzichtet. Vielmehr wird eine Gegenuberstellung von wirksa-
men FNP und der Plandnderung dargestellt.

Der Planausschnitt wird so verandert, dass der raumliche Zusammenhang zum
Campingplatz deutlicher hervortritt.

a)

Vor dem Hintergrund der Ausfiihrungen des Dez. 51 weise ich darauf hin,
dass die erforderliche Teilentlassung aus dem LSG beim Satzungsbe-
schluss vorliegen muss. Spatestens bis zum Feststellungsbeschluss tiber
den Flachennutzungsplan muss eine In-Aussicht-Stellung der Teilentlas-
sung aus dem LSG vorliegen.

Stellungnahme:

Siehe hierzu weiter oben unter Buchstabe m)
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2. Bezirksregierung Minster
vom 24.01.2020

Stellungnahme:

bezuglich lhrer 0.g. Anfrage zu dem weiteren Vorgehen mochte ich Ihnen
in Abstimmung mit den beteiligten Fachdezernaten 35 — Stadtebau und Von der_Bezirksregierung werden keine Bedenken gegen die Fortfilhrung der
51 — Hohere Naturschutzbehorde Folgendes mitteilen: Bebauleitplanung vorgebracht.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt wird
Auf Basis der am 23.01.2020 vorgelegten geénderten Unterlagen (geén- gegebenenfalls eine entsprechende Widmungsénderung des Geb&udes erfol-
derte Abgrenzung der Fliche im FNP, stidtebaulich-planerische Stel- = 9™

lungnahme zu dem geplanten Umgang der Stadt Tecklenburg mit den
Anregungen und Bedenken der Bezirksregierung) bestehen nunmehr
keine Bedenken, das Bauleitplanverfahren weiter fortzufuhren.

In dem weiteren Verfahren sind die mit Schreiben vom 16.05.2019, Az.:
32.02.566088-003/2019.0001, formulierten Fragestellungen und Voraus-
setzungen fur eine mogliche Entwicklung an dem Standort zu berucksich-
tigen.

Dez. 51 — Hohere Naturschutzbehorde zu dem Thema Landschafts-
schutzgebiet (LSG):

Eine Teilentlassung der Flache aus dem LSG bei einer Umnutzung der
vorhandenen Gebaude ist nicht erforderlich. Allerdings bedarf es einer
Widmungsanderung des Gebaudes gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 der geltenden
VO v. 09.11.1963, die von der Naturschutzbehérde genehmigt werden
muss. Zustandig ist die untere Naturschutzbehdrde der Kreise.

Ich bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren.
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

10.

Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Landkreis Osnabriick
vom 28.02.2020

Gemeinde Ladbergen
vom 03.03.2020

Gemeinde Lotte
vom 03.03.2020

Gemeinde Hagen a.T.W.
vom 03.03.2020

Bezirksregierung Munster, Dez. 33
vom 11.03.2020

Stadt Lengerich
vom 12.03.2020

Regionalforstamt Miinsterland
vom 16.03.2020

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
vom 19.03.2020

Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
vom 23.03.2020

WLV-Landwirtschaftlicher Kreisverband Steinfurt
vom 23.03.2020

11.

12.

13.

14.

Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 27.03.2020

Handwerkskammer Mlnster
vom 01.04.2020

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
vom 02.03.2020

IHK Nord Westfalen
vom 02.04.2020
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

15. Amprion GmbH
vom 03.03.2020

Beschlussvorschlag:

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Hichstspannungsleitungen unseres Unternechmens.

Von der Amprion GmbH wird vorgebracht, dass keine Hochspannungsleitun-
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. gen im Plangebiet vorhanden oder geplant sind.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternchmen | Weitere Unternehmen beziehungsweise Versorgungstrager wurden im Rah-
beteiligt haben. men der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16. LWL-Arché&ologie fir Westfalen
vom 06.03.2020

gegen die 0. g. Planung bestehen aus bodendenkmalpflegerischer Sicht keine grundsétzlichen Beschlussvorschlag:

Bedenken. Da jedoch in direkter und naherer Nachbarschaft oder in vergleichbaren Schichten des Von der LWL-Archaologie werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Planung vorgebracht. Die LWL-Archaologie weist jedoch darauf hin, dass sich

Untergrundes an anderer Stelle Hinweise auf eine besondere Fossilfuhrung oder pal'a'ontologische gegebenenfa”s Bodendenkmaler innerhalb des P|angebietes befinden kdnnten
und bitten daher das ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen werden soll.

Bodendenkmaler vorliegen, bitten wir, bei Umsetzung der Planung folgendes zu berticksichtigen:

Bei Erdarbeiten (Abgrabungen/Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden . . .
= (Abg gany gen) J Es wird daher folgende Textpassage unter Nr. 1 der Hinweise/Empfehlungen

muss damit gerechnet werden, dass bislang unbekannte paldontologische Bodendenkmaler in Form | in den parallel zu dieser Flachennutzungsplananderung sich in Aufstellung

von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem Jura (Toarcium-Callovium) bEfl?d“Chen Bebauungs.plan Nr. 1.8 ,,Ferlgn-, _Sport- und Schiitzenanlage Lee-
den® aufgenommen beziehungsweise erganzt:

(= Lias/Schwarzer Jura bis Dogger/Brauner Jura) angetroffen werden kénnen. Funde von Fossilien Bei Erdarbeiten (Abgrabungen/Schurfen/Ausschachtungen) oder ande-

sind dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Miinster (Tel. 0251/5916016), unverziglich zu melden (§ 15 ren Eingriffen in den Boden muss damit gerechnet werden, dass bislang

unbekannte paldontologische Bodendenkméler in Form von Fossilien

Bacne NRW). (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem Jura (Toarci-
Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe vergleichsweise selten an die Oberfliche treten, ist dariiber um-Callovium) (=Lias/Schwarzer Jura bis Dogger/Brauner Jura) ange-

; ' . . troffen werden kdnnte. Funde von Fossilien sind dem LWL-Museum fir
hinaus vor Beginn der geplanten BaumaBnahmen das LWL-Museum flr Naturkunde, Miinster, (Dr. Naturkunde, Miinster (Tel. 0251/5916016), unverziiglich zu melden
Christian Pott — Referat Paldontologie/Paldontologische Bodendenkmalpflege, Tel. 0251/591-6016, (8 15 DSchG NRW).

Dariiber hinaus ist vor Beginn der geplanten Baumaflinhahmen das LWL-
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E-Mail: christian.pott@Iwl.org) friihzeitig zu informieren, damit baubegleitende MaBnahmen

abgesprochen werden kénnen.

Museum flur Naturkunde friihzeitig zu informieren, damit baubegleitende
MaRnahmen abgesprochen werden kénnen.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17. Kreis Steinfurt
vom 30.03.2020

a)

zu der 0.g. Planung werden keine Anregungen vorgetragen. Auf meine
Stellungnahme zu dem zugehdrigen Bebauungsplan Nr. 18 wird ver-
wiesen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Kreis Steinfurt hat keine Eingaben zur Flachennutzungsplananderung
vorzutragen. Eine Behandlung der nebenstehenden Eingaben zum Bebau-
ungsplan Nr. 18 erfolgt in der entsprechenden Abwéagungsvorlage zum Bebau-
ungsplan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 18 lauten nachrichtlich wie folgt:

Naturschutz und Landschaftspflege

Der hiesige Naturschutzbeirat wurde Uber das o.g. Projekt informiert.
Von dort wird angeregt, den vorhandenen Baumbestand als zu erhalten
festzusetzen und weitere Versiegelungen so weit als moglich zu ver-
meiden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Auswirkungen auf das be-
nachbarte FFH-Schutzgebiet zB durch Nutzungsintensivierungen zu
vermeiden sind.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher wird angeregt, die generelle Machbar-
keit eines ,Sondergebietes, das der Erholung dient“ nach § 10 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Ferienwohnungen (i.S. § 10 Abs. 4
BauNVO) durch eine Schallprognose untersuchen zu lassen.

Fir sog. Wochenendhaus- bzw Ferienhausgebiete gelten nach DIN
18005 Beiblatt 1 die gleichen schalltechnischen Orientierungswerte,
wie die fur ein ,reines Wohngebiet* (vgl. Fickert/Fieseler, BauNVO, 11.
Aufl. 2008 § 10 Pkt.4).

In wieweit ein solcher Schutzanspruch aufgrund der unmittelbar angren-
zenden zwei Sportplatze, den Tennisplatzen und dem SchieRstand und
einem Schitzenheim darstellbar ist, sollte mit einer schalltechnischen
Prognose insbesondere auf die zu beriicksichtigenden ,Beurteilungs-
zeitraume fur Ruhezeiten* nach der Sportanlagenlarmschutzverord-
nung (18. BImSchV) ermittelt werden.

N:\Projekte\305 Tecklenburg\198 S Schutzenplatz Leeden\04 offentl Ausleg\03 Texte\FNP\04-FNP49-ABW-b.docx




Stadt Tecklenburg
OT Leeden

49. Flachennutzungsplanadnderung

offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

13

Dartiber hinaus sind die beabsichtigen Nutzungen des Vereinshauses ,Schiitzenheim®
zu konkretisieren und zu berticksichtigen, ob die Nutzung dieser Anlage Gberwiegend
noch sportorientiert stattfindet, oder ob auch freizeitorientierte Nutzungen angedacht
sind, welche schalltechnisch u.U. nach der sog. ,Freizeitrichtlinie“ zu beurteilen waren.

18. Bezirksregierung Minster

vom 30.03.2020

a)

bereits mit Schreiben vom 24.01.2020, Az.:32.02.566088-003/2019.
0001 habe ich in Abstimmung mit den beteiligten Fachdezernaten 35 —
Stadtebau und 51 — Hohere Naturschutzbehérde eine Zustimmung im
Bauleitplanverfahren zu der o0.g. Planungsabsicht in Aussicht gestellt.

Da die nun vorgelegten Unterlagen keine Anderungen der Planungsab-
sicht vorsehen, bestehen auch weiterhin keine Bedenken.

zu a) Beschlussvorschlag:

Von den Fachdezernaten 35 und 51 der Bezirksregierung Munster wird vorge-
bracht, dass keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Hinweis des Dez 51-Héhere Naturschutzbehérde

Der Planbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet L 19 ,Sun-
dern-Habichtswald-Hagenberg" im Geltungsbereich der Verordnung
zum Schutz von Landschaftsbestandteilen im Landkreis Tecklenburg v.
09.11.1963. Gem. § 3 Abs. 2 der Verordnung bedtrfen Widmungsénde-
rungen baulicher Anlagen der Genehmigung der Naturschutzbehérde.
Zustandig fur die Erteilung einer solchen Genehmigung ist gem. § 2
LNatSchG i. V. m. § 3 BNatSchG die untere Naturschutzbehdrde des
Kreises Steinfurt. Ich gehe davon aus, dass die Beteiligung der unteren
Naturschutzbehorde in dem Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des B-
Plans Nr. 18 und auch in dem Baugenehmigungsverfahren zur Umnut-
zung des Geb&dudes gewahrleistet ist. Darin wird auch die FFH-
Vertraglichkeit des Vorhabens vertiefend abzupriifen sein.

zu b) Beschlussvorschlag:

Eine Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Steinfurt im
Zuge der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 18 ist selbstver-
standliches Prozedere des Bauleitplanverfahrens.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ist nicht zu erwarten, ebenso ist von einer FFH-
Vertraglichkeit des Vorhabens auszugehen. Entsprechende Aussagen hierzu
werden im Umweltbericht zur Bebauungsplanung wie auch zur Flachennut-
zungsplananderung getroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur das Gebiet der Stadt Tecklenburg liegt (noch) kein Landschaftsplan
vor. In diesem Fall ist fir Entscheidungen im Verhaltnis zum Baurecht §
43 LNatSchG heranzuziehen. Im § 43 Abs. 1, letzter Satz, ist bestimmt,

zu c) Beschlussvorschlag:

Von der Bezirksregierung wird vorgebracht, dass die geplante 49. Flachennut-
zungsplananderung mit den Zielen der Verordnung vereinbar ist, da es sich bei
der Planung lediglich um eine Umnutzung im Bestand handelt. Eine Teilentlas-

N:\Projekte\305 Tecklenburg\198 S Schutzenplatz Leeden\04 offentl Ausleg\03 Texte\FNP\04-FNP49-ABW-b.docx




Stadt Tecklenburg 49. Flachennutzungsplanadnderung

OT Leeden

offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

14

dass ordnungsbehérdliche Verordnungen nach Satz 1 (...) der Geneh-
migung eines Flachennutzungsplans, der mit seinen Darstellungen den
Geboten oder Verboten der Schutzausweisungen widerspricht, nicht
entgegenstehen, wenn die héhere Naturschutzbehérde in dem Verfah-
ren zur Aufstellung, Anderung oder Erganzung des Flachennutzungs-
planes erklart, die Verordnung fiir die Bereiche mit widersprechenden
Darstellungen vor Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplanes
aufzuheben.

Seitens des Dez. 51 wird nach Durchsicht der zuletzt vorgelegten Plan-
unterlagen die Auffassung vertreten, dass die geplante 49. FNP-
Anderung mit den Zielen der Verordnung vereinbar ist, da in diesem
konkreten Fall ausschlieBlich eine Umnutzung im Bestand erreicht wer-
den soll. Insofern wird eine Teilentlassung des Plangebietes aus dem
Geltungsbereich der Verordnung nicht fir erforderlich erachtet.

Im nachgeordneten B-Plan ggfls. noch vorgesehene bauliche Erweite-
rungen im Bereich der Tennisanlage oder der SchieRsportanlage mus-
sen dann ggfls. in Form einer Ausnahme von der Verordnung erwirkt
werden, Uber die die untere Naturschutzbehérde in ihrem Ermessen
entscheiden wird.

sung aus dem LSG wird von der Bezirksregierung daher nicht als erforderlich
erachtet. Weiter wird von der Bezirksregierung vorgebracht, dass bauliche
Erweiterungen des Schiel3sportanlage und der Tennisanlage gegebenenfalls in
Form einer Ausnahme von der Verordnung erwirkt werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
von 02.03.2020 bis 03.04.2020 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Beden-
ken oder Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.
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B. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

l. Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behodrden und sonstigen Tragern 6ffentli- | 12,

cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1. Landesbetrieb Wald und Holz NRW 13.

vom 09.11.2020

2. Gemeinde Ladbergen 14.

vom 10.11.2020

3.  Stadt Lengerich
vom 13.11.2020

4, Stadt Ibbenbiren
vom 13.11.2020

5. Kreis Steinfurt
vom 16.11.2020

6. Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen
vom 17.11.2020

7. Gemeinde Hagen a.T.W.
vom 19.11.2020

8.  Westfalisch- Lippischer Landwirtschaftsverband e.V.
vom 23.11.2020

9. Landeskirchenamt- Ev. Kirchengemeinde Tecklenburg
vom 23.11.2020

10. Gemeinde Lotte
vom 24.11.2020

11. Handwerkskammer Minster
vom 30.11.2020

Bezirksregierung Mlnster- Flurbereinigungsbehdrde
vom 30.11.2020

PreZero Service Emsland GmbH & Co. KG
vom 30.11.2020

Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
vom 02.12.2020
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

15. Amprion GmbH
vom 05.11.2020

im Planbereich der o. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unternechmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustéindigen Unternechmen
beteiligt haben.

Beschlussvorschlag:

Von der Amprion GmbH wird vorgebracht, dass keine Hochspannungsleitun-
gen im Plangebiet vorhanden oder geplant sind.

Weitere Unternehmen beziehungsweise Versorgungstrdger wurden im Rah-
men der offentliche Auslegung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16. Bezirksregierung Miunster
vom 01.12.2020

bereits mit Schreiben vom 24.01.2020 und 30.03.2020,
Az.:32.02.566088-003/2019. 0001 habe ich in Abstimmung mit den betei-
ligten Fachdezernaten 35 — Stadtebau und 51 — Héhere Naturschutzbe-
hérde eine Zustimmung im Bauleitplanverfahren zu der o0.g. Planungsab-
sicht in Aussicht gestellt.

Da die nun vorgelegten Unterlagen keine Anderungen der Planungsab-
sicht vorsehen, bestehen auch weiterhin keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Von der Bezirksregierung Miinster werden keine Bedenken gegen die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit
von 03.11.2020 bis 04.12.2020 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Beden-
ken oder Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung: CD) E genleviiirg

Osngbri]ck, den 07.12.2020 L‘le?at:; ;I'g\r{:; guzzgner
Lh/Mi/Su-305.198

(Der Bearbeiter)
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