Bezahlbares -
und
gualitatvolles Wohnen

IMWESTEN
GANZ OBEN

Sitzung des Bau-, Planungs- und
Stadtentwicklungsausschusses des Rates
der Stadt Tecklenburg am 04.12.2019

Jurgen Blomker KREIS
Sachgebietsleiter Wohnraumférderung STEINFURT



IMWESTEN

Die offentliche Wohnraumforderung

GANZ OBEN

Forderziel:

~ Bezahlbarer und qualitéitvoller
N/~ Wohnraum
fiir den iiberwiegenden Teil der
3 Bevélkerung

Wohnen ist elementarer Bestandteil
der Daseinsvorsorge.
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Wohnen ist ein Grundbediirfnis fiir alle Menschen
und regt daher zurecht die Diskussionen an!

GANZ OBEN

1. Welche Grundlagen iiber den Tecklenburger Wohnungsmarkt liegen vor?
- Gut Wohnen im Miunsterland (Pestel-Studie)
- Kommunalprofil Stadt Tecklenburg (Pestel-Studie)
- Wohnungsmarktprofil Stadt Tecklenburg (NRW.BANK)
- Bestandsdaten Wohnraumférderung Kreis Steinfurt

2. Welcher Wohnungsbedarf besteht?
- Analyse / Wohnungsbedarfsentwicklung

3. Wie kann die Wohnraumférderung die Herausforderung des sich
verdndernden Wohnungsbedarfs unterstiitzen?
- Wohnraumfoérderungsprogramm 2018 — 2022
- Neuausrichtung mit attraktiven Fordermoglichkeiten fur den Neubau und
Erwerb von Eigenheimen / neue Modernisierungsrichtlinie
- Forderung von Mietwohngebauden und Gruppenwohnungen
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Wohnen ist ein Grundbediirfnis fiir alle Menschen
und regt daher zurecht die Diskussionen an!
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4. Wer wird geférdert und fiir wen sind die geférderten Wohnungen
vorgesehen?
- Neubau und Erwerb von Eigenheimen
- Beispiele fiir Wohnkosten im Mietwohnungsbau

5. Welche Standards bietet der offentlich geforderte Wohnungsbau?
- Qualitatvolle Wohnungen und Entwicklung von Wohnquartieren

6. Welche aktuellen Projekte sind geférdert worden?
- Beispiele

7. Ist die offentliche Wohnraumférderung fiir Investoren wirtschaftlich?
- Darstellung der Fordermoglichkeiten im Mietwohnungsbau
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Gut Wohnen im Munsterland

- eine Macher-Region mit enormem Potential -

Kommunalprofil j)es‘:e'

Stadt Tecklenburg Hannover. Mai 2019
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Wohnungsmarktbeobachtung MNordrhein-Westfalen

K..C:_ NRW.BANK
TEC kl cn b LU rg \-\., Wir fordem ldean
Wohnungsmarktprofil 2018

Ausgewihlte Wohnungsmarktindikatoren
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Beschaftigtenentwicklung|im
Kreis Steinfurt und der Stadt
Munster von 1995 bis 2018
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Bevolkerung und Wohnungsmarkt Kurzgutachten Stadt Tecklenburg
im Kreis Steinfurt

Beschiftigte am Arbeitsort je 100 Erwerbsfihige
invH.  in der Stadt Tecklenburg und im Kreis Steinfurt
1995 - 2017
80,0
70.0 Im Vergleich mit dem Kreis Steinfurt zeigte sich in
60,0 der Stadt Tecklenburg, trotz eines Anstiegs im Jahr
0.0 — 2013, eine schwéachere Entwicklung der
40,0 Arbeitsplatze im Ort. Die Quote der Beschaftigten je
30,0 100 Erwerbsfahige lag zwischen 1995 und 2017 im
20,0 Durchschnitt 6, 5% unter dem Kreiswert.
F&LS PSS
e Te:CKIENDURD s K Stinfurt
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Bevolkerung und Wohnungsmarkt Kurzgutachten Stadt Tecklenburg
im Kreis Steinfurt

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Arbeitsort und Pendlerbewegungen in der Stadt
Tecklenburg 1995 - 2017

4.000
Im Betrachtungszeitraum lag die Anzahl an 3,000 ﬁ
Auspendler auf einem konstanten Niveau bis zum g —
Jahr 2014 uber der Anzahl an Einpendlem. Seit dem % 2.000 //
Zeitpunkt existiert ein Einpendleriiberschuss, der = Lo = Enm
2017 bei 600 Personen lag. '
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Wohnungsbestandszunahme
im Kreis Steinfurt und der

Stadt Munster von 1995 bis
2018
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& NRW.BANK

Tecklenburg

Abb. 2.2: Durchschnittliche Bauintensitat
nach Gebaudeart (Prozent pro Jahr)
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Beschreibung & Hinweise

Die Bauintensitdt setzt die
Baufertigstellungen eines Zeitraumes in
Bezug zum Wohnungsbestand zu Beginn
dieses Zeitraums (z.B.: Durchschnitt der
Jahre 2015 bis 2017 pro Jahr in Bezug auf
den Wohnungsbestand des Jahres 2074).

GGK unter 10.000 Einwchner

Lesehilfe: Die dunkelblauen Balken zeigen
an, wie hoch die Bauintensitat for
Mehrfamilienhduser in den letzten 3 Jahren
im Durchschnitt pro Jahr gewesen ist. Ein
Wert von 0,1 bedeutet, dass der Bestand im

Tecklenburg } o
Betrachtungszeitraum durchschnittlich
jedes Jahr um 0,1 Prozent gewachsen ist. Je
hdher der Wert, desto starker ist der
Bestand gewachsen.

0 0,2 04 0,6 0.8 1 1.2
Win Mehrfamilienhaussrn 2015-2017 Hin Mehrfamilienhausern 2008-2017
Win Ein- und Zweifamilienhausern 2015-2017 in Ein- und Zweifamilienhausern 2008-2017

Daten: ITNEW; NRW_BANK Wohnraumférderung
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<C Bevdlkerung und Wohnungsmarkt Kurzgutachten Stadt Tecklenburg
o im Kreis Steinfurt
Haushalte
Entwicklung der Haushaltszahl und Einwohner je Seit 1995 ist die Zahl der Haushalte in Tecklenburg
Haushalte Haushalt in der Stadt Tecklenburg 1995 - 2017 um 16,4% auf 3.780 Haushalte angewachsen. Im
gesamt selben Zeitraum ist die erwachsene Bevolkerung um
4 9% angestiegen.
4.000 29
2500 Die durchschnittliche Haushaltsgrélie nahm von 2,8
28 _ |Personen im Jahr 1995 auf 2,39 Personen im Jahr
3.000 £ 12017 ab.
2500 27 i"
v
2.000 26 =
1.500 W |Die hochste Zahl an Haushalten wurde im Jahr 2017
2,5 mit 3.780 Haushalten erreicht. Eine Verlangsamung
1.000 der Haushaltsbildung durch Wohnungsmangel, wie
500 24 in manchen GroRstadten zu beobachten, lag in
0 )3 Tecklenburg in Ansatzen vor.
& & S ,|5§§° ,1555”% FP@ O "PF& m“*‘-‘é
e Haushalte gesamit s Einwohner je Haushalt

KREIS
STEINFURT



IMWESTEN

&
E S NRW-BANK
o
>
g Abb. 3.10: Verteilung der HaushaltsgrofRen Tecklenburg

(Mai 2011) (Anteile in Prozent)

Beschreibung & Hinweise
Die Daten zur 5truktur der Haushalte

wurden im Rahmen des Zensus 2017 aus

verschiedenen Statistiken errechnet.

Diese Daten werden nicht fortgeschrieben
15,1% und liegen daher nur zum

Erhebungsstichtag (9. Mai 2071) vor.

Aws Griinden der Datenverfigbarkeit dient

bei diesem Indikator der Wert fir

Mordrhein-Westfalen als Vergleichswert.

NREW
17.1% I 1 Persen 378 %
2 Personen 32,9 %
3 Persanen 13,9 %o
4 Personen 10,3 %o
33,0% I 5 Personen 3.4%
W & und mehr Personen 16%

Daten: IT.NRW
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Bevolkerung und Wohnungsmarkt
im Kreis Steinfurt
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Kurzgutachten Stadt Tecklenburg
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Wohnungsmarkt

Wohnungen in Gebduden mit Wohnraum nach der Zimmeranzahl
in Tecklenburg 2016

Kreis Steinfurt . 145 205 22
Tecklenburg |. 1.9 185 26,1
0.8
0% 20% 40% 60% 80%
m 1 Raum m 2 Raume 3 Raume
4 Raume m 5 Raume m G Raume

m 7 und mehr Raume

Die Verteilung der Zimmeranzahl
im Kreis Steinfurt und
inTecklenburg zeigt einen hohen
Anteil an Wohnungen mit vielen
Zimmern und steht stellvertretend
fur die hohe Quote an Ein- und
Zweifamilienhdusemn, die eher im
landlichen Raum als in
Ballungszentren verortet sind.

Rund 81% des gesamten Bestands an Gebauden mit Wohnraum wiesen in Tecklenburg Wohnungen mit
mindestens 4 Zimmern auf. Hingegen fiel die Quote der kleinen Wohneinheiten mit maximal 2 Zimmermn mit 7%

sehr gering aus.

Fir Tecklenburg konnte ein starkes Wohnungsdefizit festgestellt werden. Es lag Ende 2017 bei 2,3% des

Wohnungsbestands bzw. 100 Wohnungen.

Qk STEINFURT
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% Abb. 2.3: Anzahl Bewilligungen preisgebundener frekienbare
D) Wohnungen und Genehmigungen von Wohnungen in Wohngebauden

40 Beschreibung & Hinweise

Das Diagramm setzt die Entwicklung der
35 Férderung mit der Entwicklung der

Baugenehmigungen von Wohnungen in
Wohngebduden {ohne Wohnheimel in

30
Bezug.

Die ,Bewilligung preisgebundener

25
Wohnungen" bezieht sich auf die

Bewilligung der Férderdarlehen der
20

Wohnraumfirderung. Eine Bewilligung
setzt grundséatzlich auch die Genehmigung

15 des Bauvorhabens voraus. Allerdings
kinnen beide — Bewilligung und
10 Baugenehmigung — zeitlich
auseinanderfallen.
5 ] - .
Im Fokus des Indikators stehen weniger die
I . I I absoluten Zahlen der Bewilligungen als
U - -
2Mm3

vielmehr deren Entwicklung.
2003 2009 2010 2011 204 2015 206 2m7

Bewilligungen mBaugsnehmigungen

Daten: IT.NRW; NEW_BANME Wohnraumférderung
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Bevdlkerung und Wohnungsmarkt Kurzgutachten Stadt Tecklenburg
im Kreis Steinfurt

Der Antell von preisgebundenem Wohnraum am
Gesamtwohnungsbestand lag in Tecklenburg mit
1,7% unter dem Kkreisweiten Durchschnitt (4,5%).

Im Mietwohnungsbestand lag der Antell an
preisgebundenem Wohnraum in Tecklenburg mit
4 6% unter dem kreisweiten Durchschnitt (11,4%).
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Offentliche Wohnraumférderung 2018 / 2019

Offentliche Férderung von 16 Wohneinheiten in
Tecklenburg-Ledde, Sundernstr.

- davon 12 Wohneinheiten mit Wohnflachen von 47 gm — 50 gm
- davon 4 Wohneinheiten mit Wohnflachen von 70 gm

Offentliche Férderung von 2 Gruppenwohnungen fiir 16 Bewohner in
Tecklenburg-Ledde, Oberbauer
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Bevolkerung und Wohnungsmarkt Kurzgutachten Stadt Tecklenburg
im Kreis Steinfurt

Wohnungsmarkt
Quadratmetermietpreise in der Stadt Tecklenburg Die Quadratmetermietpreise in Tecklenburg sind
£im? und im Kreis Steinfurt 2012 - 2017 zwischen 2012 und 2017 um 21,5% gestiegen. 2017
6,25 lag die Quadratmetermiete bei durchschnittlich 6,10
6,00 €.
5,75
5,50
5,25 Die Quadratmetermiete in Tecklenburg lag bis 2016
5,00 niedriger als der kreisweite Durchschnitt. Allerdings
475 wies die Durchschnitismiete einen stéarkeren
' 2012 2013 2014 2015 2016 2017 prozentualen Anstieg auf.
e TECKIENDUNG s TS Steinfurt
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Entwicklung der Angebotsmietpreise in Euro pro Quadratmeter

= Wohnfldache in den Gemeinden des Kreises Steinfurt

L

8 2012 2013 2014 2015 2016 | 2017 | Entwicklung

N (€/m?) (E/m?) (€/m?) (E/m?) €m?) | (e/m?) In Prozent

= Altenberge 5,80 6,12 6,31 6,32 647 | 6,77 16,7

<C Emsdetten 5,67 5,94 6,24 6,28 6,22 | 6,33 11,6

O Greven 5,86 5,98 6,04 6,24 6,36 | 6,54 11,6
Horstel 5,00 4,78 513 5,18 535 | 5,82 16,4
Hopsten 4,90 4,92 4,69 4,67 498 | 595 21,4
Horstmar 5,09 5,11 5,23 5,39 539 | 577 13,4
Ibbenbiren 5,25 5,33 545 5,54 575 | 6,10 16,2
Ladbergen 523 4,98 5,25 5,25 578 | 6,53 24,9
Laer 5,25 5,26 5,37 572 576 | 6,15 17,1
Lengerich 4,94 4,99 517 5,31 559 | 5,87 18,8
Lienen 4,69 4,72 4,66 4,89 557 | 5,58 19,0
Lotte 5,07 5,45 5,41 5,59 6,01 6,37 25,6
Metelen 452 4,62 4,88 5,20 478 | 5,62 243
Mettingen 5,31 5,31 5,41 5,16 519 | 5,48 3,2
Neuenkirchen 5,31 5,00 5,08 5,60 573 | 571 7.5
Nordwalde 5,49 5,53 547 6,20 594 | 6,68 21,7
Ochtrup 5,01 5,42 5,34 5,81 576 | 5,88 17,4
Recke 553 5,62 5,31 5,40 493 | 555 0.4
Rheine 544 5,57 5,63 5,70 588 | 6,13 12,7
Saerbeck 544 5,30 5,56 5,54 592 | 6,17 13,4
Steinfurt 5,33 5,50 5,64 5,85 6,22 | 6,64 24,6
Tecklenburg 5,03 4,93 519 5,39 576 | 6,11 21,5
Westerkappeln | 5,16 | b5.31 | 5.6 | 5,81 | 6,00 | 622 | 205
Wettringen 5,08 5,30 5,27 5,38 566 | 5,87 16,0

Quelle: empirica-Preisdatenbank, (www_empirica-systeme.de)
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Von 4 bis 17 Euro: So teuer ist
Wohnen in Deutschland wirklich

Vielerorts steigen die Mieten. Wo ist die Lage besonders dramatisch? Und
wo mietet es sich noch entspannt? Schauen Sie in unserer interaktiven
Deutschlandkarte nach.

- o T TG

[ 8 4 g} Tecklenburg
Tecklenburg X N p : Nordrhein-Westfalen

Nordrhein-Westfalen

Niedrigsts Mists:
Borgentreich =

... Hochste Miete:
Miinchen

Quelle: Die Zeit
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Bevolkerung und Wohnungsmarkt Kurzgutachten Stadt Tecklenburg
im Kreis Steinfurt

Fazit

Wohnungsmarktsituation: Der Wohnungsmarkt in der Stadt Tecklenburg ist stark angespannt. Die
sich bei sinkendem Leerstand verscharfende WWohnungsknappheit zeigt, dass in der Stadt in den
vergangenen Jahren zu wenige Wohnungen gebaut wurden. Wahrend im Jahr 2011 noch kein
Wohnungsdefizit in Tecklenburg bestand, hat sich bis 2017 ein Wohnungsdefizit in Hohe von 94
Wohnungen aufgebaut. Im Durchschnitt wurden seit 2011 in Tecklenburg 13 Wohnungen zu wenig

gebaut.

KREIS
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Welche Herausforderungen stellen sich?
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1. Wollen wir den Einpendlern bezahlbare Wohnungsmaéglichkeiten in
Tecklenburg bieten?
- Einpendleriiberschuss

2. Wie begegnen wir dem demografischen Wandel?
- Bedarf an kleinen barrierefreien Wohnungen

3. Wie kénnen die Biirger Tecklenburgs in ihren Ortsteilen in den
unterschiedlichen Lebensphasen addquat wohnen?
- Quartiersentwicklung

Wie kann die Wohnraumforderung des Kreises
diese Herausforderungen unterstiitzen?

KREIS
STEINFURT
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Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(3) Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. ...

(5) Die Bauleitplane sollen die sozialen,
Anforderungen

unter Berucksichtigung der

Wohnbedirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten.

KREIS
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Nationales Risiko "Altersarmut™
Erwerbsfahige, Erwerbspersonen und tendenziell

Mio. Personen

"Grundsicherungsgefahrdete™

55
OErwerbsfahige B Erwerbstatige
50 ClErwerbslose B Nichterwerbspersonen —
CVollzeit unter 2.500 € Brutto Mausschl. Minijob
45 W Teilzeit OSelbstandige mit -
geringen Einkommen
Earbeitslose Leistungs-
40 berechtigte SGB Il —
35
30
25
20
15
10
5
0

Erwerbsfahige

L]
5 Kreissparkasse
Steinfurt

Erwerbspersonen "Grundsicherungs-
gefdhrdete”

davon: Frauen
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Wohnraum fir
Studierende

Forderfahig sind
Studierendenwohnheime
sowie Miet- und
Gruppenwohnungen.

Aufbereitung
von Standorten

In den zentralen Lagen von
Stadten wird zusatzliches
Bauland fur den 6ffentlich
geforderten Wohnungsbau
nutzbar gemacht.

Forderung von
Eigentum

Bau von Miet-
wohnungen

Das Land Nordrhein-Westfalen
fordert den Neubau oder Kauf
von selbst genutztem
Wohneigentum mit
zinsgunstigen Darlehen.

Das Ziel der Landesregierung:
Mit der Wohnraumférderung
mehr Mietwohnungsneubau
zu schaffen.

Wohnen fiir
Menschen mit
Behinderungen

Menschen mit Behinderungen
mochten selbst bestimmen,
wo sie wohnen. Deshalb
mussen sie bezahlbaren
Wohnraum von guter Qualitat
finden konnen.

Modernisierung Wohnen im Alter

Das Land Nordrhein-Westfalen
unterstutzt die Erneuerung

Die Wohnraumférderung soll
dazu beitragen, auch im Alter

von bestehenden ein selbstbestimmtes Leben in
Mietwohnungen und den eigenen vier Wanden zu
selbstgenutztem ermoglichen.

Wohneigentum mit einem
einfachen und attraktiven
Forderangebot.

Von Bewohnern
fiir Bewohner

Wohngruppen,
Genossenschaften und andere
bewohnergetragene
Bauprojekte konnen durch die
Wohnraumforderung

_ unterstutzt werden.

KREIS
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Wohnraumférderungsprogramm 2018 - 2022

Das jdhrliche Programmvolumen verteilt sich wie folgt auf die Férderschwerpunkte

Forderung der Neuschaffung von Mietwohnungen, Wohnraum in 730 Mio. €
Einrichtungen fir Menschen mit Behinderungen, experimenteller
Wohnungsbau

Forderung von Neuschaffung, Ersterwerb selbst genutzten 100 Mio. €
Wohneigentums sowie Erwerb vorhandenen Wohnraums

Forderung von Modernisierungsmalinahmen im Bestand mit dem 100 Mio. €
Schwerpunkt auf Reduzierung von baulichen Barrieren,

Verbesserung der Energieeffizienz, des Einbruchschutzes und der

Digitalisierung sowie des Wohnumfelds

Forderung von MalRnahmen der Quartiersentwicklung und auf 120 Mio. €
Grundlage kommunaler wohnungspolitischer Handlungskonzepte
inkl. MaRnahmen in regionaler Kooperation

Forderung von Wohnraum fir Studierende (Wohnungen und 50 Mio. €
studentische Wohnheimplatze)

KREIS
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Familien
Die Familie mit zwei Kindern...
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Einkiinfte Einkiinfte Abziige Bereinigtes
(monatlich) (Jahrlich) (jahrlich) Einkommen

4.000 € (Lohn/Gehalt) 48.000 € (Lohn/Gehalt) ~ 1.000 € (Werbungskosten) 31.020 €
15.980 € (34 % Soz.-vers.-Beitrige)

450 € (Minijob) 5.400 € (Minijob) 1.000 € (Werbungskosten) 4.400 €

Bereinigtes Einkommen 35.420 €

Einkommensgrenze 4-Personen-Haushalt 35.430 €

KREIS
STEINFURT
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Eigenheimforderung (Neubau oder Erwerb) in Tecklenburg
Bsp: Familie mit zwei Kindern

Grunddarlehen: 90.000 €
Familienbonus: 30.000 €
Darlehen Barrierefreiheit: 10.000 €

Gesamt: 130.000 €

Konditionen: 0,5 % Zinsen, 0,5 % Verwaltungskostenbeitrag

Zinsbindung: 20 Jahre ggfls. 25 Jahre, danach mit 2 Prozentpunkten
tber Basiszins (Stand 01.07.2019: -0,88 %)

Tilgung: 1,0 % p.a. (Neubau), 2,0 % p. a. (Erwerb)

Tilgungsnachlass: 7,5 % des Forderdarlehens (hier: 9.750 €)

Absicherung: Nachrangig

KREIS
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Neubau Eigenheim

GANZ OBEN

Kaufpreis 60.000 € (600 gm x 100,00 €)
Grundstuck

Z Erwerbskosten 6.000 €

E Baukosten 280.000 €

9 Baunebenkosten 30.000 €
Finanzierungskosten 4.000 €
GESAMTKOSTEN 380.000 €

KREIS
citeSTEINFURT
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Neubau Eigenheim

FREIFINANZIERT

Vorrangiges Darlehen 340.000,00 € 5.440,00€ 6.800,00€ 12.240,00 €
1,60 % Zinsen,

2,00 % Tilgung,

20jahrige Zinsbindung)

Eigenmittel 40.000 € - -—- ---
Betriebskosten 21,80 € x 130 gm 2.834,00 €
Instandhaltungskosten 8,78 € x 130 gm 1.141,40 €
GESAMT (Jéihrlich) 16.215,40 €
GESAMT (monatlich) 1.351,28 €

KREIS
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Neubau Eigenheim
OFFENTLICH GEFORDERT

GANZ OBEN

Vorrangiges Darlehen 210.000€ 2.310,00€ 4.200,00 € 6.510,00 €
(1,10 % Zinsen,
O 2,00 % Tilgung,
% 20jahrige Zinsbindung)
oc NRW.BANK 130.000 € 1.202.50€ 2.405,00€* 3.607,50 €
Ll
< Eigenmittel 40.000 €
<ZE Betriebskosten 21,80 € x 130 gm 2.834,00 €
Z Instandhaltungskosten 8,78 € x 130 gm 1.141,40 €
Y- GESAMIT (Jéhrlich) 14.092,90 €
GESAMT (monatlich) 1.174,41 €

Monatliche Belastung um 176,87 € geringer mit 6ffentlicher Férderung!

* Der Tilgungssatz liegt bei dem Férderdarlehen bei 1 v. H.. Im Zuge der Vergleichbarkeit mit den
freifinanzierten Mitteln wurde bei den 6ffentlichen Mitteln eine Tilgung von 2 v. H. beriicksichtigt. SQKREIS
e
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Rentner-Ehepaar
Schwerbehinderung: 50 GdB

GANZ OBEN

Einkiinfte Einklinfte Abziige Bereinigtes
(monatlich) (Jahrlich) (jahrlich) Einkommen

1.400 € (Rente) 16.800 € (Rente) 102,00 € (Werbungskosten) 16.648,20 €
150 € (Betriebsrente) 1.800 € (Betriebsrente) 1.849,80 € (10 % Krankenvers.)

1.000 € (Rente) 12.000 € (Rente 102,00 € (Werbungskosten) 10.708,20 €
1.189,80 € (10 % Krankenvers.)

Freibetrag 2-Personen-Haushalt - 4.000,00 €

Freibetrag Schwerbehinderung 50 GdB - 665,00 €

Bereinigtes Einkommen 22.691,40 €

Einkommensgrenze 2-Personen-Haushalt 23.310,00 €

KREIS
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Erwerbsforderung in Tecklenburg

Bsp: Rentner-Ehepaar mit GdB von 50
Erwerb einer barrierefreien Eigentumswohnung

Grunddarlehen: 90.000 €
Familienbonus: 15.000 €
Darlehen Barrierefreiheit:  10.000 €

Gesamt: 115.000 €

Konditionen: 0,5 % Zinsen, 0,5 % Verwaltungskostenbeitrag

Zinsbindung: 20 Jahre ggfls. 25 Jahre, danach mit 2 Prozentpunkten
tber Basiszins (Stand 01.07.2019: -0,88 %)

Tilgung: 2,0 %

Tilgungsnachlass: 7,5 % des Forderdarlehens (hier: 8.625 €)

Absicherung: Nachrangig

KREIS
STEINFURT



IMWESTEN
GANZ OBEN

Modernisierung von Eigenheimen (Modernisierungsrichtlinie)

Forderfdhige MalBnahmen:

* Verbesserung der Energieeffizienz

e Abbau von Barrieren

e Klimaverbesserung und Klimafolgenanpassung
* Verbesserung der Sicherheit und Digitalisierung
* Verbesserung des Wohnumfelds

* Sonstige Instandsetzungen

Darlehen: bis 100.000 € pro Wohnung oder Eigenheim,
100 Prozent der forderfahigen Kosten
Konditionen: 0,0 % Zinsen fiur die ersten 10 Jahre, danach 0,5 %
0,5 % Verwaltungskostenbeitrag
Zinsbindung: wahlweise 20 oder 25 Jahre, danach marktiibliche
Verzinsung
Tilgung: 2 % (Sondertilgung ohne Vorfalligkeitsentschadigung maoglich)
Tilgungsnachlass: 20 % des Forderdarlehens
Voraussetzung: Haushalte dirfen Einkommensgrenze nicht Gberschreiten

KREIS
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Die offentliche Wohnraumforderung
- Mietwohnungen -

GANZ OBEN

Zinsgunstige Darlehen und
Tilgungsnachlasse

gegen

Mietpreisbindung
und
Belegungsbindung

KREIS
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Einkommensgrenzen

Um einen Wohnberechtigungsschein erhalten zu kénnen, missen
Einkommensgrenzen eingehalten werden. Die Hohe der
Einkommensgrenze ist u. a. abhangig von der Anzahl der im

Haushalt lebenden Personen.

Anzahl der Personen Bruttolohn m

1 Person

2 Personen

2 Personen, davon 1 Kind

3 Personen, davon 1 Kind

3 Personen, davon 2 Kinder
4 Personen, davon 2 Kinder

5 Personen, davon 3 Kinder

Das Einkommen kann um erhdéhte Werbungskosten und um Freibetrage
(Schwerbehinderung, junge Ehe, etc.) bereinigt werden.

2.520 €
3.530 €
3.620 €
3.790 €
3.880 €
4.550 €
5.320€

ca.

Ca.

Ca.

ca.

ca.

ca.

ca

1.672 € (Steuerklasse 1)
2.184 € (Steuerklasse 1)
2.321 € (Steuerklasse 2)
2.678 € (Steuerklasse 3)
2.474 € (Steuerklasse 2)
3.118 € (Steuerklasse 3)
. 3.597 € (Steuerklasse 3)

KREIS
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Belegungsbindung

Die geftérderten Wohnungen durfen nur Personen zur Verfligung
gestellt werden, die ein bestimmtes Einkommen nicht
Uberschreiten.

Beispiele zum Einkommen:

4-Personen-
Haushalt,

Rentnerpaar Alleinerz. mit 2-Personen- da.VOn
> einem Kind Haushalt 2 Kinder
e VerS.teuerndes 2.545 € mtl. 3.620 € mtl. 3.530 € mtl. 4.550 € mtl.
Bruttoeinkommen

Das vorstehende Einkommen kann um nachgewiesene erhthte
Werbungskosten, diverse Freibetrage (Schwerbehinderung, junge Ehe, etc.)
bereinigt werden.

KREIS
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= Anteil der Mietausgaben an den Renteneinkiinften

0 Durchschnittsrente Frauen ( 652 €* ), Durchschnittsrente Manner ( 1.087 €* )
S * Angaben It. Rentenversicherungsbericht 2018

= Beispielrechnung Renteneinkiinfte: 800 €

o

MIETAUSGABEN NEUBAU

Offentlich geférdert

MIETAUSGABEN
Freifinanziert

Kaltmiete 6,43€x60gm 385,80 € 535€x50gm 267,50 €
Kalte Nebenkosten 1,50 € x 60 gm 90,00 € 1,50 € x50 gm 75,00 €
Heizung / Strom 1,50 € x 60 gm 90,00 € 1,20 € x 50 gm 60,00 €
GESAMTE MIETE 565,80 € 402,50 €
Rente von 800 € Rente von 800 €

Wohngeld 84,00 € 84,00 €

Eigenanteil Miete 481,80 € 318,50 €

Anteil der Mietausgaben an 0 0

der Rente von 800,00 € 6012 A’ 3918 A’

KREIS
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Qualitdtsstandards im offentlich geforderten Wohnungsbau

GANZ OBEN

* Barrierefrei

* Aufzug oder mindestens komfortable Treppe
- gradldufig und Laufbreite mind. 1,20 m

 Balkon oder Terrasse
» Effiziente” Wohnungszuschnitte

Wohnumfeldgestaltung
- 1/3 der Grundstiicksfléiche als Griinfléiiche
- Abstellgebdude/-fldichen fiir Fahrréider/Miill usw.

Entwicklung von Wohnquartieren

e Standortaufbereitung

* Quartiersplitze

* Sinnesgdrten

* Nahmobilitdtsangebote fiir die Hausgemeinschaft

* Rollstuhlgerechter Wohnraum

KREIS
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Quelle: Roland Borgmann
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Kaltmietenobergrenzen im Neubau 2019

GANZ OBEN

Maximal zuldssige monatliche Nummer 2.4.1 WFB
Kaltmiete

Einkommensgruppe A

Gemeinden mit Mietniveau

M1 5,00 €/m?
M2 (u. a. Tecklenburg) 5,35 €/m?
M3 5,70 €/m?
M4 6,20 €/m?

e Steigerung von 1,5 % p. a. zulassig

KREIS
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Darlehen im Neubau 2019
- Mietwohnraumforderung -

GANZ OBEN

Grundforderpauschalen Nummer 2.5.1.1 WFB
Gemeinden mit Mietniveau Einkommensgruppe A
M1 (unbesetzt im Kreis Steinfurt) 1.350 €/m?

M2

(Horstel, Hopsten, Horstmar, Ibbenblren, 1.550 €/m?

Ladbergen, Laer, Lengerich, Lienen, Metelen,
Neuenkirchen, Saerbeck, TECKLENBURG,
Wettringen)

M3

(Altenberge, Emsdetten, Greven, Lotte, Mettingen, 1.780 €/m?
Nordwalde, Ochtrup, Recke, Rheine, Steinfurt,

Westerkappeln)

M4 (unbesetzt im Kreis Steinfurt) 1.950 €/m?

KREIS
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Zusatzdarlehen und Tilgungsnachlasse im Neubau

GANZ OBEN

Mietwohnungsneubau Forderdarlehenssitze Tilgungs-
Einkommensgruppe A Nachlass
WFB 2.5.1.1 Pauschale M2 1.550 €/m? 15 %
WFB 2.5.2.1 Kleine Wohnungen (bis 55 m?) 5.000 €/WE 15 %
WFB 2.5.2.2 Aufziige 15.000 € pro Aufzug (Standard), 15 %
zzgl. 10.000 € je erschlossenem Geschoss,
max. 55.000 €

25.000 € pro Aufzug (Liegendtransport),
zzgl. 10.000 € je erschlossenem Geschoss,

max. 65.000 €
WEFB 2.5.2.3 Wohnumfeldqualitaten 75 % der Herstellungskosten, max. 500 €/m? 15 %
WEFB 2.5.2.4 Miet-EFH und 10.000 € pro Haus/Familienwohnung 15 %
Familienwohnungen (mind. 5 Zimmer)
WFB 2.5.2.5 Passivhauser 100 €/m? 15 %

KREIS
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Zusatzdarlehen und Tilgungsnachlasse im Neubau

GANZ OBEN

Mietwohnungsneubau Forderdarlehenssatze Tilgungs-
Einkommensgruppe A Nachlass
WFB 2.5.2.6 Rollstuhlgerechter Wohnraum 4.000 € pro Wohnung fur Rollstuhlfahrer 50 %
1.000 € pro Tir mit Nullschwelle zum
Freibereich

1.500 € pro Tir in Wohnung und Gebaude
mit elektrischer Bedienung

5.000 € fur rollstuhlgerechte unterfahrbare
Einbauklche

WFB 2.5.2.7 Darlehen fiir standortbedingte, Bis zu 600 € je m? forderfahiger Wohnflache 50 %
gebaudebedingte oder
stadtebaulich bedingte
Mehrkosten

KREIS
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Zins- / Tilgungskonditionen
Mietwohnungsneubau 2019

GANZ OBEN

* Zins 0,5 % p. a. im Mietniveau M1 + M2

* Zins 0,0 % p. a. bis zum Ablauf des 10. Jahres, danach 0,5 % p.a. im
Mietniveau M3 + M4

* Verwaltungskostenbeitrag 0,5 % p. a.

* plus einmaliger Verwaltungskostenbeitrag 0,4 %

* Tilgung 1 % p. a., auf Antrag 2 % p. a.

* Konditionen 20 oder 25 Jahre fest

* entspricht dem Belegungsbindungszeitraum

* nach Ablauf der Zinsbindung gilt das Forderobjekt
als freifinanziert

KREIS
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Forderung von Mietwohnungen

Beispiel: Forderung einer Wohnung in einem
8 Familienwohnhaus (4 freifinanzierte und
4 geforderte Wohnungen)

Wohnungsgrolle: 55 gm

Zusatzdarlehen: Aufzug / kleine Wohnung / Standortaufbereitung

Gesamtkosten: 132.000 € (ca. 2.400 €/qm)

Mietniveau M2 Tilgungsnachlass
Grundpauschale 85.250 € (1.550 €/gm) 12.787,50 € (15 %)
Zusatzdarlehen 5.000 € 750,00 € (15 %)
kleine Wohnung
Zusatzdarlehen 13.750 € 2.062,50 € (15 %)
Aufzug
Zusatzdarlehen 1.600 € 800,00 € (50 %)
Standortaufbereitung
GESAMT 105.600 € 16.400,00 € (15,5 %)
Gesamtforderung 1.920 €/m? WHl.
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ﬁ Aufwendungen M2 (Tecklenburg)
@
%
< (inkl. VKB) satz
© NRW.BANK 105.600€ 1,0% 892,00 €* 1,0 % 892,00 €*
Eigenmittel 26.400€ - - - -
GESAMT 132.000 € 892,00 € 892,00 €
Bolastung ______Jhelen |
Zins + Tilgung 1.784,00 € 2,70 €/m? Wohnflache monatlich
Bewirtschaftungskosten 660,00 € 1,00 €/m? Wohnflache monatlich
Gesamt 2.444,00 € 3,70 €/m? Wohnflache monatlich
Mictoinahmen —hin |
Nettokaltmiete 3.531,00 € 5,35 €/m? Wohnflache monatlich

* Auf die Grundpauschale inkl. der Zusatzdarlehen (mit Ausnahme des Zusatzdarlehens Standortaufbereitung) wird ein
Tilgungsnachlass von 15 % gewahrt, auf das Zusatzdarlehen Standortaufbereitung wird ein Tilgungsnachlass von 50 %
gewadhrt.

KREIS
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=
L
8 Gegenuberstellung Aufwendungen ,6ffentlich gefordert” — , freifinanziert”
N
Z .
g Offentlich geforderter Wohnraum Freifinanzierter Wohnraum
- Aufwendungen - - Aufwendungen -
Verwaltungsgebiihr (0,8 %) 844,80 € Verwaltungsgebihr === {3
0,
Auszahlungsverlust (0,4 %) 422,40 € P - €
Verwaltungskostenbeitrag 11.150,00 € )
(25 Jahre, j3hrlich 0,5 %) Verwaltungskostenbeitrag - €
Zinsaufwand 9.727,85 € .
(25 Jahre, jahrlich 0,5 %) Zinsaufwand 33.992,68 €

(25 Jahre, jahrlich 1,5 %)
GESAMT 22.145,05 € GESAMT 33.992,68 €

Deckung erhohter Aufwendungen durch Mieteinnahmen

Differenz Aufwendungen , 6ffentlich gefordert” und , freifinanziert” 11.847,63 €

Der Zinsvorteil betragt 0,72 € pro qm Wohnflache!
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VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT!
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