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A. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

l. Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern offentli- | 10.

cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1. TERRA.vita 11.

vom 28.02.2020

2. Gemeinde Ladbergen 12.

vom 02.03.2020

3. Gemeinde Hagen a.T.W.
vom 03.03.2020

4. Gemeinde Lotte
vom 03.03.2020

5. LWL-Arché&ologie fur Westfalen
vom 06.03.2020

6. Bezirksregierung Minster, Dez. 33
vom 11.03.2020

7.  Stadt Lengerich
vom 12.03.2020

8. Regionalforstamt Minster
vom 16.03.2020

9. WLV-Landwirtschaftlicher Kreisverband Steinfurt
vom 23.03.2020

Handwerkskammer Minster
vom 01.04.2020

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
vom 02.04.2020

IHK Nord Westfalen
vom 02.04.2020
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern o6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

13. Amprion GmbH
vom 02.03.2020

im Planbereich der 0. a. Malinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternchmens.
Planungen von Héchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustéindigen Unternehmen
beteiligt haben. :

Beschlussvorschlag:

Von der Amprion GmbH wird vorgebracht, dass keine Hochspannungsleitun-
gen im Plangebiet vorhanden oder geplant sind.

Weitere Unternehmen beziehungsweise Versorgungstrager wurden im Rabh-
men der Offentlichen Auslegung gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14. Landesbetrieb fur StraRenbau Nordrhein-Westfalen
vom 19.03.2020

a) | gegen die 4. Anderung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der Regionalniederlassung | zu a) Beschlussvorschlag:
Munsterland keine Bedenken. . . . .
Von der Regionalniederlassung werden keine Bedenken gegen die Planung
Bei der Beurteilung wird davon ausgegangen, dass die ErschlieBung des nérdlich gelegenen An- | vorgebracht. Fir die Beurteilung wurde davon ausgegangen, dass der nordli-
derungsbereiches ausschlieflich Uber die riickwértig gelegene Stadtstrae ,Sundernstrafie” er- = che Anderungsbereich ausschlieBlich Gber die SundernstraBe erschlossen
folgt. wird.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
b) | Ich weise vorsorglich darauf hin, dass evtl. Anspriiche auf aktiven oder passiven Larmschutz ge- | zu b) Beschlussvorschlag:

geniiber dem Straflenbaulasttrager der L 594 nicht geltend gemacht werden kénnen, da die Auf-
stellung des B-Planes in Kenntnis der Strale durchgeflhrt wird.

Weitere Anregungen werden zum o.g. Planverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom Landesbetrieb
Stralkenbau NRW - Regionalniederlassung Munsterland - nicht vorgetragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine Anspriiche auf aktiven oder passiven
Larmschutz gegentber dem StraBenbaulasttréager der L 594 geltend gemacht
werden kdnnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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a)

b)

15. Bezirksregierung Minster
vom 23.03.2020

durch die 4. ﬁnderung des Bebauungsplanes Nr. 19 sollen zwei Mischge-
bietsflachen in Allgemeine Wohngebiete umgewandelt werden (rd. 0,6 ha).
Hiermit sollen weitere Nachverdichtungsmaglichkeiten im Innenbereich des
Ortsteils Ledde geschaffen werden.

Da es sich hier um eine Umplanung verbindlicher Baurechte handelt, die
nach der Begriindung zu keiner gravierenden Anderung der stadtebaulichen
Struktur fihrt, ist die Anderung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.,

Ich bitte um Ubersendung des berichtigten Flachennutzungsplanes nach Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens.

16. Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land
vom 23.03.2020

im Bereich der 4. Anderung befindet sich unsere Hausanschlulbleitung 63 PE100, 2001.

Der jeweilige Grundstiickseigentimer hat alles zu unterlassen, was die Wasserleitung gefahrden
kénnte, insbesondere innerhalb eines Schutzstreifens in einer Breite von 1,00 m zu beiden Seiten
der Rohrleitung langs der Rohrachse, keine feste Uberbauung vorzunehmen oder tief wurzelnde

Gewdéchse zu pflanzen.

Als Anlage erhalten Sie einen Ubersichtsplan mit der Lage unserer

Versorgungsleitungen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Von der Bezirksregierung wird vorgerbacht, dass die Planung mit den Zielen
der Raumplanung vereinbar ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Der berichtigte Flachennutzungsplan wird nach Abschluss dieses Bauleitver-
fahrens an die Bezirksregierung Minster Uibersendet.

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu a) Beschlussvorschlag:

Von der WTL wird vorgebracht, dass sich im siidlichen Plangebiet Wasserlei-
tungen befinden, die die Gebaude der Flurstiicke 844 und 845 versorgen. Im
Bereich der Wasserleitungen soll gemaR der WTL daher beidseitig ein Schutz-
streifen mit einer Breite von jeweils1,00 m vorgesehen werden. Innerhalb die-
ses Schutzstreifens diirfte keine feste Uberbauung oder Anpflanzung tief wur-
zelnder Gewachse erfolgen.

Im Bebauungsplan wurde fur den Bereich der Wasserleitung eine Private Stra-
Renverkehrsflache sowie eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung privater Rad- und Ful3weg und Feuerwehrausfahrt festgesetzt. Eine
entsprechende Stral3eniberbauung der betroffenen Wasserleitung ist daher
erforderlich, um eine gesicherte ErschlieBung der geplanten Bebauung sicher-
zustellen. Im Nachgang zu diesem Bauleitverfahren wird eine Abstimmung im
Rahmen der detaillierten ErschlieBungsplanung mit der WTL erfolgen.
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Es wird daher folgende Textpassage unter Hinweise/Empfehlungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

-iIm Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen des Wasserversor-
gungsverbandes Tecklenburger Land. Der Wasserversorgungsverband
ist in die Planung und ggf. Ausfiihrung von Arbeiten mit einzubeziehen.
Vor Tiefbauarbeiten im Plangebiet ist der Wasserversorgungsverband
Tecklenburg zu informieren und die Lage der Leitungen abzufragen. Die
entsprechende Wasserversorgung der Flurstliicke 844 und 845 ist si-
cherzustellen.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

153
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b) | Ansonsten bestehen in wasserversorgungstechnischer Hinsicht gegen die 4. Anderung zu b) Beschlussvorschlag:
_cli_esﬁeb;uungspranes Nr. 19 ,,Ostlich der SundernstraBe® — Ortsteil Ledde der Stadt Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ecklenburg _

keine Bedenken.

Fiir eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung.
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17. Kreis Steinfurt
vom 30.03.2020

zu der o. g. Planung nehme ich aus naturschutzfachlicher Sicht wie
folgt Stellung:

Die artenschutzrechtliche Priifung ist nicht fir alle Verbote ausrei-
chend erfolgt. Es wurde lediglich das Tétungsverbot berlicksichtigt,
dass durch die festgesetzten Gehdlzfallzeitenbeschrankungen ver-
mieden werden kann.

Ein Verlust der Fortpflanzungs- und Lebensstétten in den Gehélzbe-
stdnden (Eichen mit Stammdurchmesser zwischen 40 und 100 cm)
und den noch zu beseitigenden Hofgebauden mit begriinten Fassaden
wird nicht ausgeschlossen. Eine Uberpriifung soll im Rahmen einer
Umweltbaubegleitung erfolgen.

Die Artenschutzpriifung ist auf Ebene der Bauleitplanung durchzufiih-
ren. Sie kann nicht im Rahmen einer Umweltbaubegleitung erfolgen,
wenn der Eingriff bereits stattfindet. Eine Umweltbaubegleitung als
Instrument der Artenschutzpriifung ist bei Prognoseunsicherheiten
mdoglich, die nicht in der vorherigen Artenschutzpriifung abschliefend
geklart werden konnten. Im Rahmen der Umweltbaubegleitung kén-
nen erforderliche vorgezogene Ausgleichsmalnahmen zeitlich nicht
mehr umgesetzt werden.

Die Beeintrachtigung/Beseitigung der Gehotlzbesténde ist zu konkreti-
sieren. (Wie viel Baume mit welchem Stammdurchmesser sind betrof-
fen?) Weiterhin ist eine Hohlen- und Horstbaumkontrolle der zu ent-
fernenden Badume erforderlich und darauf aufbauend zumindest eine
worst-case Analyse.

Beschlussvorschlag:

Fur das Vorhaben wurde eine Uberpriifung der vorhandenen Baume und des
zum Abriss vorgesehenen Scheunengebaudes durch ein Fachgutachterbiiro
vorgenommen. Das Ergebnis der Uberprifung samt artenschutzrechtlicher
Einordnung des Vorhabens werden den Satzungsunterlagen in Form eines
ASP-Gesamtprotokolls des Landes NRW und eines Protokolls zur Arten-
schutz-Gebaudekontrolle des Kreises Steinfurt beigefiigt.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die relevanten Gehdlzbe-
stdnde (sechs Stieleichen mit Stammdurchmessern zwischen ca. 40 und
50 cm) durch die Festsetzung privater Grinflachen mit Erhaltungsgebot dau-
erhaft erhalten bleiben. Bei einem tberplanten Gehdlzbestand handelt es sich
lediglich um jungeren Aufwuchs im Bereich des geplanten Parkplatzes im
Sudosten des sudlichen Teil-Geltungsbereiches.

Die faunistische und artenschutzrechtliche Uberprifung der Planung kommt
weitgehend zu denselben Ergebnissen wie sie bereits in der Entwurfsfassung
des Bebauungsplans beschrieben und festgelegt wurden. Dartberhinausge-
hende Erkenntnisse schlagen sich wie folgt in der Satzungsfassung nieder:
Neben Gehdlzbeseitigungen wird nun auch der Gebaudeabriss wird auf den
Zeitraum zwischen Oktober und Februar beschrénkt. Erganzend wird in den
Textlichen Festsetzungen nun das Aufhdngen von zwei Fledermausflachkas-
ten an den zu erhaltenden Gehdlzen der privaten Grinflache vor Abriss des
Scheunengebéudes als CEF-Malinahme fir die Zwergfledermaus verbindlich
vorgeschrieben. Fir den nicht planungsrelevanten Grauschnapper wird zuséatz-
lich das Aufhangen eines Halbhdhlennistkastens im Bereich der privaten Grin-
flache empfohlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Auch fiir die Beseitigung des noch bestehenden Gebaudes ist im Vorfeld eine Ge-
baudekontrolle durch einen Fachgutachter/in durchzufihren. Das Ergebnis ist in
Form des Formulars — Artenschutz-Gebaudekontrolle — Protokoll Fachgutachter-
festzuhalten und zusammen mit der ergénzten Begriindung einzureichen. Weiterhin
verweisen wir auf das Merkblatt bei Beseitigungsvorhaben des Kreises Steinfurt.
https://www.kreis-steinfurt.de/kv_steinfurt/Kreisverwaltung/Formulare

Il.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von
02.03.2020 bis 03.04.2020 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Blrgern vorgetragen worden.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung: o Ingenieurbiiro
Osnabriick, den 10.06.2020 D Hans Tovar & Partner

i Beratende Ingenieure GbR
Lh/Mi/Su-9337.011

(Der Bearbeiter)
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