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Stadt Tecklenburg

Aktenzeichen: 24.04.2017
Sitzungsvorlage Nr. 036 / 20017
[] fur den Haupt- und Finanzausschuss o am TOP
[X] fur den Bau-, Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss am 09.05.2017 TOP
[ ] fur den Ausschuss fur Umwelt, Kultur und Touristik “am : TOP
[ ] fur den Werkausschuss des Abwasserwerkes am TOP
[ ] fur den Ausschuss fur Familie, Schule und Sport am TOP
[X] fur den Rat am 23.05.2017 TOP

offentliche Sitzung

Betreff: '
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 ,Weizenstérkefabrik Kroner®, Ortsteil Brochterbeck
hier: a) Beschluss Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen
b) Beschluss Uber die Begrindung
c) Satzungsbeschluss

Finanzielle Auswirkungen:

( ) keine haushaltsméaRige Berlihrung (X) Auswirkung s. Sachverhalt
Zustandiger Haushaltsplan:

( ) Ergebnisplan

() Finanzplan A (Ifd. Verwaltungstétigkeit) () Finanzplan B (Investitionstéatigkeit)

() Folgékosten (Auswirkungen siehe Sachverhalt)

Beschlussvorschlag:

Die Besch!ussvorschiége sind auf Seite 2 abgedruckt
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Fortsetzung der Sitzungsvorlage Nr. 036/2017 an: BPS 09.05.2017 und Rat 23.05.2017
Sachdarstellung, Begriindung:

Auf die Sitzungsvorlage Nr. 009/2017 vom 12.01.2017 sowie die Sitzung des BPS am
24.01.2017 sowie des Rates am 21.02.2017 wird Bezug genommen.

Fur das Planvorhaben ist in der Zeit vom 06.03.2017 bis 07.04.2017 die offentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Verwaltung durchgefuhrt
worden. -

Parallel dazu hat die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B) nach § 4 Abs. 2 BauGB stattgefunden. Die Behorden und Tréagern
offentlicher Belange wurden um Stellungnahme bis zum 07.04.2017 gebeten.

Insgesamt wurden 30 Behorden ‘und Trager &ffentlicher Belange um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten. Insgesamt gingen 15 Stellungnahmen ein, von denen 13
Stellungnahmen keine Anregungen, Bedenken oder Hinweise enthielten. Lediglich der
Kreis Steinfurt und der LWL-Arch#ologie fur Westfalen brachten in ihren Stellungnahmen
Hinweise vor.

Der Kreis Steinfurt wies auf die erhdhte Sichtbarkeit der Fabrik im Teutoburger Wald hin.
Die Stellungnahme der LWL-Archdologie fur Westfalen beinhaltet den Hinweis, wie bei
Bodeneingriffen mit dem evtl. Fund von Bodendenkmalern umzugehen ist.

Der mit der Bebauungsplananderung beauftragte Dipl.-Ing. Johannes Eversmann von der
IPW Ingenieurplanung GmbH & Co. KG, Wallenhorst wird in der Sitzung des Bau-,
Planungs- und Stadtentwicklungsausschusses am 09.05.2017 die erarbeiteten
Abwéagungsvorschlage vorstellen.

Um das Verfahren zum Abschluss bringen zu kénnen, sind folgende Beschliisse zu
fassen: :

Beschlussvorschlag:
a) Beschluss iiber die wéhrend der offentlichen Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen
Der Rat schliet sich den von der IPW Ingenieurplanung GmbH & Co. KG
erarbeiteten Abwagungsvorschlagen vom 24.04.2017 an und beschlieRt, den
Anregungen und Hinweisen aus den in den Abwagungsvorschlagen dargelegten
Grinden zu folgen bzw. diese mit der sich aus den Abwagungsvorschlagen
ergebenden Begrindung zurlickzuweisen.

b) Beschluss liber die Begriindung
Die gem. § 9 Abs. 8 BauGB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
Weizenstarkefabrik Kréner* beigefigte Begrindung, die der Sitzungsvorlage Nr.
036/2017 als Anlage beiliegt, wird vom Rat der Stadt Tecklenburg beschlossen.

¢) Satzungsbeschluss : :
Der Rat beschlieRt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
Weizenstarkefabrik Kréner im beschleunigten Verfahren aufgrund der §§ 2, 10
und 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |,
S.1722), der §§ 7 und 41 GO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
25.06.2015 (GV NW S. 496), § 86 BauO NW in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000(GV NW S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
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vom 20.05.2014 (GV NW S. 294) und der Bestimmungen der BauNVO in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) sowie der PlanzV in der Neufassung
vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. 07.2011
(BGBI. | S. 1509), als Satzung. :

Anlagen: :
1. Planzeichnung und Begriindung mit textlichen Festsetzungen

2. Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme / Abwéagung vom 24.04.2017



Gemeinde: Ibbenbiiren
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E"" B-Plan Nr. 23
I "Weizenslarkefabrik Kréner"
1. Anderung

Gemeinde: Tecklenburg
Gemarkung: Brochterbeck
Flur: 1

§1 Nultzungsregelung
Innerhalb des Plangebietes sind nur Anlagen, Einrichtungen und Gebaude zuldssig, die im unmittelbaren
Zusammenhang mit der WelzenslBrkefabrik stehen und diesem Betrieb dienen.

baudehdhen - And und des § 4 des Ursprungsplanes

§2 i
Der § 4 der textlichen Festselzungen des beslehenden Bebauungsplanes wird wie folgt neu gefasst:

Innerhalb des Plangebietes gelten die in der Planzeichnung i 1 Gebl 1Ghen,
bezogen auf m {0 NN.

- Bereich &stlich der Bahnlinie:

Im Bereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes ist auf einer Grundfldche von 1,850 m? eine
maximale Gebdudehthe von 115 m GNN zulassig. Die ansonsten gellende max. zuldssige Gebaudehohe
von 108 m GNM Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf auf nur 30% der verbleibenden
bebaubaren Flache (iiberbaubarer Bereich) realisiert werden. Fiir die fbrigen verbleibenden bebaubaren
Flachen in diesem Bereich stlich der Bahnlinie gilt eine maximale Geb&udehShe von 99 m GNN fir
weltere 40 % der Uberbaubaren Fliche und von 95 m ONN fir die verbleibenden 30 % der bebaubaren
Flachen,

§3  Verhiltnis zum Ursprungsplan elnschl. der 1. Anderung

Alle Gbrigen F ingen des Beb pl Nr. 23 (Ursprungsplan) einschl. der 1. Anderung gelten
unverdndert.

Hinwels:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichlliche Bodenfunde, d. h. Mauenverk,
El o aber auch ingen und Verfa in der i raffenheit)

entdeckt werden. Die Entdeckung \::m Bodendenkmilern ist der Unteren Denkmalbehdrde und der
LWL-Archiiologie fiir Westfalen, Auftenstelle Minster (Tel. 0251/591 B911) unverziglich anzuzeigen (§§
15 und 16 DSchG).

Planzeichenerklarung

GemaB Planzelchenverordnung 1880 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) In der sktuell giitigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01,1990 (BGBI. I, 5. 132) in der akluell glltigen Fassung,

I. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenza

Wohngebiude mit Hausnummem

Flurgrenze 20

D]:D:[I]:I] Virischafisgebaude, Garagen

¥ DIN 18702 far

Flurstiicks- bzw. Elgentumsgrenze
mit Granzmal

12 FlurstGcksnummer

ge Karten und Plane verwlosen

Im Gbrigen wird auf di

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am 21.02.2017 dem Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr 23 Weizenstérkefabrik Kroner* und der Begriindung zugestimmt und die
sffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 25.02.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Tecklenburg, den

Schriftfihrer

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.v.m. §§ 1 bis 11 BauNvQ)

Sondergsbist

2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf der 2, Anderung des Bebaut | Nr 23 Weizenstarkefabrik Kroner” und der
Begriindung haben vom 06.03.2017 bis einschlietlich 07.04.2017 gem3al §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die von der Satzung berlihrien Behdrden und Tréger offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 01.03.2017 zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Tecklenburg, den

GRZ Grundflachenzahl

16. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nulzung z.B. von Baugebielen oder Abgrenzung des

®—&8—e8— \algs der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs, 5 BauNVQ)

Grenze des raumlichen Gellungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

l

Planzeichen vd zur Planzelcher )

Emissionskontingenl Lgg nach DIN 45631:2006-12 "Geraduschkontingentierung”
5d3{A)m '

(Dezember 2008, Beuth-Verlag)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

JT—JT= Grenze des raumlichen

ichs der ar Bebauungspline

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat des Gemeinde Tecklenburg hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr 23
Waelzenstarkefabrik Kréner” und der Begriindung nach endgltiger Abwiigung in seiner Sitzung am
+vvervenne glls Salzuing (gemaR § 10 BauGB) beschlossen,

Tecklenburg, den

Birgermeister

Schriffahrer

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am ..... ... Ortsiiblich

bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung trilt die Satzung in Kraft.

Der Birgermeister

Tecklenburg, den
Im Auftrag

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1, 8. 2414) In der akiuell glltigen Fassung

§ 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03,02.2004 (GV. NRW, S, 98) in der aktuell giiltigen Fassung

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstd -Baunt di - {BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) in der aktuell giltigen Fassung

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW
5. 256) in der aktuell giiltigen Fassung

Planunterlage
Karte wdlage:  Liegenschaflsk G k ., Flur
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Gi der Niedersachsich:
Ver und ung,
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lis und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Siraen, Wege und Plétze vollstdndig nach

(GB.-Nr.: 16 LB0275 Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darslellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die U barkeit der neu zu bildanden Grenzen in die Orllichkeit ist efnwandfrai maglich.

Ibbenbiren, den

Dipl-ing. H. Barenkamp
Dipl.-Ing. F. Oltmann

49477 Ibbenbiren, Alstedder Grenze 12
Tel.: 05451194020, Fax.; 05451113949
E-Mail: infollbarenkamp-olimann.de
Angefertigt: Ibbenbiiren, 13.04. 2016

UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR

Die Ob immung mit dem Auslec wird beschelnigt.

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Teckenburg, den

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzung am 21.02.2017 die Aufstellung der 2. Anderung
des I Nr 23 .Wei; a ik Kréner® im Verfahren gem. § 13 BauGB
b 1. Der A ist geman §2 Abs. 1 BauGB am 25.02.2017 ortsiblich
bakannt gemacht worden,

Tecklenburg, den

/
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Stadt Tecklenburg 2. Anderung B-Plan Nr. 23 ,Weizenstarkefabrik Kréner* Begriindung 1715
1 - Planungsanlass

Der, Standort der Fa. Hermann Kréner ist tiber den Bebauungsplan Nr. 23 - Weizenstérke-
fabrik Kréner“ der Stadt Tecklenburg planungsrechtlich gesichert.

Dieser Bebauungsplan ist einschl. einer 1. Anderung in den Jahren 2002 bzw. 2006 aufge- .
stellt worden.

Auf der Grundlage des bestehendgn Bebauungsplanes ist die Entwicklung der Weizenstar-
kefabrik in den letzten Jahren in verschiedenen Bauabschnitten fortgeschritten. -
- Zur weiteren betrieblichen Entwicklung benétigt die Firma u.a. den Neubau einer Silo-Lkw- i

Beladung auf dem ostlichen Betriebsgelénde. Die hier geltenden max. Gebaudehéhen It.

Festsetzungen des Bebautingsplanes gentigen nicht mehr den aktuellen betrieblichen An-
forderungen. Die Firma Hermann Kréner beantragt daher bei der Stadt Tecklenburg -eine
Anderung des Bebauungsplanes mit einer Erhdhung der bisher zulassngen max. Gebaude-
héhen fur Teilflachen des Betriebsgelédndes.

In seiner Sitzung am 21.02.2017 hat der Rat der Stadt Tecklenburg beschlossen, zur pla-
nungsrechtlichen Absicherung der weiteren Entwicklung der Fa. Kroner die 2. Anderung des
Bebauungsplanes aufzustellen.

Nach erster Priifung werden durch die notwendigen Anderungen der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes die Grundziige der Planung nicht bertihrt, so dass dieses Verfahren als ver-
einfachte Anderuhg nach § 13 BauGB durchgefthrt werden kann: ‘

: § 13 Vereinfachtes Verfahren :

(1) Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der Pla-
nung nicht: berihrt ...;.comainis, .... kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwen-

den, wenn :

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweitvertragllch—

keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die UmWeItveﬁraghchkertsprufung oder nach

Landesrecht unteriiegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-

.nannten Schutzgliter bestehen.”

Diese Voraussetzungen sind nach erster Prifung als erfillt anzusehen, da durch die vorge-
sehene Erhshung der zuldssigen Gesamtgebdudehdhe nicht die grundsatzllche Zulassigkeit
des Vorhabens einer. Weizenstérkefabrik begriindet wird. Die vorhabenbezogene Prifung
der Umweltbelange im baurechtlichen Zulassungsverfahren bleibt davon unberthrt.

»(2) Im veremfachten Verfahren kann

1. von der fruhzeft:gen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs 1 und § 4 Abs. 1 abgese-
hen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt werden,

3. den beriihrten Behérden und sonstigen Tréagem oﬁenﬂlcher Belange Gelegenheit zur Stel- |
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 durchgefiihrt werden. Wird nach Satz 1 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt
die Hinweispflicht des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 entsprechend.
" (3) Im vereinfachiten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelthezoge-
ner Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassénden Erklarung nach § 6
Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht ahzuwenden. Bei der Beteiligung
nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird."

HAKROENER\216520\TEXTE\Bgr_B-plan23-aend.2_Vorlage-stzg_170426.docx IPW



S‘tadt Tecklenburg 2. Anderung B-Plan Nr. 23 \Weizenstérkefabrik Kréner* Begriindung - 2/15

2 - Geltungsbereich

Die 2. Anderung des Bebauungsplanés betrifft den gesamten Geltungsbereich insoweit, daés
eine textliche Festsetzung, die sowohl den Ursprungsplan als auch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes betrifft, ge&ndert und erweitert werden soll. '

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes beschrénkt sich auf den Teilbe-
reich des Bebauungsplanes in dem kinftig eine Erhohung der max. zulasmgen Gebaudeho-
he ermdglicht werden soll:
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Stadt Tecklenburg 2. Anderung B-Plan Nr. 23 ,Weizenstarkefabrik Kréner” Begriindung 3/15
3 Bestandssituation — Planungsrechtliche Ausgangslage o

Der im Jahre 2002 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 23 hat zunédchst die Entwick—
lung des Betriebsgeléndes im Bereich dstlich der Bahnlinie ermdglicht:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Jahre 2007 wurden im stddstlichen Planbe-
reich zusitzliche begrenzte Erweiterungen ermdéglicht, vor allem aber auch im Bereich der
Abwasser- und Oberflachenwasserbehandlung: ' :

H:KROENER\216520\TEXTE\Bgr_B-plan23-aend.2_Vorlage-stzg_170425.docx IPW



Stadt Tecklenburg 2. Anderung B-Plan Nr. 23 ,Weizenstarkefabrik Kréner' Begriindung : 4/ 15 .
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Die fur die zulassige Hohenentwicklung der Geb&ude malgebliche textliche Festsetzung lau-
tet: :

§ 3 Hohe des Betriebsgelindes ostlich der Bahnlinie
Die Héhe des Betriebsgeldndes ostlich der Bahnlinie muss mindestens 81 0 m lINN und darf
maximal bei 83,0 m UNN betragen. Technisch und versorgungstechnische Abweichungen um
bis zu 1,0 m sind zultissig. Die Hohen des StraBenanschlusses an die KreisstraBe bemessen
sich nach -den technischen Anforderungen entsprechend den Festlegungen des
StraBenbauentwurfs.

§ 4 Gebaudehohen
Innerhalb des Plangebietes gelten dle in der Planzeichnung festgesetzten maxnmalen
Gebdudehohen, bezogen auf m. UNN. Hierzu gelten folgende ergihzende Regelungen:

— Bereich @stlich der Bahnlinie:

In diesem Bereich gilt eine maximale GebdudehShe von 108 m UNN. Diese maximale
Gebdudehthe darf auf nur 40% der bebaubaren Fldche (liberbaubarer Bereich) redlisiert
werden. - Fir die iibrigen bebaubaren Flichen in diesem Bereich @stlich der Bahnlinie gilt eine
maximale. Gebdudehdhe von 99 m (NN fiir weitere 30% der bebaubaren Fldiche und von 95
m UNN flir die verbleibenden 30% der bebaubaren Fldchen.

Préamisse der Féstsétzungen im Ursprungsplén war, dass die Neubebauung in ihrer Hohen- -
entwicklung die Altbebauung westlich der Bahnlinie nicht Uiberragt, sondem dahlnter zurlick-
bleibt. :

.
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Die im aktuell geltenden Bebauungsplan festgesetzten max. Gebaudehdhen im Neubaube—-.
reich von 108 m GUNN bleiben bei einer vorhandenen Hohe der bestehenden Betrlebsgebau—
de von 110 bis 111 m GNN dahinter zuruck und damit auch unterhalb der Bebauung der wei-
ter westlich gelegenen Gebdaude.

Die seinerzeit auf max. 40 % der bebaubaren Fldche zugelassene max1male Gebaudehohe
|&sst bisher Bauh6hen von rd. 26 m zu, bleibt dabei aber hinter dem zuriick, was schon sei-

‘nerzeit Optlmalvorstellunq der Firma gewesen 1st auch im Vergleich zu anderen Produkti-
onsstétten der Branche.

Insoweit konnte schon damals der Forderung von Anileqern nach deutllch nlednqeren Bau-
" hdhen nicht gefolgt werden.

Die betriebliche Situation mit dem- Bebauungsbestand ist dem Lageplan unter Punkt 2 dieser
Begriindung, den nachfolgenden Photos sowie den Erlduterungen unter Pinkt 4 dieser Be-
griindung zu entnehmen. . ' :

Ansicht von ‘Stiden

ks Der Umfang der errelchten
% Uberbauung der

RS Botriebsflachen dstlich der
Bahnlinie betragt 28% der
Grundstiicksflache. Eine
Gebaudehdéhe von 108 m
iiINN wird derzeit auf rd. 6% E:IYICLER
- der Grundstiicksflache situation -

erreicht. : Kataster

A d - .
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Ansicht von Siiden

Ansir;ht aus siidostlicher Richtung

o = 9 £y
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" Ansicht aus Nordwesten

Ansicht aus Nordosten
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4  'Planungserfordernis

Die Firma Hermann Kroner GmbH plant zur weiteren Standortsicherung und Entwicklung des
vorhandenen Betriebes bauliche Erweiterungen innerhalb des Baufeldes gemaR der beste-
henden Bebauungsplanung.

Seit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 23 in 2002 und seiner 1. Erganzung in 2007 konn—
ten die Bereiche Flissigfutterverladung in 2004 sowie die Abwasserbehandlung und Ener-
gieerzeugung in den Jahren 2007 und 2010 auf dem ostlich der Bahntrasse der ehemaligen
Teutoburgér-Wald-EiSenbahn, heute Lappwaldbahn, gelegenen Betriebsgeldnde ausgebaut
werden.

In 2012 wurdé das zentrale Logistikgebdude mit den Bereichen Silolager, Sack- und Big-

Bag-Befilllung, Palettenlager und LKW-Versand in Betrieb 'genommen. Damit konzentriert

sich die eigentliche Produktionsanlage zur Starke- und Quellmehlproduktion zunehmend auf
das westlich der Bahntrasse liegende Betriebsgeldnde. -

Dieses wesentliche Planungsziel aus 2002 bzw. 2007, nadmlich die mit den BaumaRnahmen
einhergehende verkehrstechnische Entlastung des betrieblichen Altgelandés westlich der
Bahntrasse konnte gem&R den Zielen der Bebauungsplanung damlt Zu einen bedeutsamen
Teil umgesetzt werden.

Ein weiterer Schritt soll in 2017 mit dem Neubau einer Silo-Lkw-Beladung fiir den Versand
von pulverfdrmigen Produkten per Silo-Lkw erfolgen. Die Beladung von Silo-Lkws flir pulver-
formige Endprodukte erfolgt bis heute auf dem westlich der Bahntrasse gelegenen Betriebs-
gelande. Der Zugang zu diesem Gelande ist fur den ankommenden und abflieBenden
Schwerlastverkehr nur (ber die Spitzkehre an dem Bahniibergang Lengericher Stralle an
der K 44 moglich und wird durch die Situation als Sackgasse zuséatzlich erschwert.

Der Verbraucherschutz ist in den letzten Jahren zunehmend in den Fokus gertickt. Die heu-
tigen strengen Anforderungen an Produktqualitat und -sicherheit erstrecken sich tber die ge-
samte Prozesskette, beginnend bei der Produktion, gefolgt vom Warenumschlag bis hin zur
Abfullung. Fur den Bereich des Warenversandes in Silo-Lkws gelten gleiche MafBstébe und
damit technische Arbeitsschritte, wie sie bereits in dem Logistikbereich fiir die Verpackung
der pulverférmigen Produkte in Sack- und Big-Bag-Gebinde umgesetzt worden sind. Die da-
zu notwendige Techmk soll in einem weiteren eigensténdigen Betriebsgebdude installiert
" werden.

Im .dén produzierenden Gewerbebe‘reichen der deutschen Muhlenindustrie wie auch in der.
Starkeproduktion werden fiir solche Aufgabenstellung aus wirtschaftlichen Grinden i.d.R.

Gebaude mit einer Hohe von bis zu 50 Meter errichtet und betrieben. Im oberen Gebaudebe-
reich werden in Silozellen die pulverférmigen Endprodukte zwischengelagert.

Unter den Silos befindet sich flr die Qualitatssicherung eine Siebung und im weiteren Ver-

lauf eine Metalldetektion mit Ausschleusung fir metallische Fremdkérper sowie eine Verla-

deeinrichtung. Die Beladung der Silo-Lkws aus den Silozellen erfolgt nach dem Schwerkraft-
prinzip. Das Produkt durchlduft nacheinander die Siebung, Metalldetektion und Verladeein-
richtung. Die notwendige Technik muss senkrecht tibereinander installiert werden.

Diese Anforderungen hat die Firma Hermann Kréner GmbH bereits im Verfahren im Jahre
2002 grundséatzlich eingebracht und verfolgt sie konnten aber nur zum Teil umgesetzt wer-
den.
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Daher konnte die Umsetzung der vorgenannten technischen Schrltte und Anforderungen
durch die Fa. Hermann Kréner GmbH bereits bei der Planung und Umsetzung im Bereich
der Produktlagerung und Verpackung in Sackgebinde und Big-Bag in dem Logistikgebaude '
wegen seiner Bauhdhenbegrenzung auf 26 m (108 m U NN) nicht in der eigentlich ge-
wiinschten optimierten Ausfiihrung erfolgen und hat die Umsetzung der Baumalfinahmen an
die Grenzen technischer Machbarkeit gefuihrt und konnte nur mit erheblichem zusdatzlichen
technischen und finanziellen Aufwand geldst werden.

Fur die auch nur annaherungsweise wettbewerbsfahige Umsetzung der oben beschrlebenen'
notwendigen Anlagentechnik ist eine groRere Bauhthe fir diesen Gebéudebereich daher
unumganglich. :

Der Produkttransport in Silo-Lkws erfolgt groftenteils in einer Produktcharge von 25 to. Dazu
werden Silo-Tankfahrzeuge mit einem ‘Brutto-Nutzvolumen von 60 cbm und far besondere
~ Aufgabenstellung (Produkte mit erniedrigtem spezifischem Gewicht) von 90 cbm Fassungs-
vermégen eingesetzt. Die Transportmenge betrégt hierbei ebenso 25 to wie in den Standard-
_fahrzeugen. Dieser Fahrzeugtyp unterscheidet sich bauartbedingt im Verglelch zum- Stan-
dardfahrzeug nur unwesentlich, die Fahrzeuglange des Lastzuges ist ca. 1 m langer als das
' verglelchbare Standardfahrzeug.

Die neue Siloverladeanlage bei Firma Hermann Kroner soll fur die Zwischenlagerung und -
Verladung und damit einhergehend Befiillung dieses Silofahrzeugtyps konzipiert werden.
Produkte mit entsprechendem spez. Gewicht sind. im Bereich der Sack- und Big-Bag-
Befillung im Einsatz, der Versand in Silo-Lkws bislang im Bereich der Altanlagen nicht um-
setzbar. :

Das geplante Gebaude mit einer Grundflache von ca. 21,5 x 32 m soll im Gberbauten Be-
reich ein Silolager mit Silolagerzellen fur Endprodukte im nordlichen und stidlichen Geb&u-
deabschnitt und einen Bereich mit s.g. Siloverladezellen im mittleren Gebdudeabschnitt mit
darunter senkrecht Ubereinander installierter Siebung, Metalldetektion mit Ausschleusung
und Verladeeinrichtung beinhalten. Auf der Erdgeschossebene unter der Gesamtanlage sind
vier nebeneinander liegende Fahrzeugspuren fur die Silo-Lkws vorgesehen. Wegen der Pro-
duktvielfalt und zur. Einhaltung und Absicherung der unterschiedlichen Produktqualitéten sind
in den vier Fahrspuren insgesamt sechs Verladeeinrichtungen vorgesehen.

Die notwendige Bauhohe des Gebé#udes ergibt sich aus der Aufsummierung der baulichen
Héhen der technischen Einzelaggregate. Die Siloverladezellen mussen in Abstimmung mit
dem Bruttonutzvolumen der Silo-Lkws (90 cbm) ein Bruttonutzvolumen von 100 cbm erhal-
ten. Das groRere Bruttonutzvolumen ist u. A. fur einen produktfreien Bereich im Silokopfraum
fur Messtechnik notwendig.

Die gesamte Anlagentechnik (Verladezelle Slebtechnrk Metallerkennung mit Ausschleu-
sung, Verladeeinrichtung) und Silo-Lkw erfordern somit eine Bauhdhe von rd. 33 m respekti-

ve 115 m (i NN. Daraus resultiert eine Uberschreitung der Festlegung-der maximalen Bau-

héhe um rd. 7 m geman dem Bebauungsplan aus 2002 von 108 m auf 115 m t NN fur Teil-

bereiche des Betriebsgeléndes.

- Die Anderung der Festlegung der neuen Bauhéhe soli far das Gebaude der neuen Silo- Lkw—
Beladung (Grundflache ca. 21,5 x 32'm) und die noch mogllche Siderweiterung des Lo-
gistikgebdudes (ca. 39 x 28 m) gemaf: Planvorlagen gelten — siehe rotfarbene Flachen im

" nachfolgenden Lageplan.
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Dieses wiirde mit rd. 1.850 m* einen Flachenanteil von rd. 6 % des Betriebsgelandes (Son- :
dergebiet) 6stlich der Bahnlinie umfassen.

Siloauflieger 0 m’
Einfahrt vop, Siden

Klarzustellen ist, dass die urspriingliche Planungsprédmisse von 2002 und auch von 2007;
wonach die Gebdudehohen im Bereich der Flichen &stlich der Bahnlinie hinter denen des
urspriinglichen Betriebsgeléndes westlich der Bahnlinie zurtickbleiben sollen, insoweit nicht
mehr aufrecht erhalten werden kann.

Dort erreichen die Gebaude eine Héhe von rd. 110,0 m UNN, die jetzt angestrebte vorge-.
nannte Erweiterung erreicht fur die o.g. Teilflachen eine Héhe von rd. 115 m GNN.

Aus stadtebaulicher Sicht, aber auch mit Blick auf die Belange des Landschaftsbildes, wel-
ches im Grundsatz ja zu den bisher geltenden max. zuldssigen Geb&udehohen gefiihrt hat
ist eine begrenzte Erhohung der zuléssigen Gebaudehohen aber vertretbar.

5 InhaltéIFestsetzuhgen der 2. Anderung des Bebauungsplanes i

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt als vereinfachte Anderung gemaR § 13
. BauGB, der Anderungsbereich beschrankt sich in der Planzeichnung auf die Flache, in der
kiinftig eine hohere max. zuldssige Gebdudehéhe ermoglicht werden soll.

‘Mit dieser Anderung werden die oben beschriebenen Planungsziele fiir die angestrebte wei-
tere Entwicklung der Fa. Hermann Kréner umgesetzt, auf diese Weise werden die planungs-~
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen.
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Fiir einen begrenzten Teilbereich des Plangebietes ist daher eine Festsetzung erforderlich, '

die fiir die oben beschriebenen baulichen Anlagen eine Gesamtgeb&udehshe von 33 m res-
pektive 115 m UNN zul&dsst. .

Dle textlichen Regeiungen in der Fortsetzung der Festsetzungen des Ursprungsplanes se-

hen daher vor;

§1 Nutzungsfégelung

Innerhalb des Plangebietes sind nur Anlagen, Einrichtungen und Gebaude zuldssig, die im
unmittelbaren Zusammenhang mit der Wezenstarkefabr[k stehen und dlesem Betrieb die-
nen. = :

§2  Gebdudehdhen — Anderung und Ergénzung des § 4 des Ursprungsplanes
Der § 4 der textlichen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes wird wie folgt neu
gefasst:

‘Innerhalb des Plangebietes gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Ge-

béudehshen, bezogen auf m U NN.

- . Bereich 6stlich der Bahnlinie: ;

Im Bereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes ist auf einer Grundfléche von 1.850 m?
eine maximale Gebaudehohe von 115 m UNN zuldssig. Die ansonsten geltende max. zulds-
sige Geb&udehohe von 108 m UNN im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf auf nur
30% der verbleibenden bebaubaren Flache (liberbaubarer Bereich des gesamten Plangeble-
- tes) realisiert werden.

Fur die Gbrigen verbleibenden bebaubaren Flachen in diesem Bereich stlich der Bahnlinie

gilt eine maximale Gebaudehdhe von 99 m (NN flr weitere 40 % der tUberbaubaren Flache
und von 95 m UNN fiir die verbleibenden 30 % der b‘ebaubar_en Flachen.

§3 Verhaltms zum Ursprungsplan einschl. der 1. Anderung

Alle Uibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 (Ursprungsplan) einschl. der 1

Anderung gelten unverandert.

6 -Gesamtabwagung

Mit den vorgenannten Festsetzungen wird eine angemessene weitere Entwicklung der Fa.
Kréner moglich, ohne die grundsatzlichen Pramissen der Héhenentwicklung der Gebéaude
aus den bisher geltenden Féstsetzungen- des Bebauungsplanes Nr. 23 mit den entsprechen-
den Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild génzlich zu verlassen.

Zwar wird ehemafs geltende Vorgabe, die Hohe der Bebauung im alten Betriebsgeldnde

westlich der Bahn mit rd. 110 bis 111 m UNN zu unterschreiten, nicht mehr gehalten werden
kénnen, gleichwohl ist hier von einem Kompromiss zwischen wirtschaftlich gewlinschten
Entwicklungen und den Anforderungen des Orts- und Landschaftsbildes zu sehen:

- Die tiblichen Bauhéhen in der Branche bewegen sich in GroBenordnungen von 50 m,
diese werden hier mit 33 m mehr als deutlich unterschrltten

A . .
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e ~ Die bisher zuldssige und nur in Teilbereichen erreichte max. zuléssige Gebdudehothe
von 26 m respektive 108 m UNN wird 8stlich der Bahnlinie blsher nur auf rd. 6% der
Grundstlicksflache erretcht zuldssig wéren 40%.

- Die nunmehr vorgesehene Bauh&éhe von max. 115 m UNN soll-auf nur max. 6% der
Grundstlicksfléche 6stlich der Bahn (Grundstlicksflache = Uiberbaubare Grundstiicks-
flache) ermdglicht werden.

- Es wird dafiir allerdings auch der Umfang der max. zuldssigen Geb&udehshe von 108
m UNN auf den verbleibenden Flachen auf dann noch 30% der bebaubaren Grund-
stlicksflache reduziert, was bedeutet,"dass insgesamt der max. mogliche Fldchenum-
fang fur eine Bebauung von 108 m NN und dartber (jetzt 115 m ) im Verhéaltnis zum
Ursprungsplan reduziert WIrd

In den nachfolgenden Grafiken ist das neu geplante Sllogebaude mit der Bauhdhe von 115
m UNN visualisiert.

- Hieraus wird deutlich, dass die Veranderungen gegeniiber dem Gebé&udebestand vertretbar
sind und keine unvertraglichen Wirkungen fiir das Orts- und Landschaftshild im Verhéaltnis
zur bereits realisierten Bebauung und der ja auch blsher schon zuldssigen Erwelterung der
Bebauung zu konstatieren sind. ‘

Unbestritten sind Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild vorhanden, hier ist aber letzt-
lich nur zu bewerten, ob die zusétzlich 7 m héhere Geb&udehéhe flir einen sehr begrenzten
Teilbereich des Plangebietes als unvertraglich fur das Orts- und Landschaﬁsblld zU bewerten
sind. Dieses wird verneint.

Photomontage

Ansicht aus siidéstlicher Richtung —
B_estand romemeh

und Planungl

R ¥ 3
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Ansicht aus nord-ostlicher Richtunu‘

Photomontage

Bestand und

Planung I

Ansicht von Osten

St Bestand und Photomontage
i Planung

Letztlich ist bereits derzeit — auch ohne diese Anderung des Bebauungsplanes — zu konsta-
tieren, dass ..“ eine Einbindung bzw. Sichtverschattung durch vorhandene Geholzstrukturen
innerhalb des Plangebietes und der Umgebung... , auch bisher nicht vollsténdig mdglich
war. Dieses war aber auch schon mit Aufstellung des Ursprungsplanes und der 1.Anderung
sowie der dort vorgesehenen MaRnahmen nicht erreicht worden, konnte aber auch nicht er-
reicht werden. i
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Auch ist jetzt schon fur Erholungssuchende in der freien Landschaft eine Unterbrechung von
Blick-beziehungen zu den 6stlich, stidlich und westlich gelegenen Waldern im Landschafts-

- schutzgebiet durch die Bebauung z.T. vorhanden, sie w1rd aus Sicht der Stadt nicht erst jetzt
durch diese Bebauungsplananderung bewirkt.

Die o.g. Darstellungen zeigen aber, dass hier eine vertretbare Veranderung in der Auswir-
kung eintritt. Hierbei ist unbedingt zu berlicksichtigen, dass es hier nur um die Erhéhung der
max. zul&ssigen Bauhéhe in einem Teilbereich geht, der dargestellt Erweiterungsbau wére
mit der gleichen Bauhdhe wie das benachbarte vorhandene Gebdude auch ohne Anderung
des Bebauungsplanes zulassig.

7 Verfahren / Abwigung

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat am 21.02.2017 beschlossen, die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 23 ,Weizenstarkefabrik Kréner" aufzustel]en.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner S]tzung am 21.02.2017 dem Entwurf der 2. An-

derung des Bebauungsplanes Nr 23 ,,Welzenstarkefabrlk Kréner" und der BegrUndung zuge- -

stimmt und die éffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausiegung wurden am 25 02.2017 ortsliblich bekannt ge- -
macht. .

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr 23 ,\Weizenstarkefabrik Kroner* und
der Begriindung haben vom 06.03.2017 bis einschlieBlich 07.04.2017 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die von der Satzung bertihrten Behorden und Trager offentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom 01.03.2017 zur Stellungnahme aufgefordert.

Der Rat des Gemeinde Tecklenburg hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr 23 ,\Wei-
zenstérkefabrik Kroner* und der Begriindung-nach endgtiltiger Abwagung in seiner Sitzung
am 23.05.2017 (voraussichtlich) als Satzung (geméalR § 10 BauGB) beschlossen. :

8 e Erschlieﬂung — Verhdltnis zum Ursprungsplan

Durch diese 2. Anderung des, Bebéuungsp[anes entstehen keine zusatzlichen Anforderun-
gen an die Erschliefung sowie Ver- und Entsorgung des Plangebietes.

Die grundsatzliche bauliche Entwicklung auf den Fldchen des Plangebietes, auf denen nun-
mehr die max. zuldssige Geb&udehothe erweitert werden soll, war bisher schon méglich, in-
soweit ergeben sich durch diese begrenzte Erweiterung der Nutzungsmdglichkeiten keine
zusatzlichen Anforderungen im Bereich der technischen Erschliellung, auch nicht der ver-
kehrlichen ErschlieBung. -
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9 Umweltbelange

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 sowie der 1. Anderung ist grundsétzlich F’Ianungsre.c':ht far
die Errichtung und den Betriebe einer Weizenstérkefabrik an diesem Standort gegeben.

Die grundsétzlichen Anforderungen des Umweltrechts elnschl Immissionsschutz und Natur-
schutzbelange einschl. Eingriffsregelung sind bereits iber 'die vorliegenden Fachgutachten
zum Ursprungsplan und der 1. Andefung des Bebauungsplanes in die Abwégung eingestellt.
‘Weitere Fachgutachten liegen zu den jeweiligen baurechtlichen Zulassungsverfahren nach
Bauordnung' NRW oder BlmschG vor.

Soweit zu der hier geplanten Siloverladung weitere Fachgutachten erforderlich werden wer-
den diese ebenfalls im baurechtlichen Zulassungsverfahren vorgelegt.

10 Bearbeitungs- und_VerfahrensVermerk

Eine Bebauungsplananderung nhach § 13 BauGB bedaﬁ keiner Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, keines Umweltberichtes im Sinne des § 2a BauGB, keiner zusammenfassen-
den Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und keiner Genehmlgung der héheren Verwaltungs-
behorde

Dieser Bebauungsplan einschl. Begriindung wurde im Einvernehmen mit der Stadt Tecklen-

burg bearbeitet durch:

Wallenhorst, 2017-04-25
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

.Johannes Eversmann

Diese Begriindung hat zusammen mit der 2. ‘ff\nderung des Bebauungsplanes Nr. 23 dem
- Rat der Stadt Tecklenburg beim Satzungsbeschluss in seiner Sitzung am 23.05.2017 vorge-
legen.

TeCKISNDURD TR ndosivmsa s sion s

Stadt Tecklenburg
Der Blirgermeister

i : 0 4 )
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STADT TECKLENBURG
Kreis Steinfurt

BEBAUUNGSPLANNR.23
- WEIZENSTARKEFABRIK KRONER*
2. Anderung \ -

Offentlichkeitsbeteiligung gem. §§ 3(2) und 4(2) BauGB
ABWAGUNGSVORLAGE

Vorbemerkungen:

1. Die Nummerierung in der nachfolgenden Aufstellung der Trager offentlicher Belange orien-
" tiert sich (weitgehend) an der Verteilerliste der Stadt Tecklenburg.

2: Zu privaten Stellungnahmen:
Private Stellungnahmen liegen nicht vor.

Bearbeitungsstand:  2017-04-24
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A: Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken
3. - Kreis 'Steinfurt (Umwelt- und Planungsamt) vom 30.10. 2017
Stellungnahme:

Aus der Sicht der Wirtschaftsférderung wird dle Planung im Sinne. der Standortsicherung als not-
wendige betriebliche Erweiterung begruBt Sie frégt auch zur Sicherung der Arbertsplatze in der
Stadt Tecklenburg bei.

Aus der Sicht des Landschaftsschutzes weise ich darauf hin, dass mit Realisierung der neuen Bau-
héhen die Sichtbarkeit der Fabrik im Teutoburger Wald erh6ht wird. Eine Einbindung bzw. Sichtver-
- schattung durch vorhandene Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebietes und der Umgebung ist
dann nicht mehr méglich. Fiir Erholungssuchende in-der freien Landschaft werden insbesondere die
Blickbeziehungen zu den &stlich, sddlich und westlich gelegenen Waldern im Landschaftsschutzge-
biet durch die Bebauung unterbrochen.

Abwéagungsvorschlag:
Die Aussage und Zustimmung der Wirtschaftsférderung des Landkrelses entspricht den stadtebauli- .
chen Zielsetzungen, die mit dieser Anderung des Bebauungsp!anes verfolgt werden.

Zu den Auswirkungen der Plané&nderung mit Blick auf den Landschaftsschutz wird auf folgende Aus-
fuhrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen:

Mit den Festsetzungen zur Erhéhung der max. zul@ssigen gebaudehohe fir einen begrenzten Tell—

bereich des Betriebsgeldndes wird eine angemessene weitere Entwicklung der Fa. Kréner méglich,

ohne die grundsatzlichen Pramissen der Héhenentwicklung der Geb&ude aus den bisher geltenden

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 mit den. entsprechenden Wirkungen auf das Orts- und

Landschaftsbild génzlich zu verlassen.

Zwar wird ehemals geltende Vorgabe, die Hohe der Bebauung im alten Betriebsgelinde westhch der

~ Bahn mit rd. 110 bis 111 m GNN zu unterschreiten, nicht mehr gehalten werden kénnen, gleichwohl

-ist hier von einem Kompromiss zwischen wirtschaftlich gewlinschten Entwicklungen und den Anfor-

derungen des Orts- und Landschaftsbildes zu sehen:

- Die Oblichen Bauhdhen in der Branche bewegen sich in GroBenordnungen von 50 m, diese
werden hier mit 33 m mehr als deutlich unterschritten.

- Die bisher zuléssige und nur in Teilbereichen erreichte max. zuléssige Gebaudehdhe von 26 m
respektive 108 m GNN wird dstlich der Bahnllnle bisher nur auf rd. 6% der Grundstucksﬂache er-
reicht, zulédssig waren 40%.

- Die nunmehr vorgesehene Bauhshe von max. 115 m GNN soll auf nur max, 6% der Grund-
stlicksflache Gstlich der Bahn (Grundstucksflache = Uberbaubare Grundstucksflache) erméglicht

. werden.

-+ Es wird dafir allerdings auch der Umfang der max. zulassigen Gebdudehshe von 108 m (NN
auf den verbleibenden Flachen auf dann noch 30% der bebaubaren Grundstlicksfliche redu-
ziert, was bedeutet, dass insgesamt der max. mogliche Flachenumfang fiir eine Bebauung von
108 m GNN und dartiber (jetzt 115 m ) im Verhéltnis zum Ursprungsplan reduziert wird.

In den nachfolgenden Graﬂken ist das neu geplante Sllogebaude mlt der Bauhohe von 115 m UGNN
visualisiert.

Hieraus wird deutlich, dass die Verdnderungen gegeniiber dem Gebaudebestand vertretbar sind
und keine unvertraglichen Wirkungen fiir das Orts- und Landschaftshild im Verhéltnis zur bereits
realisierten Bebauung und. der ja.auch bisher schon zulassigen Erweiterung der Bebauung zu kon-
statieren sind.
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Unbestritten sind Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild vorhanden, hier ist aber letztlich nur
zu bewerten, ob die zuséatzlich 7 m hdhere Gebaudehdhe fur einen sehr begrenzten Teilbereich des
Plangebietes als unvertraglich fiir das Orts- und Landschaftsbild zu bewerten sind. Dieses wird ver-
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Ansicht von Osten

e Bestand und Photomontage
Planung

Letztlich ist bereits derzeit — auch ohne diese Anderung des Bebauungsplanes — zu konstatieren,
dass ..“ eine Einbindung bzw. Sichtverschattung durch vorhandene Gehdlzstrukturen innerhalb des
Plangebietes und der Umgebung... , auch bisher nicht vollsténdig mdoglich war. Dieses war aber
auch schon mit Aufstellung des Ursprungsplanes und der 1.Anderung sowie der dort vorgesehenen
MaBnahmen nicht erreicht worden, konnte aber auch nicht erreicht werden.

Auch ist jetzt schon fur Erholungssuchende in der freien Landschaft eine Unterbrechung von Blick-
beziehungen zu den &stlich, sudlich und westlich gelegenen Waldern im Landschaftsschutzgebiet
durch die Bebauung z.T. vorhanden, sie wird aus Sicht der Stadt nicht erst jetzt durch diese Bebau-
ungsplananderung bewirkt. Die 0.g. Darstellungen zeigen aber, dass hier eine vertretbare Verédnde-
rung in der Auswirkung eintritt. Hierbei ist unbedingt zu beriicksichtigen, dass es hier nur um die
"Erhéhung der max. zuléssigen Bauhohe in einem Teilbereich geht, der dargestellt Erweiterungsbau.
wére mit der gleichen Bauhéhe wie das benachbarte vorhandene Gebadude auch ohne Anderung
des Bebauungsplanes zuléssig.
. Im Ergebnis der Abwé&gung wird aus dem vorgenannten Grinden sowie der Abwagung in der Ent—
wurfsbegriindung an dieser Planung festgehalten.

6 'LWL-Archéologie fiir Westfalen vom 30.03. 2017

Stellungnahme: :
Es bestehen keine grundsatzﬂchen Bedenken gegen dre o. g. Planung. Wir bftten jedoch folgenden

Hinweis zu berticksichtigen.:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kulturgeschlchthche Bodenfunde d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Unteren Denkmalbehérde und der
LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911) unverziiglich anzuzeigen
($§ 15 und 16 DSchG).

Abwidgungsvorschlag: ' ‘
Ein entsprechender nachrichtlicher Hinweis wird in Planzeichnung und Begriindung aufgenommen.

‘ X % o
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B:

Stellungnahmen ohne Anregungen und Bedenken

Folgende Tréger offentlicher Belange haben eine Stel[ungnahme vorgelegt aber keine Bedenken
und Anregungen geaullert:

Name des Tragers

Datum der Stellungnahme

1.|Telekom Deutschland GmbH 07.04.2017
4., |Horst Marthen Stadterern[gungsunternehmen GmbH & Co KG 29.03.2017
5.|Landesbetrieb StraRenbau NRW 30.03.2017
7. | Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen 20.03.2017
8.|Regionalforstamt Miinsterland 20.03.2017
(Landesbetrieb Wald und Holz NRW) j
9. | Amprion GmbH 16.03.2017
-10. | Gemeinde Ladbergen 06.03.2017
11.| Gemeinde Lotte 02.03.2017
12.| Stadt Lengerich - 07.03.2017
13. | Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land 08.03.2017
14. | Bezirksregierung Minster Dez. 33 08.03.2017
15. | Handwerkskammer Miinster 05.04.2017
C: Beteiligte TOB, die keine Stellungnahme abgegeben haben:
Name des Trégers Datum der Stellungnahme
2.

[HK Nord Westfalen
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