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Blrgermeister Schriftfhrer/in

Offentliche Auslegung:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzungam ......................... dem Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............cccceeneee. ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ........................ bis
......................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behorden und beruhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .............c...c.c..... gem. § 4 Abs. 2
BauGB unterrichtet. Ihnen wurde bis zum ......................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Tecklenburg, den ........cccvvvvvevvieieeeieeennen.

Blrgermeister Schriftfhrer/in

Erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat in seiner Sitzungam ......................... dem geanderten/erganzten Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit

Einschrankung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .............cccce....... ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ......................... bis
......................... gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behorden und beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ......................... gem. § 4 Abs. 2
BauGB unterrichtet. Ihnen wurde bis zum ......................... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Tecklenburg, den .........ccccevvvvviveeiveiieennnnn.

Birgermeister SchriftfGhrer/in

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Stadt Tecklenburg hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gem. §

3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cccoeeneeee. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) s
Begrindung beschlossen.

Tecklenburg, den .........ccccoviieieiiiiienn

Blrgermeister Schriftflhrer/in
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Hinweis: Die Darstellung der Katastergrundlage kann aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unvollstandig sein.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
- Sonstige Sondergebiete Baugrenze
2. Mal der baulichen Nutzung a abweidende Bauweise

1,0 Grundflachenzahl

GH169m iNHN Geb&udehohe, als Hochstmaly

Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 50 "Hotel Burggraf " wurde gem. § 10 Abs. 1

BauGB am ..........cccveeeenn. ortsiiblich gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damitam ...............ccc..ee. rechtsverbindlich geworden.

Tecklenburg, den .........cccvvveveivveieeiieeennen.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,

- eine Verletzung von Vorschriften tUiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
nicht geltend gemacht worden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel sind nur die folgenden Nutzungen zulassig:
- Hotelgebaude fir die Fremdenbeherbergung sowie Gaststatten,
- Branchenubliche Nebennutzungen und Dienstleistungen,
- Nebenanlagen,
- Personal- und Betriebsleiterwohnungen.
- Wellnessanlagen (Spa, Fitness, Sauna),
- Restaurants,
- Brauereibetriebe,
- Appartement- und Boarding-Hauser fir nicht-dauerhaftes Wohnen.

2. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne der §§12 und 14 werden im
Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO dahingehend geregelt, dass sie nur
innerhalb der Uberbaubaren Bereiche zuldssig sind. Nicht iberdachte Stellplatze hingegen sind auf den privaten
StralRenverkehrsflachen zulassig.

3. Bezugspunkte/Hohe baulicher Anlagen

a) Bezugspunkte
Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen ist die Oberkante (OK) des
Flachdaches an der Schnittstelle der Auflenwand mit der Dachhaut.

b) Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen wird in absoluter Hohe Gber Normalnull festgesetzt (NHN) und ist in der
Planzeichnung festgesetzt.
Brustungen/Absturzsicherungen etc. sind bis zu einer zusatzlichen Hohe von jeweils 1,10 m zu der
angegebenen Maximalhéhe zulassig.
Technische Anlagen, die dem Hauptbaukérper untergeordnet sind, sind auf 10 % der
darunterliegenden Geschossflache ausnahmsweise bis zu einer zusatzlichen Héhe von 3 m zulassig.

4. Artenschutz

Gemal Artenschutzgutachten sind folgende MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher

Verbotstatbestande verbindlich zu beachten:

- zum Schutze britender Vogel ist das Roden von Gehdlzen auf die Monate auferhalb der Brutzeit
(August bis Februar) zu beschranken;

- zum Schutze gebaudebritender Végel und unter Berlicksichtigung potentieller Einzelquartiere von
Fledermausen unter der Verschalung des Sportlerheimes gilt eine zeitliche Abrissbeschrankung auf die
Monate November bis Februar; gleiches gilt fir Rodung von Baumen mit potentieller Quartierfunktion
fur Fledermause.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
Fiir den Geltungsbereich gelten folgende Festsetzungen:
1. Dachneigungen/Dachform
a) Materialitat
Fir die Fassaden sind folgende naturnahe Materialien zulassig:
- Holz
- Glas
- Naturstein
- Sichtbeton
- Cortenstahl
- Metall
- Stahl
b) Dachbegriinung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die undurchsichtigen Dachflachen flachendeckend zu
bepflanzen. Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und Belichtungsflachen.

HINWEISE / Empfehlungen

1. Bodenfunde
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler, (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untereren Denkmalbehdrde und der LWL-Archaologie
fur Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) unverzlglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverziiglich die Untere Abfallbehérde (Kreis Steinfurt) zu benachrichtigen.

3. Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2, Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert
worden ist.

4. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057) geandert worden ist.

5. Sollte es zu einer Fallung der im Geltungsbereich vorhandenen Bdume oder einer Beseitigung
bestehender Hecken, lebender Zaune, Gebiische und anderer Gehdlze kommen, ist der Fallzeitpunkt zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verstofie in den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu
legen.

4. Verkehrsflachen

Private Strallenverkehrsflachen

5. Grinflachen

Private Griinflachen

6. Sonstige Planzeichen

i - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Allgemeinheit

Eﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier: unterschiedliche Hohenfestsetzungen
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Stadt Tecklenburg

Kreis Steinfurt
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Verfahren gem. §12 BauGB

- frhzeitige Beteiligung -

B Wasserwirtschaft - Infrastruktur M Stadtplanung |ngenieurbﬁro
M StraBenbau - Verkehr Ingenieurvermessung Hans Tovar & Partner

W Landschaftsplanung M Geoinformationssysteme Beratende Ingenieure GbR
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